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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
| Nr. 6)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
07.02.2023 (GBI. 2023 S. 26, 41)

= Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.04.2023 (GBI. S. 137)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO)

1.1.1 Schank- und Speisewirtschaften geman § 4 (2) Nr. 2 BauNVO sind nicht zul&ssig.

1.1.2 Die Ausnahmen gemaf 8§ 4 (3) Nrn. 1 bis 5 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen) sind nicht zul&ssig.

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§88 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Grundflachenzahl (GRZ),
= Zahl der Vollgeschosse (Z) — zwingend,
= Hohe der baulichen Anlagen (TH, GH).

1.3 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

131 Als maximale Trauf- (TH) und Gebaudehthen (GH) (Hauptgebaude) gelten die in
der Planzeichnung festgesetzten Hohen in Abhangigkeit der Dachform und Dach-
neigung.

1.3.2 Die maximale Traufh6he wird gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt und
dem obersten Schnittpunkt Aul3enwand/aul3ere Dachhaut.

1.3.3 Die maximale Gebaudehthe wird gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt

und der obersten Dachbegrenzungskante bzw. bei Flachdéachern die obere Begren-
zung der Dachbristung/ Dachaufkantung des Attikageschosses.

134 Als unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Gebaudehdhe gilt die in der Planzeich-
nung festgesetzte Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstralie
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(StraRenbelagoberkante in der Fahrbahnmitte) an der Mitte der strallenzugewand-
ten Gebaudewand. Bei Baugrundstiicken, die an mehreren Erschliel3ungsstral3en
liegen, ist die ErschlielBungsstralle mafligebend, von der die ErschlieBung (Zufahrt)
erfolgt.

Gebaude mit Flachdachern kénnen die maximal zulassige Geb&udehdhe zur Errich-
tung von Attikageschossen um bis zu 3,00 m Uberschreiten, wenn die Attikage-
schosse an der vorderen und hinteren Geb&udeseite jeweils mit einem Ricksprung
von mindestens 1,50 m ausgefuhrt werden.

Gebaude mit Pultdachern konnen die maximal zulassige Gebaudeho6he zur Errich-
tung von Attikageschossen um bis zu 2,00 m Uberschreiten, wenn die Attikage-
schosse an der vorderen und hinteren Gebaudeseite jeweils mit einem Ricksprung
von mindestens 1,50 m ausgefiihrt werden.

Hohenlage der Stral3e (8 9 (3) BauGB)

Es gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Hohenlage der Stral3e. Die Stral3en-
hohe zwischen den angegebenen Punkten ist durch Interpolation zu ermitteln.

Von den festgesetzten StralRenhéhen kann im Zuge der technischen Planung ge-
ringfugig (+/- 20 cm) abgewichen werden.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt entsprechend Planeintrag die offene Bauweise, wobei nur Doppelh&user (D)
oder die offene Bauweise, wobei nur Einzel- und Doppelh&user (E/D) zulassig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Maf3gebend fiur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

Ebenerdige Terrassen ohne Uberdachung diirfen die tiberbaubaren Flachen (Bau-
fenster) ausnahmsweise um maximal 5,0 m Lange und maximal 3,0 m Tiefe Uber-
schreiten.

Tiefgaragenzufahrten sowie deren Uberdeckung und dafiir notwendige Stiitzmauern
sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen, Carports und Pkw-Stellplatze (812 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur zuléssig innerhalb der tGiberbaubaren Grundsticks-
flachen (Baufenster) sowie in den dafiir festgesetzten Zonen. Carports werden defi-
niert als Gberdachte Stellplatze, die mindestens an zwei Seiten unverschlie3bare
Offnungen aufweisen.

Oberirdische, nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze sowie Tiefgaragen sind auch auf3er-
halb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen tber 25 m3 Bruttorauminhalt im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundsticks-
flachen (Baufenster) zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Plangebiet zu-
lassig.
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1.9 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.10
1.10.1

1.10.2
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1.11.2

1.11.3

1.11.4

1.11.5

1.11.6

1.12

1.12.1

Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zul&s-
sig.

Abgrabungen und Aufschittungen (8 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Im gesamten Plangebiet durfen Aufschittungen eine Hohe von maximal 0,50 m ge-
genuber dem Stral3enniveau der jeweiligen ErschlieBungsstralRe nicht Gberschrei-
ten.

Zur Belichtung von Kellergeschossen etc. sind Abgrabungen bis zu einer Tiefe
von maximal 2,00 m gegenuber dem StralRenniveau der jeweiligen ErschlieBungs-
stral3e bis zur Halfte der jeweiligen Geb&udeldnge zulassig.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen, Zufahrten und Hofflachen sind in einer wasserdurchlassigen Ober-
flachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassi-
gen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke, begriintes Rasenpflaster)
auszufiihren. Dies gilt nur, sofern keine Fahrzeuge gewartet / gereinigt werden und
kein Lagern, Umschlagen, Verwenden oder Be- und Entladen wassergefahrdender
Stoffe erfolgt. Ausgenommen von der vorgenannten Verpflichtung sind Fahrspuren
entlang von Stellplatzflichen sowie Tiefgaragenzufahrten.

Der Einsatz von metallhaltigen Materialien (z. B. Aluminium, Blei, Zink, Kupfer) zur
Dacheindeckung oder als Fassadenbaustoff/-verkleidung ist nur zulassig, wenn sie
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV- anteilarmer AuRenbe-
leuchtung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z. B. Natriumdampf-Nieder-
drucklampen, warmweif3e LED-Leuchtmittel). Die Leuchten sind staubdicht und so
auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(streulichtarm).

Die Gebéude dirfen nicht tiefer als der mittlere Grundwasserhéchststand (MHW)
gegrindet werden (Unterkante Bodenplatte). Dieser liegt bei ca. 166,8 m . NN. Un-
tergeordnete Bauteile, wie z. B. Aufzugsunterfahrten, kdnnen tiefer gegrindet wer-
den.

Bis mindestens zum bisher gemessenen Grundwasserhochststand (HHW) sind die
Untergeschosse als wasserdichte Wanne auszuftihren. Der HHW liegt bei ca. 167,8
m . NN. Wasserdichte Wanne bedeutet, dass ein gegen aul3eren hydrostatischen
Wasserdruck druckwasserdichter Baukorper in wasserundurchlassiger Bauweise zu
erstellen ist.

Alle Geb&aude mit Dachneigungen von 0° bis 15° sind auf mindestens 80 % der
Dachflache mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht extensiv zu begri-
nen. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -einsparung ist zu-
lassig.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf der im zeichnerischen Teil mit ,F1“ gekennzeichneten privaten Grunflache ist
gegen Spritzmittelabdrift eine dichte, zweireihige, 2,0 m breite und 3,0 m hohe
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1.12.2

1.12.3

1124

Feldhecke zu pflanzen. Eine Vorschlagsliste fir standortheimische ist der Pflanzliste
im Anhang zu entnehmen.

Auf der im zeichnerischen Teil mit ,F2“ festgesetzten privaten Grinflache ist eine
einreihige, 1 m breite und mindestens 2,0 m hohe Hecke zu pflanzen. Eine Vor-
schlagsliste fur standortheimische Gehdlze ist der Pflanzliste im Anhang zu entneh-
men.

Pro angefangener 500 m2 Grundstlcksflache ist mindestens ein hochstammiger
Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen (Art der Pflanzung s. Pflanzliste).

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass diese dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und
bei Abgang oder Fallung gleichwertig zu ersetzen sind.

Hinweise:

Bei dem geplanten Wohngebiet ist auf allergene Pflanzen wie Hasel, Erle, Birke, auf
stark giftige Gewachse und auf das Pflanzen von Eichen zu verzichten.

Die Anpflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schlussab-
nahme) erfolgen.

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu bepflanzen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1
211

2.1.2

2.1.3
214
2.15

2.1.6

2.1.7

21.7.1

21.7.2

2.2
221

222

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
07.02.2023 (GBI. 2023 S. 26, 41)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.04.2023 (GBI. S. 137)

Décher (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher von Haupt- und Nebengeb&auden sind als Sattel-, Walm-, (versetztes)
Pult-, Zelt- oder Flachdach herzustellen.

Sattel- und Walmdacher sowie versetzte Pultdacher sind mit einer Dachneigung von
30° bis maximal 45° herzustellen.

Pultdécher sind mit einer Dachneigung von 6° bis maximal 15° herzustellen.
Zeltdacher sind mit einer Neigung von 6° bis 22° herzustellen.

Flachdacher oder flach geneigte Dacher sind mit einer Neigung von 0° bis 5° herzu-
stellen.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 30° und nur bis zur Halfte der jewei-
ligen Lange der Dachflache (mit Dachiiberstand) zugelassen. Der Abstand der
Dachaufbauten und -einschnitte zum Giebel (mit Dachiiberstand) muss mindestens
1,50 m betragen. Der Mindestabstand senkrecht zum First muss mindestens 1,0 m
betragen.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, sind ausschlieflich in reflekii-
onsarmer Ausfiihrung zul&ssig.

Wellfaserzement, offene Bitumenbahnen und glédnzende oder reflektierende Materia-
lien (mit Ausnahme von PV-Anlagen) sind als Dacheindeckung nicht zul&ssig.

Dachflachen von Doppelh&dusern missen die gleiche Dachneigung, Dachform und
Pultdéacher zusatzlich die gleiche Neigungsrichtung aufweisen. Sollte keine Einigung
erzielt werden, sind die Dacher mit einem Satteldach mit 40° Dachneigung auszubil-
den.

Gestaltung unbebauter Fldchen bebauter Grundsticke (8§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sowie die nicht aus betrieblichen
Griunden (Stellplatzflachen, Wege etc.) genutzten Grundsticksteile sind als Grunfla-
chen géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis:

Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z. B. so-
genannte Schottergéarten) sind gemal § 21a (2) NatSchG nicht zulassig.

Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-
genuber dem StralRenraum und 6ffentlich zugénglichen Flachen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdélze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).
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2.3 Einfriedungen und Mauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.3.1 Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von
1,80 m zulassig.

2.3.2 Mauern und Gabionen sind zu den offentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer
Hohe von 0,80 m zulassig.

2.3.3 Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Die

Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

24 Aul3enantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohnge-
b&ude zu konzentrieren.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

2.6 Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind auf die néachste volle Stellplatzzahl
aufzurunden.

2.7 Anlagen zum Sammeln und Rickhalten von Niederschlagswasser
(8 74 (3) Nr. 2LBO)

2.7.1 Das Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen so-
wie der privaten Grundstiicke (Dach- und Hofflachen) ist an einen Regenwasserka-
nal anzuschlieBen und in einer zentralen, 6ffentlichen Versickerungsanlage zur Ver-
sickerung zu bringen.

2.7.2 Eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers Uber private Versicke-
rungsanlagen ist nicht zulassig.
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3 HINWEISE

3.1 Bodenschutz

3.1.1 Allgemeine Bestimmungen

3.1.11 Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstdéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulas-
sig.

3.1.1.2 Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

3.1.1.3 Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufiihren.

3114 Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht iberschttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist aus-
schlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

3.1.15 Baugruben und Leitungsgrében sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder Bau-
schutt - aufzufillen und aul3erhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.

3.1.1.6 Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu be-
schranken.

3.1.1.7 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

3.1.1.8 Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kén-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

3.1.1.9 Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den Boden wahrend der
Bauphase sind die technischen Regelwerke DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Ver-
wertung von Bodenmaterial", DIN 18915 ,Vegetationstechnik und Landschaftsbau®
und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei der Flacheninanspruchnahme" zu bericksichtigen.

3.1.2 Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

3.1.21 Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Griinan-
lagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern).

3.1.2.2 Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewéhrleistet ist.

3.1.2.3 Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Ober-
flachenwasser gewébhrleistet sind.

3.1.24 Die Auftragshohe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht tber-

schreiten.
3.2 Abfall
3.2.1 Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage in und

Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlief3en sind.
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3.2.2 Abfalle, die nicht verwertet werden kdnnen, sind gemeinwohlvertraglich zu beseiti-
gen.

3.2.3 Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal’ zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

3.24 Falls organoleptisch eine Verunreinigung festzustellen ist, sind Einrichtungen bis zur

Klarung der Laborbefunde zur Sammlung des Bodenaushubes zu schaffen, z.B. ein-
zelne Mulden mit Abdeckplanen aufzustellen.

3.25 Bei belastetem Erdaushub ist mit dem Material entsprechend der Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bo-
denmaterial vom 14. Marz 2007, Az: 25-8982.31/37 zu verfahren.

3.2.6 Bei Verdacht einer erheblichen Verunreinigung sind Material-, Bodenproben zu neh-
men und die Originalsubstanz bzw. das wassrige Eluat der Proben auf pH-Wert,
Leitfahigkeit und auf weitere betriebsspezifische Parameter (nach den Vorgaben
des Altlastenhandbuches) hin untersuchen zu lassen. Die Untersuchung ist von ei-
nem zugelassenen Labor auf Kosten des Betreibers vorzunehmen. Materialproben
konnen in Absprache durch das Landratsamt Emmendingen - Untere Abfallrechts-
behdrde - genommen werden.

3.2.7 Nicht verwertbares Aushub- und Erdmaterial einschlielich aller Gegenstande, die
im Zuge der Aushubarbeiten als Abfall entsorgt werden muissen, sind je nach Art ge-
trennt zu erfassen und in abfallrechtlich zulassiger Weise zu entsorgen.

3.2.8 Falls unbelastetes Aushubmaterial nicht auf dem Anfallflurstiick verbleiben

darf/kann, so ist die Verwendung mit dem Landratsamt Emmendingen - Untere Ab-
fallrechtsbehorde -zu klaren.

3.2.9 Es darf kein teerhaltiges Material zur Aufbereitung gelangen. Auf den "Leitfaden
zum Umgang mit teerhaltigem StraR3enaufbruch vom Marz 2010" wird hingewiesen.
3.2.10 Die Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplans unterliegen dem Anschluss- und

Benutzungszwang an die 6ffentliche Einrichtung Abfallentsorgung des Landkreises
Emmendingen. Die anfallenden Abfélle sind deshalb der 6ffentlichen Abfallentsor-

gung zu uberlassen. Dies gilt auch fir die Siedungsabfélle von Gewerbebetrieben.
Diese haben ebenfalls Abfallbehélter des dffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers
im angemessenen Umfang, mindestens aber einen Behalter, zu nutzen.

3.2.11 Bei Verwendung von qualitativ aufbereitetem Baustoffrecyclingmaterial im Rahmen
der Verfullung sind die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingma-
terial" des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004, Az.: 25-
8982.31/37 einschliel3lich Anlagen und Folgeerlasse im Hinblick auf eine ordnungs-
gemaéale und schadlose Verwertung zu beachten.

3.3 Natur- und Artenschutz

331 Der Abriss von Schuppen soll im Winterhalbjahr nach der ersten, besser zweiten
Frostperiode, jedoch auf jeden Fall bis Ende Februar erfolgen.

3.3.2 Die BaufeldrAumung muss aul3erhalb der Fortpflanzungszeit von Vdgeln, also im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

3.33 Die Geholze dirfen nur nach einer Frostperiode aus wenigstens drei Frostnachten

in der Zeit von Ende November bis Ende Februar entfernt werden, um Fledermaus-
besatz auszuschliel3en.

3.34 Ist die Einhaltung der genannten Zeitraume nicht moglich, missen die Schuppen
vor dem Abriss bzw. die Gehélze vor der Fallung durch einen Fachmann grundlich
kontrolliert werden.
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3.35 Die Bauzeit wird auch in der Fortpflanzungszeit der Kreuzkréte stattfinden. Daher

mussen sich nach Regen bildende flache Gewéasser umgehend beseitigt werden,
damit sich keine Kreuzkréten ansiedeln und laichen kénnen.

3.3.6 Alle zwischen Anfang Marz und Mitte November durchzufihrenden Bauarbeiten
mussen aul3erhalb der nachtlichen Aktivitatszeit von Fledermausen (20 Min vor
Sonnenuntergang bis 15 Min. nach Sonnenaufgang) erfolgen.

3.3.7 Auf eine starke und diffuse Stral3en- und Grundstiicksbeleuchtung muss verzichtet
werden. Lichtquellen missen zielgerichtet sein und durfen nicht in das umliegende
Gelande ausstrahlen.

3.3.8 Eingriffe missen sich auf den Geltungsbereich beschranken, u.a. dirfen Materialla-
gerplatze oder Abstellplatze nicht auf Flachen aul3erhalb des Geltungsbereiches
eingerichtet werden.

3.4 Denkmalschutz

34.1 Zum archaologischen Denkmalschutz wurden bereits im Jahr 2022 Untersuchungen
durch das Landesamt fir Denkmalpflege durchgefuhrt. Dabei wurden keine archéo-
logischen Kulturdenkmale gefunden.

3.4.2 Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3hahme archéaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkur-
zung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

3.5 Grundwasser

35.1 Sofern durch BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies
unverziglich dem Landratsamt Emmendingen - untere Wasserbehorde - anzuzei-
gen.

3.5.2 Fur Baumafinahmen im Grundwasser und fr eine voriibergehende Ableitung von

Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Grinden des vor-
sorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht
zugestimmt werden.

3.5.3 Die Verlegung von Drainagen ist nicht zulassig.

354 Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Bauma-
schinen und im Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen, Anwendung grundwas-
serunschadlicher Isolier- Anstrich- und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte
usw.). Abfalle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

355 Der Arbeitsraum (zwischen Gebaude und Baugrubenbdschung) und die Zuleitungs-
graben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus abzudecken.
3.6 Retentionszisternen

Sollten Retentionszisternen als Betriebswasseranlagen fur WC- Spiilleitungen ver-
wendet werden, mussen diese regelkonform ausgefuhrt werden. Betriebswasseran-
lagen (z. B. Regenwassernutzungsanlagen), die zur Entnahme oder Abgabe von

23-07-05 Bebauungsvorschriften (23-06-26).docx



Gemeinde Rheinhausen Stand: 05.07.2023
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,Spéttfeld 11 Fassung: Offenlage

gem. 83 (2) und 84 (2) i.V.m § 13b BauGB

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 10 von 13

3.7

3.8

3.9

Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat von Wasser im Sinne der Trinkwasser-
verordnung hat und zusatzlich in Liegenschaften betrieben werden, sind nach 8
13(4) TrinkwV der zustandigen Behorde anzuzeigen.

Abwasser

Fachliche und rechtliche Grundséatze zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungs-
gebieten sind den Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsge-
bieten der LUBW zu entnehmen. Die Arbeitshilfen stehen auf der Internetseite der
Landesanstalt fir Messungen, Umwelt und Naturschutz (LUBW) als Download unter
www. lubw.baden-wuerttemberg.de zur Verfugung.

Altlasten

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind im Plangebiet keine altlastenverdachtigen
Flachen vorhanden. Sollten bei Erdarbeiten wider Erwarten offenkundige, bislang
unbekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Boden-
veranderung im Zuge der geplanten Bebauung (ungewdéhnliche Farbungen oder Ge-
ruchsemissionen) wahrgenommen werden, sind die Erdarbeiten umgehend einzu-
stellen und das Landratsamt, Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde unver-
zuglich zu verstandigen.

Landwirtschaft

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemanRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerliche, Staube
oder Gerauschen kommen. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen, solange die
Grenzwerte der gesetzlichen Bestimmungen nicht Uberschritten werden.

Rheinhausen, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Dr. Jurgen Louis Planverfasser
BlUrgermeister

23-07-05 Bebauungsvorschriften (23-06-26).docx



Gemeinde Rheinhausen

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,Spéttfeld 11

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Stand: 05.07.2023

Fassung: Offenlage
gem. 83 (2) und 84 (2) i.V.m § 13b BauGB

Seite 11 von 13

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschllissen
des Gemeinderates der Gemeinde Rheinhau-
sen Ubereinstimmen.

Rheinhausen, den

Dr. Jurgen Louis
Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
istder ..

Rheinhausen, den

Dr. Jirgen Louis
Burgermeister
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ANHANG: PFLANZENLISTE / EMPFEHLUNGEN

Bei den Pflanzungen sind grundsétzlich folgende Pflanzqualitaten zu bericksichti-
gen:

= Baume: mind. 2 x v. Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm

= Straucher: mind. 2 x v., Hohe 60 - 100 cm

= Beider Beschaffung der Baume und Straucher sind ausschlief3lich gebietshei-
mische Gehdlze aus regionaler Herkunft zu verwenden. Fur die regionale Her-
kunft ist von den Baumschulen ein entsprechender Nachweis zu erbringen.

Pflanzenliste fur Pflanzgebote mit Ausgleichsfunktion

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche*
Populus alba Silber-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche

Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Ulmus minor Feld-Ulme

*Hinweis zur Pflanzenliste: Von der Anpflanzung von Gewohnlicher Esche (Fraxi-
nus excelsior) wird aufgrund der Dynamik des ,Eschentriebsterbens® derzeit aus-
driicklich abgeraten. Sollten in Zukunft Resistenz-Zichtungen der Gewdhnlichen
Esche aus regionaler Herkunft generiert werden kénnen, sollte tber eine Berlick-
sichtigung der Art bei Nachpflanzungen nachgedacht werden.

Obstbaume

Malus domestica-Sorten Regionaltypische Apfelsorten
Prunus avium-Sorten Regionaltypische Suf3kirschensorten
Pyrus communis-Sorten Regionaltypische Birnensorten

Standortgerechte, heimische Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Echter Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
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Salix cinerea
Salix purpurea
Salix rubens
Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

StralB3en- und Parkplatzbdume (Vorschlagsliste)

Acer campestre 'Elsrijk’
Corylus colurna

Crataegus laevigata 'Paulii’
Fraxinus ornus

Sorbus aucuparia

Tilia cordata 'Greenspire'
Liriodendron tulipifera
Liguidambar styraciflua 'Worplesdon'
Liguidambar styraciflua 'Paarl’
Ostrya carpinifolia

Pyrus calleryana 'Chanticleer’

Feld-Ahorn 'Elsrijk’
Baum-Hasel
Rotdorn
Blumen-Esche
Eberesche
Stadtlinde
Tulpenbaum
Amberbaum 'Worplesdon'
Amberbaum 'Paarl’
Hopfenbuche
Stadtbirne
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