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UMWELTBERICHT

1  Einleitung

Gesetzliche Grundlagen fir die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung bilden das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Baugesetzbuch
(BauGB). Diese Gesetze fordern unterschiedliche Fachplanungen (Grinordnungsplan, Ein-
griffsregelung, Umweltbericht). Die Inhalte dieser Fachplanungen sind dhnlich und Uber-
schneiden sich. Aufgrund dessen werden im Folgenden die verschiedenen Fachplanungen zu-

sammengefasst.

1.1 Problemstellung/Abgrenzung des Untersuchungsraums

Anlass der vorliegenden Planung ist die Entwicklung eines Gewerbegebiets in der Gemeinde
Rheinhausen am slidostlichen Siedlungsrand von Niederhausen. Um die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung steuern und die bauplanungsrechtliche Sicherheit schaffen zu kénnen,
sieht die Gemeinde Rheinhausen die Erforderlichkeit, den Bebauungsplan ,Elzblick” aufzustel-

len (siehe Begriindung zum Bebauungsplan).

Das Plangebiet befindet sich an der ,Ringsheimer Strafle” am slidostlichen Siedlungsrand von
Niederhausen. Nordlich des Plangebiets befindet sich das Gewerbegebiet Rebbergfeld und im
Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Gebiet an, im Siden befindet sich die alte
KreisstralBe Richtung Ringsheim und im Westen die ,,Ringsheimer Stral3e”. Das Untersuchungs-
gebiet selbst zeichnet sich durch landwirtschaftlich genutzte Mahwiesen sowie einer Acker-

flache im Nordosten des Plangebiets aus.

Weitraumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind nicht zu erwarten. Daher kann der
Untersuchungsbereich in der Regel auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans beschrankt
werden. Ausnahmen bilden lediglich das Orts- und das Landschaftsbild. Weitere Informatio-

nen sind der Begriindung des Bebauungsplans zu entnehmen.

Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich ca. 18.373 m?
Gewerbegebiet ca. 17.786 m?
Offentliche Griinfliche ca. 30m?2

Private Grunflache ca. 557m?
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Abb. 1: Lage und Abgrenzung des Untersuchungsraums (gelb umrandet)

1.2 Scopingverfahren

Nach & 2 Abs. 4 BauGB ist im Vorfeld der Erstellung des Umweltberichts zunachst festzulegen,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der umweltschiitzenden Belange
fir die Abwagung zu erfolgen hat. Dieser Verfahrensschritt wird mit der frihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange (TOB) ,,Scoping” genannt.

Die Gliederung des Scopingpapiers orientiert sich an den fir die Umweltprifung gemall An-
lage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegten Inhalten der Umweltpriifung.

= Darstellung des Bebauungsplans mit Inhalt, GroRRe, Standort, Art und Umfang der Pla-
nungen

= Darstellung von Vorgaben durch Fachgesetze und Fachpldne sowie der fiir das Plange-
biet relevanten Umweltziele und deren Berlcksichtigung

= Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Bericksichtigung der Teil-
aspekte Bestandsaufnahmen, Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
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Nichtdurchflihrung des Vorhabens, MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich von Beeintrachtigungen, Planungsalternativen

= Beschreibung der Verfahren der Umweltprifung, Beschreibung der MaBnahmen zur
Uberwachung der Auswirkungen des Bebauungsplans (Monitoring) sowie allgemein

verstandliche Zusammenfassung.

Ergdnzend erfolgen Festlegungen, in welcher Form die weiteren Teilaspekte der Umweltprii-
fung, ob und wie z. B. die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, FFH-Vorpri-
fung und/oder FFH-Vertraglichkeitsprifung sowie die Erarbeitung von griunplanerischen Fest-
setzungen fiir die Ubernahme in den Bebauungsplan erfolgen sollen.

Im Plangebiet werden durch das Biiro Kunz GalLaPlan artenschutzrechtliche Untersuchungen
fir die Tiergruppen Vogel, Reptilien und Fledermause sowie im Hinblick auf schitzenswerte
Pflanzen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahrensverlauf im Umweltbe-
richt bericksichtigt.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Die Plangebietsflache ist im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV)
Kenzingen — Herbolzheim — Rheinhausen — Weisweil groBtenteils als gewerbliche Bauflache
dar. Der Bebauungsplan kann aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans

entwickelt werden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ,,Elzblick” (iberlagert einen Teilbereich
des Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Rebbergfeld — 2. Erweiterung”. In diesem Uberlage-
rungsbereich ist eine 6ffentliche Griinflaiche mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

1.4 Rechtsgrundlagen und Ziele des Umweltberichts

Entsprechend dem BauGB vom 03. November 2017 ist fiir alle Bebauungsplanverfahren, die

nicht im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, ein Umweltbericht anzufertigen.

Nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung gemafl
§ 2 Abs. 4 und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusammen mit dem Ent-

wurf des Bebauungsplans 6ffentlich auszulegen.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sind, um eine ,,... nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu errei-
chen, (...) eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln...”, unter anderem auch die ,,... Belange des Umweltschutzes,

des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere und



Gemeinde Rheinhausen Stand 28.07.2021
Bebauungsplan ,Elzblick” Frihzeitige Beteiligung
gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Umweltbericht mit Griinordnungsplan Seite 8 von 35

Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt” zu bertcksichtigen.

Diese Vorgaben werden im § 1 a Abs. 3 BauGB genauer geregelt. Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind nach Moglichkeit zu mindern.

1.5 Ziele des Umweltschutzes nach den Fachgesetzen und Fachpldanen

Bei der Untersuchung wird die Gesamtflache betrachtet. Zu berticksichtigen sind die Ziele auf
den Ubergeordneten Ebenen sowie auf der Ebene der kommunalen Gesamtplanung. Im Rah-
men der Erarbeitung werden die Zielsetzungen schutzgutbezogen und auf den Raum hin her-
ausgearbeitet und konkretisiert. Auf eine weitergehende Darstellung der Aussagen wird an
dieser Stelle verzichtet.

Ubersicht zu den gesetzlichen Zielen:

Vorgaben, Gesetze, Verordnungen, Inhaltliche Aspekte

Richtlinien

Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes, der Lan-

despflege und der Erholungsvorsorge. Diese Ziele
§§ 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009, zu-
letzt geandert am 19.06.2020

wurden fiir das Gebiet raumlich konkretisiert.
Diese konkretisierten Ziele und Grundsatze gelten
vor dem Hintergrund der ermittelten Bewertun-

gen der Schutzgiter.

Landschaftsplanung zur Vorbereitung oder Ergan-
§§ 9 und 11 BNatSchG )
zung der Bauleitplanung

NATURA 2000 - Allgemeine Schutzvorschriften,

Verschlechterungsverbot
§§ 33 und 34 BNatSchG
Vertraglichkeit und Unzuldssigkeit von Planen und

Projekten

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Natur-
Okokonto-Verordnung  (OKVO)  vom |schutz und Verkehr iiber die Anerkennung und
19.12.2010, giiltig seit 01.04.2011 Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaRnah-

men zur Kompensation von Eingriffsfolgen

§§ 1 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch (BauGB) | Berticksichtigung der Belange des Umweltschut-

i.d.F.vom 03.11.2017 zes, des Naturschutzes u. der Landschaftspflege
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Vorgaben, Gesetze, Verordnungen,

Richtlinien

Inhaltliche Aspekte

Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

§ 1a BauGB

§ 2 Abs. 4 BauGB

Festlegung von MaRnahmen zur Vermeidung von

Umweltrisiken

Einheitliche Umweltprifung zum Bauleitplanver-
fahren

Landesbodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) i. d. F. vom 14.12.2004, zu-
letzt geandert am 17.12.2009

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im Rahmen
der Landschaftsplanung konkretisiert. Sie gelten
auf Grundlage der ermittelten Bewertungen des
Schutzgutes Boden.

Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG
BW) i.d.F. vom 03.12.2013, zuletzt gean-
dert am 28.11.2018

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im Rahmen
der Landschaftsplanung konkretisiert. Sie gelten
auf Grundlage der ermittelten Bewertungen der
Schutzgiiter Boden und Wasser.

Landesplanung

Landesentwicklungsplan BW 2002

Ziele der raumlichen Entwicklung Baden-Wirt-

tembergs

Regionalplanung

Regionalplan Sidlicher Oberrhein (Stand
Januar 2019)

u.a. Vorgaben zu Griinzasuren, Regionalen Griin-

zligen und Vorrangbereichen

Landschaftsrahmenplan Sudlicher Ober-
rhein (Stand September 2013)

u.a. Angaben zum Regionalen Biotopverbund

2 Bestandsaufnahme Umweltbelange

2.1 Vorbemerkung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes setzt sich zum einen aus den heuti-

gen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den dadurch resultierenden Vorbelastungen und

zum anderen aus der Auspragung der natrlichen Faktoren zusammen.

Zur Bewertung der Biotoptypen im Gebiet wird der von der LUBW Baden-Wiirttemberg her-

ausgegebene Schlissel zur ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttemberg zur Bestimmung
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des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” herangezogen (Okokonto-Verordnung
(OKVO) vom 19.12.2010). Die Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW) bietet
mit diesem Verfahren eine Anleitung zur Bewertung von Biotoptypen im Rahmen der Land-
schaftsplanung und des Naturschutzes. Kernpunkt des Verfahrens ist eine standardisierte Be-
wertung auf der Basis einer 64-Punkte-Skala.

Die Okokontoverordnung enthilt fiir alle Biotoptypen Normalwerte und Wertspannen, mit
deren Hilfe Eingriffe und AusgleichsmaRnahmen in Okopunkte je Quadratmeter bewertet
werden konnen. Fir die Bewertung bestehender Biotope (Bestand) ist das Feinmodul (F-
Wert), bei der Planung hoherwertiger Biotope, die nicht unmittelbar durch die vorgesehenen
MaRnahmen entstehen, ist dagegen das Planungsmodul (P-Wert) zu verwenden (siehe OKVO).
Bei normaler Auspragung des Biotoptyps ist der angegebene Normalwert zu verwenden. Bei
einer vom Normalwert abweichenden Biotopauspragung ist ein entsprechender Wert unter-
oder oberhalb des Normalwerts, jedoch innerhalb der angegebenen Wertspanne, zu ermit-
teln.

Die Bewertung der sonstigen Umweltbelange Wasser, Klima, Flache, Landschaftsbild, Erho-
lung, Mensch/Wohnen und Kultur/Sachglter lassen sich nicht eindeutig quantifizieren und
werden verbal argumentativ erlautert. Bei der Bewertung der Bedeutung des Umweltbelangs
Boden sind dariiber hinaus die unterschiedlichen Funktionen des Bodens im Naturhaushalt zu
untersuchen. Die Bewertung wird anhand der von der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden-Wirttemberg herausgegebenen Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Bodenschutz 24, Dez. 2012) bzw. der seit April
2011 giiltigen Okokonto-Verordnung ausgefiihrt.

2.2 Arten und Biotope

Vorbemerkung

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt die Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen
fir die einzelnen Teilflichen, wie z. B. der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG oder vorhan-

dener Untersuchungen zu Schutzgebieten.

Bei Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und Lebensbedingungen im Vor-

dergrund.

Das Planungsgebiet wird groBtenteils als Acker- und Intensivgriinland bewirtschaftet. Des
Weiteren befinden sich Ruderalstrukturen, eine kleine Fettwiese und ein Feldweg im betrach-
teten Untersuchungsgebiet. Grundsatzlich ist das Gebiet fiir den Naturschutz von geringer bis

mittlerer Bedeutung.
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Schutzgebiete

Schutzgebiete mit europaischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000- oder Naturschutz-
gebiete) sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Folgende Schutzgebiete befinden sich in
der ndheren Umgebung:

e Landschaftsschutzgebiet: Etwa 500 m Ostlich des Plangebiets erstreckt sich die Kulisse
des Landschaftsschutzgebiets Nr. 3.16.013 ,,Elzwiesen”.

e Naturschutzgebiet: Circa 600 m 6stlich des Gebiets erstreckt sich das Naturschutzge-
biet Nr. 3.174 ,Elzwiesen”. Westlich des Planbereichs erstreckt sich, jenseits von
Rheinhausen, in etwa 1,7 km Entfernung das Schutzgebiet.-Nr. 3.233 , TaubergieRen".

e Natura 2000: Rund um die Siedlung von Rheinhausen befinden sich die Flachen des
FFH-Gebiets Nr. 7712341 , TaubergieRen, Elz und Ettenbach®. In 200 m Ostlicher Ent-
fernung befindet sich das nachste Vogelschutzgebiet, wobei es sich um Schutzgebiets-
Nr. 7712402 ,Elzniederung zwischen Kenzingen und Rust” handelt. Westlich von
Rheinhausen liegt das Vogelschutzgebiet-Nr. 7712401 ,Rheinniederung Sasbach —
Wittenweier”.

Aufgrund der geringen Entfernung zu den Natura 2000-Gebieten wird eine Natura 2000-Vor-
prifung durchgefiihrt.

Biotoptypen

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11)

Der GroRteil des Plangebiets wird intensiv als Acker bewirtschaftet, die dazugehérige Unkraut-

vegetation ist artenarm und nur stellenweise ausgebildet.
Fiir die Bewertung wird der Normalwert herangezogen.
Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 4 4-8

Bestandsbewertung: 4 Okopunkte

Rotationsgriinland oder Griinlandansaat (33.62)

Zwischen den beiden intensiv als Acker bewirtschafteten Flst. Nrn. 820 & 827/2 ist auf Flst. Nr.

821 eine Grinlandansaat (Klee-Gras-Mischung) zu erfassen.

Fiir die Bewertung wird der Normalwert herangezogen.
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Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 5 5

Bestandsbewertung: 5 Okopunkte

Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (35.64)

Entlang der , K 5122“ ist auf Flst. Nr. 827/1, angrenzend an die Ackerflache, eine grasreiche
ausdauernde Ruderalvegetation ausgebildet.

Fiir die Bewertung erfolgt eine Abwertung um 1 Okopunkt aufgrund des punktuellen Aufkom-
mens von Brombeeren (Rubus fruticosus agg.).

Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 11 8-11-15

Bestandsbewertung: 11 Okopunkte

Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

Im Nordwesten ist westlich des Feldwegs eine Fettwiese mittlerer Standorte mit Wiesen-Ris-
pengras (Poa pratensis), Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Gewohnlichem Glatthafer
(Arrhenatherum elatius) und Krautern wie z. B. Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) entwi-
ckelt.

Fiir die Bewertung wird der Normalwert herangezogen.
Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 13 8-13-19

Bestandsbewertung: 13 Okopunkte

Annuelle Ruderalvegetation (35.61)

Im Bereich der Halde fir den Erdaushub der nérdlich nachgelagerten Industriehalle ist eine

Ruderalflora mit Giberwiegend ein- bis zweijdhrigen Pflanzenarten ausgebildet.
Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 11 9-11-15

Bestandsbewertung: 11 Okopunkte
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Unbefestigter Weg oder Platz (60.24)
Das betrachtete Plangebiet wird von einem Feldweg durchzogen.

Fir die Bewertung wird der Normalwert herangezogen.
Normalwert Wertspanne
Feinmodul: 3 3-6

Bestandsbewertung: 3 Okopunkte

Fauna

Im Plangebiet werden durch das Biiro Kunz GalLaPlan artenschutzrechtliche Untersuchungen
fur die Tiergruppen Vogel, Reptilien und Fledermause sowie im Hinblick auf schiitzenswerte
Pflanzen durchgefiihrt. Des Weiteren wird eine Natura 2000-Vorprifung durchgefiihrt.

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahrensverlauf im Umweltbericht bericksichtigt.
2.3 Geologie/ Boden

Vorbemerkung

Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der
Grundlage der von der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirt-
temberg herausgegebenen Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” (Bodenschutz 24, Dez. 2012).

Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fiir den Umweltbelang Boden sind gemaR dem § 2

Abs. 2 Nr. 1a bis ¢ des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:
» Natirliche Bodenfruchtbarkeit,
» Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
» Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe,
» Standort flr naturnahe Vegetation.
Bestand

Geologie: Als geologisches Ausgangssubstrat ist im betrachteten Plangebiet groRtenteils
,Hochflutlehm® ausgebildet, lediglich entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze sind

,Holzdne Abschwemmmassen” anzutreffen.

Boden: Im Grofteil des Untersuchungsgebiets ist der Bodentyp , Parabraunerde, hdufig pseu-
dovergleyt, aus spazwiirmzeitlichem Hochflutlehm“ entwickelt. Die Wasserdurchlassigkeit

dieses vorherrschenden Bodens ist gering bis mittel, die Erodierbarkeit gering bis hoch.
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Entlang der slidlichen Plangebietshilfte liegt der Bodentyp , Kolluvium, meist iiber Para-
braunerde, aus holozinen Abschwemmmassen iiber Sandléss” vor (ca. 4.200 m?). Die tief-
grindigen Béden weisen eine mittlere Wasserdurchldssigkeit sowie insgesamt eine hohe Ero-
dierbarkeit auf.

Bewertung

Die maRig tief bis tief entwickelte Parabraunerde, hdufig pseudovergleyt, aus spédzwiirmzeit-
lichem Hochflutlehm ist im Hinblick auf die natiirliche Bodenfruchtbarkeit von mittlerer bis
hoher Bedeutung (Bewertungsklasse 2,5) und hinsichtlich ihrer Funktion als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf von sehr hoher Bedeutung (Bewertungsklasse 4,0). Als Filter und Puffer
fir Schadstoffe hat der Bodentyp eine hohe Bedeutung (Bewertungsklasse 3,0). Als Standort
fir naturnahe Vegetation wird die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch nicht erreicht. In sei-
ner Gesamtbewertung wird der Boden als hoch eingestuft (Wertstufe 3,17).

Das Kolluvium, meist iiber Parabraunerde, aus holozéinen Abschwemmmassen iiber Sand-
l6ss entlang slidlichen Plangebietsgrenze ist im Hinblick auf die natiirliche Bodenfruchtbarkeit
von hoher bis sehr hoher Bedeutung (Bewertungsklasse 3,5) und im Hinblick auf ihre Funktion
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf von hoher Bedeutung (Bewertungsklasse 3,0). Als Fil-
ter und Puffer fir Schadstoffe hat der Bodentyp eine sehr hohe Bedeutung (Bewertungsklasse
4,0). Als Standort flir naturnahe Vegetation wird die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch
nicht erreicht. Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird mit der Wertstufe 3,5 (hoch
—sehr hoch) beziffert.

2.4 Flache
Bestand

Die Plangebietsflache ist im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV)
Kenzingen — Herbolzheim — Rheinhausen — Weisweil groRtenteils als gewerbliche Bauflache
dar. Der Bebauungsplan kann aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans

entwickelt werden.

Bewertung
Die Flachen sind fur die Landwirtschaft aufgrund der mittleren bis hohen natiirlichen Boden-

fruchtbarkeit (vgl. Kap. 2.3) von Bedeutung.

2.5 Klima/Luft

Bestand

Der Untersuchungsraum zahlt zu den sonnigsten Gebieten Deutschlands (1750-1800
Std./Jahr). Die Jahresmitteltemperatur betrdgt etwa 9,4°C und der mittlere Jahresnieder-
schlag liegt bei ca. 900 mm. Im Sommer tritt bei austauscharmen Wetterlagen in Kombination
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mit hohen Temperaturen und hoher relativer Luftfeuchtigkeit eine Warmebelastung im Plan-
gebiet auf. In den kalten Jahreszeiten sind bei Hochdruckwetterlagen haufig Temperaturin-
versionen zu beobachten.

Bewertung

Das Plangebiet ist im Landschaftsrahmenplan Stdlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut
»Klima und Luft®, Blatt Mitte, Stand September 2013) als klimatisch wichtiger Freiraumbereich
mit thermischer und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion eine mittlere Bedeutung fur
den Umweltbelang. Gemal der Regionalen Klimaanalyse Stdlicher Oberrhein (REKLISO) sollen
im Plangebiet mit niedriger Prioritat die thermische Ausgleichswirkung der Luftstromungen
durch den Erhalt Kaltluft produzierender Flachen und die Vermeidung der Ansiedlung bedeut-
samer Abwarmeproduzenten (Zielsetzung C1) sowie die lufthygienische Ausgleichswirkung
der Luftstromungen erhalten werden (Zielsetzung B1) (REKLISO Zielsetzungen B1 und C1 —

niedrige Prioritat).

Des Weiteren ist das Gebiet im Landschaftsrahmenplan als Bereich mit zusatzlichen potenzi-

ellen Luft- und/oder Warmebelastungsrisiken durch verminderten Luftaustausch dargestellt.
2.6 Wasser

2.6.1 Grundwasser

Vorbemerkung

Fiir den Umweltbelang Grundwasser ist vor allem die Nutzung der bestehenden Grundwas-
servorkommen zur Trinkwasserversorgung entscheidend. Diesbeziiglich sind somit insbeson-
dere die weitgehende Erhaltung der Grundwasserneubildung sowie die Sicherung der Grund-

wasserqualitat ausschlaggebend.
Bestand
Der Oberrheingraben stellt das groRte Grundwasser-Reservoir von Baden-Wiirttemberg dar.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenliber Schadstoffeintragen wird im Hinblick auf die
Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Bodenfunktionen) abgeschatzt. Im
Bereich der ,,Parabraunerde, haufig pseudovergleyt, aus spazwirmzeitlichem Hochflutlehm*,
die im GroRteil des Plangebiets vorherrscht, ergeben sich aufgrund des hohen Filter- und Puf-
fervermogens der maRig tief- bis tiefgriindigen Bodendeckschichten relativ geringe Risiken fiir
die Grundwasserqualitat bei wasserloslichen Schadstoffen. Noch etwas weniger Risiken erge-
ben sich im stdlichen Bereich des Plangebiets aufgrund des hohen Filter- und Puffervermo-
gens des hier vorherrschenden, tiefgriindigen ,,Kolluviums, meist (iber Parabraunerde, aus ho-

lozanen Abschwemmmassen tber Sandldss”.



Gemeinde Rheinhausen Stand 28.07.2021
Bebauungsplan ,Elzblick” Frihzeitige Beteiligung
gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

Umweltbericht mit Griinordnungsplan Seite 16 von 35

Bewertung

Nach dem Landschaftsrahmenplan Sudlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut ,,Grundwas-
ser”, Blatt Mitte, Stand September 2013) kommt dem Plangebiet als tGbriger Bereich mit sehr
groBen Grundwasservorkommen (Lockergesteinbereich des Oberrheingrabens und der Zu-
flisse) eine mittlere Bedeutung zu.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung hdngt im Wesentlichen vom Grad der Versie-
gelung ab.

2.6.2 Oberflachenwasser

Bestand

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser anzutreffen.

2.7 Landschaftsbild
Bestand

Das Untersuchungsgebiet liegt am studdstlichen Ortsrand von Niederhausen. Es wird charak-
terisiert durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, die teilweise mit einer Klee-Gras-Mi-
schung eingesat sind. Drei Einzelbdume sowie kleinere Griinflaichen (Grasbdschung und
Wiese) gliedern das Gebiet von der KreisstralRe (K5122) ab.

Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 3.16.013 ,Elzwiesen” liegt in etwa 500 m Ostlicher Entfer-
nung zum Bebauungsplangebiet.

Bewertung

Eine Bewertung des Umweltbelangs erfolgt zur Offenlage.
2.8 Erholung

Bestand

Das betrachtete Plangebiet liegt am sidostlichen Ortsrand von Niederhausen. Es wird charak-
terisiert durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, die teilweise mit einer Klee-Gras-Mi-
schung eingesat sind. Drei Einzelbdume sowie kleinere Griinflaichen (Grasbdschung und
Wiese) gliedern das Gebiet von der KreisstralRe (K5122) ab.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine fir die Naherholung offensichtlich genutzten

FuBwege oder andere Erholungseinrichtungen.

Bewertung

Eine Bewertung des Umweltbelangs erfolgt zur Offenlage.
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2.9 Mensch/Wohnen
Bestand

Die nachsten Wohngebiete befinden sich im Abstand von ca. 400 m stidlich und nérdlich des
geplanten Gewerbegebiets und stehen dementsprechend in keiner direkten Beziehung dazu.

Bewertung

Es befinden sich keine Wohngebiete in der ndaheren Umgebung des Plangebiets.
2.10 Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Kultur- und Sachgiiter sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Sudwestlich des Plangebiets sind im Landschaftsrahmenplan archdologische Kulturdenkmale
nach § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) dargestellt.

Bewertung

Archédologische Funde und Befunde bei Bodeneingriffen konnen im Plangebiet nicht unbe-
dingt ausgeschlossen werden. In den Bebauungsvorschriften werden spatestens zur Offenlage
Hinweise zum Umgang mit archadologischen Funden gegeben.

2.11 Sparsame Energienutzung

Fiir Informationen zur sparsamen Energienutzung wird auf die Begriindung zum Bebauungs-

plan verwiesen.

2.12 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung

Fiir Informationen zur Ver- und Entsorgung wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan ver-

wiesen.
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3 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem

Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte

und Wirkungszusammenhange des Naturhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu be-

trachten. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die Be-

ziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verkniipft, wie

die folgende Tabelle zeigt:

Mensch

Tiere/Pflanzen

Boden

Wasser

Klima

Landschaftsbild

Struktur und Auspra-

Grundwasser als

Steuerung der Luft-
qualitdt und des

=
2 gung des Wohnumfel- Brauchwasser-liefe- Mikroklimas. Beein-
c - i Erholungsraum
[7] des und des Erho- rant und ggf. zur Trink- | flussung des Wohnum-
= lungsraumes wassersicherung feldes und des Wohl-
befindens
c . Standort und Stand-
[} Stérungen und Ver- R
S R ortfaktor fiir Pflanzen, )
H drangen von Arten, . L Grundstruktur fur un-
A X Standort und Lebens- Standortfaktor fur Luftqualitat und o
& Tritt-belastung und R . i terschiedliche
~ i medium fur héhere Pflanzen und Tiere Standortfaktor .
@ Eutrophierung, Arten- ) Biotope
= K Tiere und Bodenlebe-
Q verschiebung
= wesen
Trittbelastung, Ver-
c dichtung, Strukturver- | Zusammensetzung der . . . .
[7) . & . . € Einflussfaktor fir die Einflussfaktor fur die Grundstruktur fur un-
=} dnderung, Verande- Bodenfauna, Einfluss . N
=] . i Bodengenese Bodengenese terschiedliche Boden
o rung der Bodeneigen- | auf die Bodengenese
schaften
- Eutrophierung und
g Stoffeintrage, Gefdhr- | Vegetation als Wasser- | Grundwasserfilter und Steuerung der Grund- | Einflussfaktor fur das
g dung durch Ver- speicher Wasserspeicher wasserneu-bildung Mikroklima
schmutzung
Steuerung des Mikro- Einflussfaktor fur die
g R 8 Einfluss auf das Mikro- Einflussfaktor fir die R .
£ - imas z. B. durch Be- R usbildung des Mikro-
kl B. durch B Ausbild des Mik
I~ klima Verdunstungsrate .
schattung klimas
-]
)
Neubaustrukturen,
é . Vegetation als charak- Landschaftsbildner
-] Nutzungsanderung, L . . )
< . X teristisches Land- Bodenrelief - Uber die Ablagerung
5] Veranderung der Ei- .
(%] schaftselement von z. B. L6
] genart
c
(]
-

Wechselwirkungsbeziehungen der Umweltbelange (nach SCHRODTER 2004, verdndert)

4

MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen sind dem integrierten Grinordnungsplan (s. Kap. 9) zu entnehmen.
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5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nicht-Durchfiihrung der Planung

5.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Umweltbelange erstrecken. Dabei
sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a, c und d BauGB neben den Umweltbelangen Tiere, Pflanzen, Boden,
Flache, Wasser, Klima und dem Wirkungsgefiige zwischen ihnen, der Landschaft, der biologi-
sche Vielfalt, des Menschen, seiner Gesundheit und der Bevolkerung insgesamt, der Kultur-
und sonstigen Sachgtiter auch die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 b, e — i BauBG und
nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen. Die im Bebauungsplan vorgesehenen planeri-
schen Elemente erzeugen unterschiedliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbeding-
ter Art und teils Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat auf die o.g. Umwelt-
belange.

Auswirkungen auf die Umweltbelange (Konfliktanalyse)

Im Rahmen der Darstellung der Auswirkungen sind die in den Teilbereichen bestehenden Vor-

belastungen (z. B. Flachenversiegelung, Lirmemissionen) zu nennen.

Zunachst werden die fir die jeweiligen Umweltbelange relevanten Auswirkungen, die z. B.
durch Versiegelung, Uberbauung, Flicheninanspruchnahme oder durch verkehrsbedingte
Prozesse erzeugt werden, dargestellt. Dies sind die Auswirkungen auf die Umweltbelange des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

5.1.1 Auswirkungen auf den Umweltbelang Arten und Biotope

Der Vegetationsbestand wird im Bereich der geplanten Bebauung und Versiegelung entfernt
und bei der Zwischenlagerung von Oberboden voriibergehend in Anspruch genommen. Im
Bereich der geplanten Gewerbeflachen werden dabei mittel- bis hochwertige Griinflachen in

Anspruch genommen.
Im Bereich der versiegelten Flachen werden kiinftig die Biotopfunktionen ganz entfallen.

Durch die geplante Erhaltungs- und AufwertungsmalBnahmen mit Anlagen vielfaltiger Biotop-
strukturen sowie weiteren Ein- und DurchgrinungsmaRnahmen (Einzelbaumpflanzungen,

Verkehrsgriin) entstehen neue Biotopstrukturen, die die Konflikte mindern.

Flora/Fauna:

Fiir das Untersuchungsgebiet werden artenschutzrechtliche Untersuchungen fir die Arten-
gruppen Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien und Pflanzen (Bliro Kunz GaLaPlan, Todt-
nauberg) durchgefiihrt. Des Weiteren folgt aufgrund der geringen Entfernung zu den Natura

2000-Gebieten eine Natura 2000-Vorprifung. Die Ergebnisse der Untersuchungen werden im
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weiteren Verfahrensverlauf berlcksichtigt. Gegebenenfalls ist die Umsetzung von Vermei-
dungs-, Ausgleichs- oder CEF-Malinahmen notwendig.

Die Bewertung und der Umfang der Beeintrachtigung auf den Umweltbelang Arten/Biotope
wird vorbehaltlich der artenschutzrechtlichen Untersuchungen bewertet und zur Offenlage
konkretisiert.

Beeintrachtigung: mittel

5.1.2 Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden

In der temporaren Bauphase konnten sich bei unsachgemaRem Umgang mit Oberboden und
auf den angrenzenden Flachen von Gebaduden und Stralen Gefahrdungen durch Verdichtun-
gen und Bodengefligeveranderungen ergeben, welche jedoch durch fachgerechten Umgang
minimiert werden kénnen. Durch den sachgerechten Umgang mit Boden (vgl. Kap. 9.1.1) wah-
rend der Bauphase mit Oberbodenabtrag, sachgerechter Zwischenlagerung, Unterbodenlo-
ckerung und Auftrag des Oberbodens nach Abschluss der Bauarbeiten (Rekultivierung), sind

jedoch keine nachhaltigen Beeintrachtigungen vorhandener Bodenfunktionen zu erwarten.

Eine starke Beeintrichtigung ergibt sich durch anlagebedingte zusatzliche Uberbauung und

Versiegelung (bauliche Anlagen und Verkehrsflachen, ca. 1,47 ha) offener Béden.

Die Versiegelung von Béden bedeutet den (nahezu) vollstandigen Verlust aller natiirlichen

Funktionen und fiihrt zur Bewertungsklasse 0.

Durch BaumaBnahmen (Auffiillungen, Abgrabungen, Baugruben, etc.) werden die natirlichen
Bodenschichten gestort und Boden verdichtet. Die Eingriffe in natirliche Bodenschichten sind

durch geeignete Mallnahmen zu minimieren.

In ihrer Bewertung werden die Béden im Gebiet als hoch (Kolluvium, Wertstufe 3,50) bzw. als
hoch bis sehr hoch (Parabraunerde, Wertstufe 3,17) eigestuft. Aufgrund der geplanten Neu-
versiegelung sind die Beeintrachtigungen fiir den Umweltbelang Boden als ,hoch” zu be-

schreiben (vgl. Kap. 8.1.2).

Beeintrachtigung: hoch

5.1.3 Auswirkungen auf den Umweltbelang Flache

Die Auswirkungen durch den Flachenverlust entsprechen den beschriebenen Auswirkungen

auf den Umweltbelang Boden.

Durch die Planung und Versiegelung gehen insgesamt 1,68 ha landwirtschaftliche Nutzflachen
(Acker: ca. 1,1 ha, Grinlandflachen: ca. 0,58 ha) verloren. Durch den Verlust an landwirt-
schaftlicher Flache besteht ein hoher Nutzungskonflikt. Es gehen Béden von mittlerer bis ho-

her Bedeutung (Parabranerde) bzw. hoher bis sehr hoher Bedeutung (Kolluvium) verloren.
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Beeintrachtigung: hoch

5.1.4 Auswirkungen auf den Umweltbelang Klima/ Luft

Infolge der zusatzlichen Flachenversiegelung von ca. 1,47 ha ist mit entsprechenden kleinkli-

matischen Beeintrachtigungen im Gebiet zu rechnen.

Zur Verbesserung der mikroklimatischen Situation und zur Minderung einer erhéhten War-
mebelastung in den Sommermonaten tragen die im Gebiet geplanten Pflanzgebote und aus-
gewiesenen Okologischen Ausgleichsflachen bei (vgl. Kap. 9.2.2). Bei den Gebaudestellungen

sollte die Durchstréombarkeit der lokalen Winde berticksichtigt werden.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen klimatisch sehr wichtigen Freiraumbereich mit beson-
derer thermischer und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion und sehr hoher Empfindlich-
keit handelt, die Zielsetzungen allerdings eine niedrige Prioritat aufweisen, werden die Beein-

trachtigungen insgesamt als gering bis mittel definiert.

Die Erfordernisse des Klimaschutzes werden nach § 1a Abs. 5 Satz 2 BauGB bei der Abwagung

entsprechend beriicksichtigt.

Beeintrachtigung:  gering bis mittel

5.1.5 Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser

Grundwasser

Auswirkungen baulicher Art sind insbesondere dort zu erwarten, wo in Folge von Grabungs-
arbeiten der schiitzende Bodenkdper entfernt und damit die vorhandenen Deckschichten ver-

ringert werden. Bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt dort die Wahrscheinlich-

keit einer Verunreinigung des Grundwassers.

Durch die zusatzliche Bebauung und Versiegelung bisher unversiegelter Flachen (ca. 1,47 ha)

wird die Grundwasserneubildung lokal unterbunden.

Beeintrachtigung: mittel

Oberflidchenwasser

Wahrend der Bauphase liegt eine potenzielle Gefahrdung fiir Oberflachengewadsser durch
Schadstoffeintrage durch Unfélle vor. Bei Einhaltung aller Vorschriften und Auflagen ist das
Risiko jedoch zu relativieren. Im Untersuchungsgebiet sind keine Oberflachenwasser vorhan-

den.

Beeintrachtigung: keine
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5.1.6 Auswirkungen auf den Umweltbelang Landschaftsbild

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Landschaftsbild werden im weiteren Verfahrensver-

lauf naher erldutert und konkretisiert.

Beeintrachtigung: -

5.1.7 Auswirkungen auf den Umweltbelang Erholung

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Erholung werden im weiteren Verfahrensverlauf na-

her erlautert und konkretisiert.

Beeintrachtigung: -

5.1.8 Auswirkungen auf den Umweltbelang Mensch / Wohnen

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Mensch/Wohnen werden im weiteren Verfahrens-

verlauf ndher erldutert und konkretisiert.

Beeintrachtigung: -

5.1.9 Auswirkungen auf den Umweltbelang Kultur- / Sachgiiter

Da keine Kultur- und Sachgliter im Gebiet bekannt sind, sind nach derzeitigem Planungsstand
keine Auswirkungen auf den Umweltbelang zu erwarten. Da im rdaumlichen Umfeld jedoch
archdologische Kulturdenkmaler bekannt sind, knnen archdologische Funde oder Befunde im
Plangebiet selbst nicht vollstandig ausgeschlossen werden. In den Bebauungsvorschriften
werden spatestens zur Offenlage Hinweise zum Umgang mit archdologischen Funden gege-

ben.

Beeintrachtigung: keine

5.1.10 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der Umweltbelange untereinander sind, soweit erkennbar und von Be-

lang, bereits in den einzelnen Kapiteln Gber die Umweltbelange behandelt worden.

Die Wechselwirkungen im Zuge von Baumalinahmen, die durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans zustande kommen, beziehen sich im Wesentlichen bei Flacheninanspruchnahme,
Bodenzerstérung, Versiegelung auf den Umweltbelang Boden und Flache. Dadurch werden
gleichzeitig Wirkungen auf die Umweltbelange Wasser, Arten/Biotope, Klima, Landschaftsbild

und Mensch/Wohnen indiziert.

Sonstige grofRere Beeintrachtigungen der Wechselbeziehungen zwischen den Umweltbelan-

gen sind durch die Planung nicht zu erwarten.
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5.1.11 Vertraglichkeitspriifung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (Natura 2000)

Schutzgebiete mit europaischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG oder NSG) sind

im Bebauungsplangebiet selbst nicht vorhanden. Aufgrund der geringen Entfernung zu den

Natura 2000-Gebieten wird eine Natura 2000-Vorprifung durchgefihrt.

5.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

In der Begriindung des Bebauungsplans wird bereits auf die Erforderlichkeit der Ausweisung
eingegangen. Bei Verzicht auf die Planung (,,Nullvariante”) ware eine Weiterflihrung der bis-
herigen Nutzung am wahrscheinlichsten. Dabei wiirden die meisten Umweltbelange kaum

verandert.

6 Sonstige Vorgaben zum Umweltbericht

6.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitigen Planungsmoglichkeiten sind die Ziele und der raumliche

Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden die Belange von Griinordnung

und Artenschutz aufgegriffen und bericksichtigt.

6.2 Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine besondere Anfalligkeit der im Plangebiet zulassigen

Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen.

6.3 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkei-
ten

Die verwendeten Bewertungsmethoden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts und der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sind in den Kapiteln , Quellen” bzw. ,Integrierter Griinordnungs-

plan” aufgezeigt.

Besonderheiten bei den technischen Verfahren zur Umweltpriifung sind derzeit nicht vorge-

sehen.

Aussage zu kumulierenden Auswirkungen der Vorhaben im Plangebiet mit Vorhaben in be-
nachbarten Plangebieten kénnen nicht getroffen werden, da die dafiir notwendigen Daten-

grundlagen nicht vorliegen.

Uber die Arten und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterung, Licht,

Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen kann aufgrund fehlender
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Daten keine Aussage getroffen werden. Uber die Art und Menge der zu erwartenden Abfille
liegen keine Angaben vor.

6.4 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt

Ziel der Umweltliberwachung ist die Priifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen Umwelt-
auswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstellung
des Umweltberichts nicht, bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt worden
sind. Gegenstand der Umweltiiberwachung sind erhebliche prognostizierte Umweltauswir-
kungen im Hinblick darauf, ob sie z.B. in prognostizierter Intensitat, raumlicher Ausbreitung
und zeitlichem Verlauf auftreten.

6.5 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran schliel3t sich das Verfahren nach Absatz 2

auch an, wenn die AuRerung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

Die Ergebnisse der Tragerbeteiligung nach BauGB werden im Umweltbericht berlicksichtigt.

7  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die vorliegende Planung sind hohere umwelterhebliche Auswirkungen auf den Umwelt-
belang Boden durch Neuversiegelung sowie auf den Umweltbelang Flache durch den Verlust
mittel- bis hochwertiger landwirtschaftlicher Béden zu erwarten. Die Auswirkungen auf den
Umweltbelang Arten/Biotope sind — vorbehaltlich der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen

Untersuchungen — aufgrund der vorkommenden Biotoptypen als mittel zu bewerten.

Fur den Umweltbelang Klima/Luft ergeben sich geringe bis gegebenenfalls mittlere Konflikte

fir die mikroklimatische Situation im Bebauungsplangebiet.

Des Weiteren sind wahrend der Bauphase fiir den Umweltbelang Grundwasser Beeintrachti-

gungen durch Unfalle nicht auszuschlieBen.

Die Auswirkungen auf die Umweltbelange Landschaftsbild, Erholung und Mensch/Wohnen
werden im weiteren Verfahrensverlauf naher erlautert und konkretisiert.

Fur den Umweltbelang Kultur-/Sachgiiter sind keine Auswirkungen zu erwarten, jedoch kon-
nen archdologische Funde oder Befunde im Plangebiet selbst nicht vollstandig ausgeschlossen

werden.
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Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt sind Ausgleichs- und Ersatz-

malknahmen vorgesehen, die im weiteren Verfahrensverlauf ndher erlautert werden.
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9 Integrierter Griinordnungsplan

9.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist das Bewertungsverfahren der Okokonto-
verordnung. Die Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW) bietet mit diesem
Verfahren eine Anleitung zur Bewertung von Biotoptypen sowie der Anerkennung und An-
rechnung zur Kompensation von Eingriffsfolgen. Kernpunkt des Verfahrens ist eine standardi-
sierte Bewertung auf der Basis einer 64-Punkte-Skala, die jedem Biotoptyp einen Grundwert
zuweist. Diesen Grundwerten kénnen je nach Zustand des Biotoptyps Zu- und Abschlage an-
gerechnet werden. Zusatzlich zu der Bewertung des Umweltbelangs Arten und Biotope findet
in dieser Untersuchung eine beschreibende Bewertung der lbrigen Umweltbelange statt
(Wasser, Klima, Landschaftsbild, Mensch/Wohnen, Sach- und Kulturgiiter). Hier wurde eine 5-
stufige Klassifizierung vorgenommen (sehr gering - gering - mittel - hoch - sehr hoch).

Bei den umweltrelevanten Malnahmen ist zwischen Vermeidungs- und Minimierungsmafl3-
nahmen einerseits und Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen andererseits zu unterscheiden. Bei
den Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen handelt es sich zunachst um allgemeine
umweltschiitzende MalBnahmen, die unter Wirdigung der ortlichen Situation, der geplanten
Nutzungen und den in der Bestandanalyse festgestellten Wertigkeiten von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Sie sind Bestandteil
der stadtebaulichen Konzeption und beruhen im Wesentlichen auf den in § 1 BauGB formu-

lierten Anforderungen nach nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklungen.

Die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen der Umweltbelange, die nicht vermie-
den oder vermindert werden kdnnen, werden dagegen soweit wie moglich im Rahmen der
Abwagung ausgeglichen. Sie bemessen sich aus Art und Schwere der zu erwartenden Eingriffe
unter Berlcksichtigung der positiven Wirkung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnah-
men. Die Beurteilung des Vorhabens, d. h. die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, wird im Zusammen-

hang mit den AusgleichmaBnahmen dargestellt.

9.1.1 Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

= Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Griinflaichen (Mut-

terbodenschutz, Bepflanzung bzw. Begriinung)
=  Moglichst kein Einbau kulturfahigen Bodenmaterials bei Umlagerung

= Massenausgleich
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= Baustelleneinrichtung: Oberboden abschieben, sichern, sachgerecht bewirtschaften.
Nach Abbau der Baustelleneinrichtung sind Verdichtungen im Unterboden vor dem
Auftrag von Oberboden zu beseitigen
9.1.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz
9.1.2.1 Arten und Biotope

Bewertung des Bestandes nach Okokontoverordnung (nach digitalen Grundlagen ermittelt):

Bestand . Gesamt
Nr. | Nutzung in m? Feinmodul opP 3p
1 Acl'<er mit fragmentarischer Unkrautvege- 11.036 4-8 4 44.144
tation (37.11)
5 Rotationsgriinland oder Griinlandansaat 5783 5 5 28.915
(33.62)
3. C?‘rasrelche ausdauernde Ruderalvegeta- 371 8_11-15 11 4.081
tion (35.64)
4. |Annuelle Ruderalvegetation (35.61) 383 9-11-15 11 4.213
5. | Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) 349 8-13-19 13 4,537
Einzelbaum (45.30 b) 3-6 6
6. |Kirsche (StU 80 cm) 2 Stk. 960
Apfel (StU 40 cm) 1 Stk. 240
7. |Unbefestigter Weg oder Platz (60.24) 451 3-6 3 1.353
Summe 18.373 88.443

Bewertung der Planung nach Okokontoverordnung (nach digitalen Grundlagen ermittelt):

Planung Gesamt
Nr. | Nutzung in m2 Planmodul Pkt. Pkt.
Gewerbegebiet GE (17.786 m?)
1. |mitGRz 0,8
1.1 Von Bauwerken bestandene Flache 14.229 1 1 14.229
(60.10)
1.2 |Kleine Grinfliche (60.50) 3.557 4 4 14.228
2. Offentliche Griinflache 30 a 4 120

Zierrasen (33.80)

Private Grinflache
3 557 | 10-14-17 | 14 | 7.798
Feldhecke (41.20)
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Summe 18.373 36.375

Durch die vorliegende Planung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 52.068 Okopunkten.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Umweltbelang Arten und Biotope sind Ausgleichsmalinah-
men aullerhalb des Plangebiets vorgesehen, die im weiteren Verfahrensverlauf noch konkre-

tisiert werden.

9.1.2.2 Boden
Eingriff

Der Umweltbelang Boden wird gemals der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung" (LUBW 2012) mit seinen einzelnen Bodenfunktionen bi-

lanziert:

- Naturliche Bodenfruchtbarkeit

- Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
- Filter und Puffer fir Schadstoffe

- Standort flir naturnahe Vegetation.

Mit Hilfe von Kenngroflen des Bodens werden diese Funktionen entsprechend ihrer Leis-
tungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine Funktionserfillung) bis
4 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Fir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir na-
turnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) betrachtet.
Erreicht die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” die Bewertungsklasse

4 (sehr hoch), erhélt der Boden auch in der Gesamtbewertung die Wertstufe 4.

In allen anderen Fallen wird die Wertstufe des Bodens, durch das Bilden des arithmetischen

Mittelwerts, aus der (Einzel-)Bewertung der weiteren drei Bodenfunktionen ermittelt.
Insgesamt finden eine zusatzliche Flichenversiegelung von ca. 14.229 m? statt.

Wahrend der Bauphase findet eine temporare Beanspruchung von Boden statt. Wie unter
Kap. 5.1.2 und 9.1.1 erldutert, sind bei sachgerechtem Umgang mit Boden wahrend der Bau-
phase, mit Oberbodenabtrag, sachgerechter Zwischenlagerung, Unterbodenlockerung und
Auftrag des Oberbodens nach Abschluss der Bauarbeiten (Rekultivierung) Veranderungen des
Bodengefiiges moglich, jedoch keine nachhaltigen Beeintrachtigungen vorhandener Boden-
funktionen zu erwarten, so dass auf eine detaillierte Bilanzierung der temporaren Eingriffe

verzichtet werden kann.
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Die nachfolgende Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt tGiber die Bewertungsmatrix
der Okokontoverordnung. Hierbei werden den ermittelten Wertstufen der Bodenbewertung
Kennzahlen zugeordnet und entsprechende Okopunktewerte ermittelt.

Die vollstdndige Flachenversiegelung von 14.229 m? ergibt sich durch bauliche Anlagen und
versiegelte Flachen innerhalb des Gewerbegebiets mit einer GRZ von 0,8.

Tabelle: Ermittlung Ausgleichsbedarf Boden aus Vollversiegelung nach OKVO

Bodentyp Bewe.lttungsklas- Wertstufe Sko- Flichein | .
se fir wertge- | Gesamtbe- ) ) Okopunkte
bende  Boden- | wertung punkte/ m m Gesamt
funktion*
Parabraunerde,
haufig pseu-
dovergleyt, aus
2,5-4,0-3,0 3,17 12,68 10.956 138.922
spazwirmzeitli-
chem Hochflut-
lehm
Kolluvium,
meist liber Pa-
rabraunerde,
aus holozédnen 3,5-3,0-4,0 3,50 14,00 3.273 45.822
Abschwemm-
massen Uber
Sandl0Oss
Summe Ausgleichsbedarf aus Vollversiegelung 184.744

*Natlrliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Ergebnis:

GemiR den Vorgaben der Okokontoverordnung wurden die Eingriffe durch die zusatzliche
Flachenversiegelung innerhalb des Plangebiets bewertet. Hierbei wurde durch Umrechnung
in Okopunkte ein Ausgleichsbedarf von 184.744 Okopunkten ermittelt.

Zum Ausgleich der Eingriffe in den Umweltbelang Boden sind schutzgutiibergreifende Aus-
gleichsmalRnahmen aulRerhalb des Plangebiets vorgesehen, die im weiteren Verfahrensverlauf

konkretisiert werden.
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9.2 Kompensation — Griinplanerische Festsetzungen

9.2.1

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB

Kfz-Stellplatze sowie deren Zufahrten sind in einer wasserdurchladssigen Oberflachen-
befestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen,
Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszufiihren und zu begrinen. Dies gilt fiir
befestigte Grundstiicke, sofern keine Fahrzeuge gereinigt oder gewartet werden und
kein Lagern von oder Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen erfolgt.

Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen und Behandeln wassergefahrdender Stoffe
sowie Anlagen zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe (z. B. Schmierdle) im Be-
reich der gewerblichen Wirtschaft miissen so beschaffen sein und so eingebaut, auf-
gestellt, unterhalten und betrieben werden, dass eine Verunreinigung der Ge-wasser,
des Bodens oder eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer Eigenschaften ausge-
schlossen ist.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet oder in
ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens durch Me-
tallionen zu beflrchten ist.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV- anteilarmer AuRRenbe-
leuchtung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt (z. B. Natriumdampf-Nieder-
drucklampen, warmweif3e LED-Leuchtmittel). Die Leuchten sind staubdicht und so aus-
zubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache er-folgt (streu-
lichtarm).

Die Gebaude dirfen nicht tiefer als der mittlere Grundwasserhochststand (MHW) ge-
griindet werden (Unterkante Bodenplatte). Dieser liegt nach heutigem Kenntnis-stand
bei ca. 165,8 m (i NN. Untergeordnete Bauteile, wie z. B. Aufzugsunterfahrten, kénnen
tiefer gegriindet werden. Fir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben
ist zusatzlich eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbe-
horde (Landratsamt Emmendingen) zu beantragen.

Bis mindestens zum bisher gemessenen Grundwasserhéchststand (HHW) sind die Un-
tergeschosse als wasserdichte Wanne auszufiihren. Der HHW liegt nach heutigem
Kenntnisstand bei ca. 166,5 m . NN. Wasserdichte Wanne bedeutet, dass ein gegen
duBeren hydrostatischen Wasserdruck druckwasserdichter Baukorper in wasserun-
durchlassiger Bauweise zu erstellen ist.

Hinweis:
Rodungen von Baumen und Gehdlzen sind nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG lediglich auBerhalb
der Brutperiode von Vogeln zuldssig, also vom 01.10. bis zum 28./ 29.02. eines jeden Jahres.
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9.2.2 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr.
25a und b BauGB

= Auf der im zeichnerischen Teil mit ,,F1“ gekennzeichneten Flache ist gegen Spritzmit-

telabdrift eine dichte, zweireihige, 2,5 m breite und 3,0 m hohe Feldhecke aus stand-

ortheimischen Strauchern zu pflanzen, die vorwiegend aus Liguster (Ligustrum vul-

gare), Hainbuche (Carpinus betulus) und blitenreichen Dornenstrauchern aufgebaut

ist. An den Randstrukturen der Feldhecke ist jeweils ein mindestens 1,0 m breiter Stau-

densaum mit gebietsheimischen Arten zu entwickeln.

= Je angefangene 1.000 m? Grundsticksflache sind mindestens ein standortgerechter,
hochstammiger Baum 1. Ordnung sowie zwei standortgerechte Straucher gemal bei-
gefligter Pflanzliste (s. Pflanzenliste im Anhang) zu pflanzen. Die bereits vorhandenen,

der Pflanzliste entsprechenden Baume, werden angerechnet.

= Die Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren. Die
Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu schiitzen und bei Abgang oder Fallung durch
Neupflanzungen einer vergleichbaren Art gemaR der Pflanzenliste zu ersetzen. Geeig-

nete Gehdlzarten enthalt die beigefiigte Pflanzliste.
Hinweis:

GemaR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentliimer durch Bescheid verpflichten, auf
dem Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist die festgesetzten
Pflanzgebote durchzufihren.

9.2.3 Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB))

= Die im zeichnerischen Teil festgesetzten 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind
zur Eingriinung des Plangebiets und zur Spritzmittelabdrift als begriinte Flachen an-
zulegen und zu erhalten.
Hinweis:

Die Gberlagernden Festsetzungen gemal § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB sind zu be-
achten.

9.2.4 Okologische AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Planungsgebietes

Fur nicht ausgleichbare Eingriffe im geplanten Gewerbegebiet fir die Umweltbelange Arten/
Biotope und Boden werden 6kologische AusgleichsmaBnahmen aullerhalb des Plangebiets

vorgesehen, die im Verfahrensverlauf konkretisiert werden.
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9.3 Zusammenfassende ,Eingriffs-/Ausgleichs”- Bewertung gemaR § 15 BNatSchG

Die genannten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden, soweit mog-
lich, im Sinne des Vermeidungsgebotes verringert und die notwendigen dargestellten Aus-
gleichsmaRnahmen festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaRnahmen stellen eine naturschutzrechtli-
che Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft dar.

Bei der unter Punkt 9.1.2.1 dargestellten Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz fur Arten und Biotope
ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 52.068 Okopunkten. Es sind entsprechend 6kologi-
sche AusgleichsmalRnahmen auBerhalb des Plangebiets notwendig, die im Verfahrensverlauf

konkretisiert werden.

Fiir den Umweltbelang Boden verbleiben nach der Bilanzierung der einzelnen Boden-funktio-
nen Kompensationsdefizite von 184.744 Okopunkten. Es sind entsprechend 6kologische Aus-
gleichsmalRnahmen aulRerhalb des Plangebiets notwendig, die im Verfahrensverlauf konkreti-

siert werden.

Die Belange der Umwelt in der dargestellten Form sind im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG und
§ 1a BauGB gegen die Belange einer fiir die Gemeinde bedeutsamen Entwicklung ordnungs-

gemald abzuwagen.

10 Pflanzenliste

10.1 Pflanzenliste fiir Pflanzgebote mit Ausgleichsfunktionen

Bei den Pflanzungen sind grundsatzlich folgende Pflanzqualitaten zu bericksichtigen:
= B&dume: mind. 2 x v. Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 cm
= Strducher: mind. 2 x v., Hohe 60 — 100 cm

= Bei der Beschaffung der Baume und Straucher sind ausschlieBlich gebietsheimische
Geholze aus regionaler Herkunft zu verwenden. Fiir die regionale Herkunft ist von den

Baumschulen ein entsprechender Nachweis zu erbringen.
Pflanzenliste fiir Pflanzgebote mit Ausgleichsfunktion

Standortgerechte, heimische Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche
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Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche*
Populus alba Silber-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Ulmus minor Feld-Ulme

*Hinweis zur Pflanzenliste: Von der Anpflanzung von Gewdéhnlicher Esche (Fraxi-
nus excelsior) wird aufgrund der Dynamik des ,Eschentriebsterbens” derzeit aus-
driicklich abgeraten. Sollten in Zukunft Resistenz-Ziichtungen der Gewohnlichen
Esche aus regionaler Herkunft generiert werden kdnnen, sollte tiber eine Berlick-

sichtigung der Art bei Nachpflanzungen nachgedacht werden.

Obstbdaume

Malus domestica-Sorten Regionaltypische Apfelsorten
Prunus avium-Sorten Regionaltypische SuRkirschensorten
Pyrus communis-Sorten Regionaltypische Birnensorten

Standortgerechte, heimische Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhiitchen

Frangula alnus Faulbaum
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Ligustrum vulgare Echter Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

StraBen- und Parkplatzbaume (Vorschlagsliste)

Acer campestre 'Elsrijk'

Corylus colurna

Crataequs laevigata 'Paulii’
Fraxinus ornus

Sorbus aucuparia

Tilia cordata 'Greenspire'
Liriodendron tulipifera

Liquidambar styraciflua ‘Worplesdon'
Liquidambar styraciflua 'Paarl'
Ostrya carpinifolia

Pyrus calleryana 'Chanticleer’

Feld-Ahorn 'Elsrijk'
Baum-Hasel
Echter Rotdorn
Blumen-Esche
Eberesche
Stadtlinde

Tulpenbaum

Amberbaum 'Worplesdon'

Amberbaum 'Paarl'
Hopfenbuche

Stadtbirne



