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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und &rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 184)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S.
170)

= Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.04.2023 (GBI. S. 137)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 1-15 BauNVO)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet WA gemal3 § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind von den in § 4 (3) BauNVO aufgefiihrten Aus-
nahmen nicht zulassig:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= Anlagen fir Verwaltungen

= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

Ferienwohnungen sind als Unterart sonstiger nichtstérender Gewerbebetriebe im
Sinne von § 4 (3) Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§88 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

=  Grundflachenzahl (GRZ)

=  Geschossflachenzahl (GFZ2)
= Hohe der baulichen Anlagen
=  Zahl der Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 (3) BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

Fur Hauptgebaude gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Trauf-
(TH) und Gebaudehdhen (GH).

Die maximale Traufhthe wird gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt und
dem obersten Schnittpunkt Aul3enwand/aul3ere Dachhaut.
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133 Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt
und der obersten Dachbegrenzungskante.

1.34 Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- und Gebaudehohen gilt die Ober-

kante der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache (StralRenmitte) in der Mitte
der stralenzugewandten Gebaudeseite (senkrecht zur Straf3e gemessen). Grenzt
ein Grundstiick an zwei ErschlieBungsstralRen, ist die ErschlieBungsstral’e malRgeb-
lich, von der die Zufahrt erfolgt.

1.4 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise, wobei nur Einzelhduser (E) zuléassig sind.

15 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Maf3gebend fiur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.6 Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

16.1 Entlang der L 104 (Hauptstral3e) werden gemafd Planzeichnung zwei Einfahrtberei-
che festgesetzt. Eine Grundstiickszufahrt ist ausschlieRlich in diesem Bereich zulas-
sig.

1.6.2 Die Bereiche auf3erhalb des Einfahrtsbereichs sind entlang der L 104 (Hauptstraf3e)

gemal Planzeichnung als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, so dass hier
eine Grundsttickszufahrt nicht zul&ssig ist.

1.7 Garagen, Carports und Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

171 Garagen (GA) und Carports (CA) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flachen (Baufenster) sowie in den dafir festgesetzten Zonen zulassig. Carports sind
definiert als tGberdachte Stellplatze, die maximal an einer Seite geschlossen sind.

1.7.2 Oberirdische, nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze sowie Fahrradstellpléatze (tber-
dachte und nicht Uberdachte) sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen zul&ssig.

1.8 Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

1.8.1 Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen (NA) Uber 25 m3 Brutto-Raum-
inhalt im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen (Baufenster) sowie in den dafir festgesetzten Zonen zuléssig.

1.8.2 Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen bis 25 m3 Brutto-Rauminhalt
sowie hochbaulich nicht in Erscheinung tretende Nebenanlagen sind auch aul3er-
halb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulas-
sig.

1.8.3 Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen (z. B. Fahrradunterstande,
Millbehéltereinhausungen) missen mit ihrer aul3ersten Gebaudekante von den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen (Gehwege und Straf3en) einen Abstand von mindestens
0,5 m — gemessen ab Hinterkante Bordstein — einhalten.

1.8.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO, die der Ver- oder Entsorgung der
Baugebiete dienen, sind im gesamten Geltungsbereich zulassig.
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Hinweis:

Fur Nebenanlagen an der Grundstlicksgrenze gelten die Hohen-, Flachen- und Lan-
genbeschrankungen nach § 6 LBO.

1.9 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In Wohngebauden ist je angefangener 400 m2 Grundsticksflache des Baugrund-
stucks im Sinne von § 19 (3) BauNVO eine Wohnung zulassig.

1.10 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.10.1 Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Oberfla-
chenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen
Fugen, Schotterrassen, wassergebundene Decke) auszufihren.

1.10.2 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zulassig, wenn sie
beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination des Bodens
oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist
dauerhaft auszuschliel3en.

1.10.3 Zum Schutz nachtaktiver Insekten, Flederméausen und Vogel wird die Verwendung
UV- anteilarmer Auf3enbeleuchtung zur Minderung der Fallenwirkung festgesetzt
(z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen, warmweil3e LED-Leuchtmittel). Die Leuch-
ten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu be-
leuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).

1.10.4 Eine Griindungstiefe unterhalb des mittleren Grundwasserhdchststandes (MHW) ist
nicht zulassig. Das Mittel der jahrlichen Hochstwerte (MHW) liegt bei 164,7 m . NN.
Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserhéchst-
standes sowie fir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist zu-
satzlich eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbe-
horde (Landratsamt Emmendingen) zu beantragen.

1.10.5 Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstands (HHW) sind wasser-
dicht und auftriebssicher auszufiihren. Der hochste Grundwasserstand liegt bei
165,2 m 0. NN. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukoérpern, Bauteilen und
sonstigen Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schad-
stoffbelastung des Grundwassers entstehen kdnnte. Die Herstellung einer Drainage
zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist unzulassig.

1.10.6 Nebengebaude, Garagen und Carports mit Dachneigungen von 0° bis 15° sind auf
mindestens 80 % der Dachflache mit einer mindestens 10 cm dicken Substrat-
schicht extensiv zu begriinen. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung
oder -einsparung ist zul&ssig.

1.11 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

1111 Auf der im zeichnerischen Teil als private Grinflache gekennzeichneten Flache ist
zur randlichen Eingriinung und gegen Spritzmittelabdrift eine dichte, zweireihige,
2,0 m breite und 3,0 m hohe Feldhecke aus standortheimischen Strauchern zu
pflanzen, die vorwiegend aus Liguster (Ligustrum vulgare) und Hainbuche (Carpinus
betulus) aufgebaut ist. Zu den 6stlich angrenzenden Ackerflachen ist ein mindestens
1,0 m breiter Staudensaum mit gebietsheimischen Arten zu entwickeln.
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1111 Auf der im zeichnerischen Teil als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung

1.11.2

1.11.3

1.12
1.12.1

1.12.2

Lverkehrsgrin® gekennzeichneten Flache sind zwei mittel- bis groR3kronige, stand-
ortheimischen Laubb&ume gema&nR der Pflanzenliste im Anhang zu pflanzen. Die
Grunflache ist durch Einsaat mit standortgerechtem Saatgut zu entwickeln.

Je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter,
hochstammiger Laubbaum bzw. Obstbaum zu pflanzen (Art der Pflanzung s. Pflanz-
liste im Anhang).

Die Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung durchzufuhren.
Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu schiitzen und bei Abgang oder Fallung
durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art gemaf der Pflanzenliste zu erset-
zen. Geeignete Gehdlzarten enthalt die beigefigte Pflanzliste.

Hinweis:

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde Rheinhausen den Eigentiimer durch Be-
scheid verpflichten, auf dem Grundstuck innerhalb einer zu bestimmenden ange-
messenen Frist die festgesetzten Pflanzgebote durchzufihren.

Larmschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schalldammung der AuRenbauteile

In den Teilen des Plangebiets, die Auzenlarmpegel nach DIN 4109 von uber

65 dB(A) ausgesetzt sind (siehe Anhang Abbildung 6, Kapitel 4.2.1), missen die
AuRRenbauteile von Gebauden mit schutzbedurftigen Raumen die gemaf3 DIN 4109
je nach Raumart und AuRenlarmpegel erforderlichen bewerteten Bau-Schalldamm-
MalRe R’y ges aufweisen.

Die Anforderung an die Aul3enbauteile ergibt sich aus den festgesetzten Larmpegel-
bereichen nach DIN 4109. Der Nachweis daflr ist im Baugenehmigungsverfahren
fur die Gebaude/Fassaden, die in den gekennzeichneten Bereichen (ab Larmpegel-
bereich Ill, siehe Anhang Karte 5, Kapitel 4.2.2) liegen zu erbringen.

Wird im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ge-
ringere malRgebende AuRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen als dies im Be-
bauungsplan angenommen wurde (z.B. aufgrund einer geeigneten Gebéaudestellung
und hieraus entstehender Abschirmung), kénnen die Anforderungen an die Schall-
dammung der AuBenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert
werden.

Beliftung von SchlafrAumen

Fur die Gebaude/Fassaden, die in den gekennzeichneten Bereichen (Anhang Abbil-
dung 7, Kapitel 4.2.3) liegen, sind in den fiir das Schlafen genutzten Raumen,
schallgedammte Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaus-
tausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann.

Das Schallddmm-MaR R’y, c.s des gesamten Aul3enbauteils aus Wand/Dach, Fens-
ter, LOftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entsprechen.

Wird die Liftung durch besondere Fensterkonstruktionen oder andere bauliche
Mafinahmen sichergestellt, so darf ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der
Nachtzeit in den Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgetffneten
Fenster nicht Uberschritten werden.

Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugenehmi-
gungsverfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22:00 und 6:00 Uhr
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1.12.3

1.12.4

ein Aul3enlarm-Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht Gberschritten wird oder der
Schlafraum Uber eine larmabgewandte Fassade bellftet werden kann.

Orientierung der Aufenthaltsrdume

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm sind dem standigen Aufenthalt von Personen
dienende Raume (Aufenthaltsraume im Sinne der DIN 4109) zu den larmabgewand-
ten Gebaudeseiten zu orientieren. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlaf-
raume einer Wohnung an den Larmabgewandten Gebaudeseiten nicht maglich ist,
sind vorrangig die Schlafrdume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
raume zu beurteilen.

AuRenwohnbereiche

Zum Schutz vor dem Verkehrslarm sind fir die Gebaude/Fassaden in den gekenn-
zeichneten Bereichen (siehe Anhang Karte 5, Kapitel 4.2.2) AuRenwohnbereichen
(z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens ei-
nem baulich verbundenen AuRenwohnbereich zum Blockinnenbereich ausgerichtet
sind, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zuléssig.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S.
170)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.04.2023 (GBI. S. 137)

2.1 Dacher / Dachaufbauten (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Die Dacher der Hauptgebaude sind als Sattel- oder Walmdach mit einer Dachnei-
gung von 30° bis maximal 45° herzustellen.

2.1.2 Dacher von Nebengebauden, Carports und Garagen sind mit einer Dachneigung
von 0° bis maximal 45° zuléssig.

2.1.3 Dachaufbauten sind nur bis zur Halfte der jeweiligen Lange der Dachflache (mit

Dachuberstand) zugelassen. Der Abstand der Dachaufbauten und -einschnitte zum
Giebel (mit Dachtberstand) muss mindestens 1,50 m betragen. Der Mindestabstand
senkrecht zum First muss mindestens 1,0 m betragen.

214 Als Dacheindeckung sind nur eine rote bis braune und graue bis anthrazitfarbene
Ziegeleindeckungen sowie begrinte Dacher zulassig.

2.1.5 Wellfaserzement, Dachpappe und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder re-
flektierende Materialien sind als Dacheindeckung nicht zul&ssig.

2.1.6 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaikanlagen, Sonnen-

kollektoren), sind auf allen Dachern sowie am Geb&ude zuldssig. Sie sind aus
blendfreiem Material herzustellen.

2.2 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

221 Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter Grundstiicke
sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis:

Gemal § 21a LNatSchG sind Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und zu
begriinen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind nicht zulassig.
Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt wer-
den.

2.2.2 Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-
genuber dem StralRenraum und 6ffentlich zuganglichen Flachen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind
— sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt — zu begri-
nen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

2.3 Einfriedungen und Mauern (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

231 Einfriedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von
insgesamt 1,80 m (ab Stral3en- bzw. Gehwegoberkante) zuldssig.

2.3.2 Mauern und Gabionen sind zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer

Hoéhe von insgesamt 0,80 m (ab StralRen- bzw. Gehwegoberkante) zuléssig.
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2.3.3 Maschendraht und Drahtz&une sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig.

234 Die Verwendung von Stacheldraht fur Einfriedungen ist nicht zulassig.

2.4 AuRenantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohnge-
baude zu konzentrieren.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind im Plangebiet nicht zugelassen. Das Nieder-
spannungsnetz ist als Kabelnetz auszufiihren.

2.6 Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt. Ergibt sich eine Dezimalzahl, so ist auf die nachsthéhere Stellplatzan-
zahl aufzurunden.

23-09-27 Bebauungsvorschriften (23-09-18).docx



Gemeinde Rheinhausen Stand: 27.09.2023

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Fassung: Offenlage
»Hauptstrae 85“ gem. § 3 (2) und § 4 (2) i.V.m. § 13a BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 8 von 17
3 HINWEISE

3.1 Sichtfelder an Grundstlickszufahrten

3.2

3.3

Der private Grundstiickseigentumer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstuckseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewéahrleistet wird.
Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Einfriedungen freizuhalten. Ge-
holze und Bewuchs sind nur bis zu einer max. H6he von 0,80 m innerhalb des fest-
gelegten Sichtdreiecks zulassig.

Abfallentsorgung

Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Belange ist das Gesetz zur Férderung der
Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Ab-
fallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S.
212) sowie die jeweils hierzu erlassenen Verordnungen in der jeweils geltenden
Fassung zu beachten und anzuwenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangigen
Verwertung von anfallenden Abfallen vor deren Beseitigung. Die Verwertung von
Abfallen, hierzu zahlt auch Bodenaushub welcher nicht wieder vor Ort eingebaut
wird, hat ordnungsgeman (also im Einklang mit allen 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten) und schadlos (Beeintréachtigungen des Wohls der Allgemeinheit sind nicht zu
erwarten, insbesondere keine Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf) zu er-
folgen.

Grundsatzlich gilt der Vorrang der Abfallvermeidung sowie nachfolgend in genannter
Rangfolge die Vorbereitung zur Wiederverwendung, das Recycling, die sonstige
Verwertung (inshesondere energetische Verwertung und Verfiillung) vor der Beseiti-
gung von Abfallen (§ 3 Abs. 19 bis 26 und § 6 KrWG).

Die Grundstiicke innerhalb des Bebauungsplans unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang an die 6ffentliche Einrichtung Abfallentsorgung des Landkreises
Emmendingen. Die anfallenden Abfélle sind deshalb der ¢ffentlichen Abfallentsor-
gung zu uberlassen. Dies gilt auch fir die Siedungsabfélle von Gewerbebetrieben.
Diese haben ebenfalls Abfallbehélter des dffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers
im angemessenen Umfang, mindestens aber einen Behalter, zu nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Belange der Miillabfuhr bei der Planung der Er-
schlieBungsanlagen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit einzube-
ziehen.

Die Vermischung, einschlieZlich der Verdinnung, gefahrlicher Abfélle mit anderen
gefahrlichen oder nicht gefahrlichen Abféllen, Stoffen oder Materialien ist unzulassig
(Vermischungsverbot). Grundsatzlich sind anfallende Abfélle getrennt zu halten und
zu behandeln, um den Anforderungen einer hochwertigen Verwertung gerecht zu
werden (Getrennthaltungsgebot).

Altlasten

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind im Plangebiet keine altlastenverdachtigen
Flachen vorhanden. Sollten bei Erdarbeiten wider Erwarten offenkundige, bislang
unbekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Boden-
veranderung im Zuge der geplanten Bebauung (ungewéhnliche Farbungen oder Ge-
ruchsemissionen) wahrgenommen werden, sind die Erdarbeiten umgehend einzu-
stellen und das Landratsamt
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34 Artenschutz

341 Reptilien

Zur Vermeidung bauzeitlicher Beeintrachtigungen von Reptilien, muss es den Tieren
unmdglich gemacht werden, wahrend der Bauzeit aus ihren potenziellen benachbar-
ten Habitaten, in den nordlichen Ruderalstrukturen, in den Eingriffsbereich einzu-
wandern. Das Eingriffsgebiet ist daher rechtzeitig vor Beginn der Bauphase durch
einen von Reptilien nicht Gberwindbaren Schutzzaun abzugrenzen. Die ungefahre
Lage des Zauns ist der Artenschutzfachlichen Potentialabschatzung zu entnehmen.
Der Zaun muss vor Aktivitatsbeginn der Reptilien funktionserfillend zur Verfiigung
stehen und wéahrend der gesamten Bauzeit in Funktion gehalten und kontrolliert
werden. Wahrend der Bauarbeiten ist das Neuschaffen weiterer geeigneter Habi-
tate, wie z.B. die langerfristige Anlage von Anhaufungen wie Erdaushiben, zu ver-
meiden. Die nordlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen bzw. Grundstucke
sollen von samtlicher Bautétigkeit, Befahrung oder Lagerung, die im Rahmen der
Bebauung stattfinden, freigehalten werden.

3.4.2 Vogel

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/To6-
tung, Stérung und Schadigung) zu vermeiden, sind alle zu entfernenden Gehdélze
ausschlielich auf3erhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar (01.10. - 28./29.02.), zu entfernen.

3.4.3 Fledermause

Um das Eintreten von Verbotstatbestidnden nach 8§ 44 BNatSchG (Verletzung/To-
tung, Stérung und Schadigung) zu vermeiden, sind wegfallende Gehdlze aus-
schlieZlich in den Wintermonaten von November bis Februar (01.11. - 28./29.02.) zu
entfernen. Nachtliche Bauarbeiten sollten nicht in den Monaten Mai bis September
(01.05. - 30.09.) erfolgen. Sind néchtliche Beleuchtungen im Bereich der Baumali3-
nahmen nicht zu vermeiden, muss eine fledermausfreundliche Beleuchtung ange-
bracht werden.

35 Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumafl3nahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnotiges Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zul&ssig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffullung ist ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
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= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf? und schadlos in einer zugelassenen
Bauschuttrecyclinganlage zu verwerten; er darf nicht als An- bzw. Auffilimaterial
(Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden. Er darf nicht als An-
bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
Falls eine Verwertung aufgrund der Verunreinigung u.a. mit Schadstoffen nicht
mdglich ist, ist dieser ordnungsgemal auf einer entsprechend zugelassenen De-
ponie zu beseitigen.

= Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bodenaushub
zu trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer
zulassigen Deponierung zuzufithren. Das Herstellen von Gemischen aus belas-
teten und unbelasteten Boden ist unzuldssig.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

= Zu Verminderung vermeidbarer Eingriffe in den Boden sollte auch die Einbin-
dung einer bodenkundlichen Baubegleitung in Betracht gezogen werden. Bei
entsprechender fachlicher Eignung kann diese Aufgabe von der Umweltbaube-
gleitung wahrgenommen werden.

= Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufiillen und au3erhalb befestigter Flachen mit Humus abzude-
cken.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2,0 m
hoch locker aufzuschuitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewabhrleistet sind.

= Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Uberschreiten.

Bei der Ausweisung von Baugebieten und der Durchfiihrung von Bauvorhaben sollte
im Sinne von 8 3 Abs. 3 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) im Rahmen
der Abfallvermeidung ein Erdmassenausgleich durchgefiihrt werden. Dabei werden
durch die Festlegung von StraRen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung an-
fallenden Massen an Bodenaushub vor Ort verwendet (sogenannter Erdmassenaus-
gleich). Dies gilt in besonderen Mal3e in Gebieten mit erhéhten Belastungen nach §
12 Abs. 10 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung. Fir nicht verwend-
bare Aushubmassen sollen entsprechende Entsorgungsmoglichkeiten eingeplant
werden.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist das
weitere Vorgehen mit der Abfallrechtsbehorde des Landratsamt Emmendingen
(07641/451-5203 0. 5216, E-Mail: gia@landkreis-emmendingen.de) abzustimmen.
Verwertungsmoglichkeiten bestehen insbesondere im Landschaftsbau, in Aufftll-
mafinahmen oder beim Einbau in technische Bauwerke.
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3.6 Denkmalschutz

3.7

3.8

3.9

3.10

Sollten bei der Durchfiihrung der Mal3hahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 8 - Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Grundwasser

Sofern durch BaumalRhahmen unerwartet Grundwasser erschlossen wird, ist dies
unverziglich dem Landratsamt Emmendingen — untere Wasserbehoérde — anzuzei-
gen.

Fur Baumal3nahmen im Grundwasser und fur eine voriibergehende Ableitung von
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Aus Griinden des vor-
sorgenden Grundwasserschutzes kann dauerhaften Grundwasserableitungen nicht
zugestimmt werden.

Die Verlegung von Drainagen ist nicht zulassig.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schitzen (Sorgfalt beim Betrieb von Bauma-
schinen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwas-
serunschadlicher Isolier- Anstrich- und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte
usw.). Abfalle jeglicher Art diirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Der Arbeitsraum (zwischen Gebaude und Baugrubenbdschung) und die Zuleitungs-
graben sind mit reinem Erdmaterial — kein Humus abzudecken.

Landwirtschaft

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemanRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerliche, Staube
oder Gerauschen kommen. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen, solange die
Grenzwerte der gesetzlichen Bestimmungen nicht Uberschritten werden.

Regenwassernutzungsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass Betriebswasseranlagen (z. B. Regenwassernut-
zungsanlagen) nach § 13 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) der zustandigen Be-
horde schriftlich anzuzeigen sind. Regenwassernutzungsanlagen sind nach den Re-
geln der Technik auszufiihren.

Uberflutungsschutz

Bei einem mdglichen Starkregenereignis ist jeder Grundstickseigentiimer im Rah-
men des Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemafl3nahmen
zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu
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treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen
Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte anzupassen. Eingangstiren, Tiefgara-
genzufahrten, Lichtschachte, Kellertreppen, Unterkanten von Kellerfenstern etc.
mussen so hergestellt werden, dass ein Eindringen von Wasser bei Starkregener-

eignissen ausgeschlossen ist.

Rheinhausen, den

Dr. Jurgen Louis
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Pla-
nes sowie die zugehdrigen planungsrechtli-
chen Festsetzungen und die 6rtlichen Bau-
vorschriften mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates der Gemeinde
Rheinhausen Ubereinstimmen.

Rheinhausen, den

Dr. Jiurgen Louis
Bilrgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasserin

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. 8§ 10 Abs. 3 BauGB 6ffentlich
bekannt gemacht worden ist. Der Tag der
Bekanntmachung im Amtlichen Mitteilungs-
blattwarder . . . Der Tag des In-
krafttretens ist somitder . .

Rheinhausen, den

Dr. Jirgen Louis
Blrgermeister
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4 ANHANG

4.1 Pflanzenlisten

Bei den Pflanzungen sind grundsétzlich folgende Pflanzqualitaten zu bericksichti-

gen:

= Baume: mind. 2 x v. Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm
= Straucher: mind. 2 x v., Hohe 60 - 100 cm

Standortheimische Geholze

Baume

Acer campestre
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Populus alba
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Ulmus minor

Obstbaume

Malus domestica-Sorten
Prunus avium-Sorten
Pyrus communis-Sorten

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Silber-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide
Feld-Ulme

Regionaltypische Apfelsorten
Regionaltypische StRRkirschensorten
Regionaltypische Birnensorten

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Gewobhnliches Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Echter Liguster

Schlehe

Hunds-Rose
Grau-Weide
Purpur-Weide
Fahl-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
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StralB3en- und Parkplatzbdume (Vorschlagsliste)

Acer campestre 'Elsrijk’
Corylus colurna

Crataegus laevigata 'Paulii’
Fraxinus ornus

Sorbus aucuparia

Tilia cordata 'Greenspire’
Liriodendron tulipifera

Liguidambar styraciflua 'Worplesdon'
Liquidambar styraciflua 'Paarl’

Ostrya carpinifolia

Pyrus calleryana 'Chanticleer’

Feld-Ahorn 'Elsrijk’
Baum-Hasel
Rotdorn
Blumen-Esche
Eberesche
Stadtlinde
Tulpenbaum
Amberbaum 'Worplesdon
Amberbaum 'Paarl’
Hopfenbuche
Stadtbirne

1
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4.2 Larmkarten

421 Abbildung 6: Kennzeichnung Luftungseinrichtungen

Pegelwerte nachts > 50 dB(A)

Abbildung 6 — Kennzeichnung Liiftungseinrichtungen (hellrot: Pegelwerte
nachts > 50 dB(A)), Rechenhdhe 8 m liber Geldnde®
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4.2.3 Abbildung 7: Kennzeichnung Schutz der AuRenwohnbereiche
Pegelwerte tags > 62 dB(A)

Abbildung 7 — Kennzeichnung Schutz der Auffenwohnbereiche (rot: Pegelwerte
tags > 62 dB(A)), Rechenhdhe 8 m iiber Geldnde?
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