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WA1 s. Planeintrag [~
GRZ 0,4 () i
SD/WD SD/WD
30° - 45° THmMax=6,50 m | _
GHmax=11,50 m
FD FD
0°-5° GHmax=6,50 m [~
(Attika +3m)
PD PD
6° - 30° GHmax=6,50 m
(Attika +3m) B
ZD ZD
6° - 22° THmax=6,50 m |
(Ortliche Bauvorschriften) GHmang m
max. 2 WE je Einzelhaus
max. 1 WE je Doppelhaushalfte
Zone I [T\
WA2 s. Planeintrag |
4407 4
v GRZ 0,4 ()
SD/WD SD/WD
02 30° - 45° THmax=9m |
GHmax=14 m
2403 FD FD
0°-5° THmax=9 m —
%02 4 (Attika +3m)
4404/2 PD PD -
5 6° - 30° GHmax=9 m
° (Attika +3m) fu
ZD ZD
706 6° - 22° THmMax=9 m
(Ortliche Bauvorschriften) GHmaX=1 1 ’5 m [~
440> p
405 max. 3 WE je Wohngebaude
4409 \{\
) WA3 s. Planeintrag |
GRZ 0,4 () A
#429 FD FD -
243 0°-5° GHmax=9 m
A
¥437 4 PD PD Z
93 6° - 30° GHmax=10,5m
(Ortliche Bauvorschriften) o
max. 3 WE je Wohngebaude ~
¢¢90 —
4459 4 435 A
485 P Wy
4457
2455 Ny - -~
Ny - -~
Ny
O N~y
s
3359
3850 p
'586‘/ P
‘3‘5’5'2 4
‘5‘5’53 4
5354 4
-385:5 P

355 6 4

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
GRZ

O,

TH maximal zul&ssige Traufhéhe in m

Grundflachenzahl

herzustellende Zahl der Vollgeschosse

GH maximal zulassige Gebaudehdhe in m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig

@ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zul3ssig

r
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze

StraRenverkehrsflache

—
C]

FuR- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Platz- und Stellplatzfliche

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

Spielplatz
Verkehrsgriin

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

E Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Grinordnerische MaRRnahmen (siehe Bauvorschriften)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
@ Anpflanzung Baume
Erhalten von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
@ Erhaltung Badume
Sonstige Planzeichen

T — T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
--—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Males der Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen
== Archaologisches Kulturdenkmal

Wasserschutzgebiet

Sonstige Planzeichen
-y

Flachen fiir Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSch (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

LPB Larmpegelbereiche
17018 Héhe Strallenoberkante in m . NN
Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
%~ bestehende Flurstiicksgrenzen mit zugehérigen Flurstiicksnummern

vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen

[TTTE=  bestehende Boschung
ez Sichtdreieck

Vorschriften nach § 74 LBO
SD Satteldach

ZD Zeltdach

WD Walmdach

PD  Pultdach

FD Flachdach bzw. flach geneigtes Dach
Nutzungsschablone

Art des Baugebiets Bauweise

Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse

Dachneigung Trauf- und Gebaudehodhen
max. Zahl der Wohnungen pro Gebaude

Gemeinde
Rheinhausen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Spottfeld”

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss 09.03.2017
Fruhzeitige Beteiligung 14.08.2017 - 15.09.2017

Offenlage -

Satzungsbeschluss

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschllssen des
Gemeinderates der Gemeinde Rheinhausen
Ubereinstimmen.

Rheinhausen, den

Birgermeister
Dr. Jurgen Louis

Die Planunterlage nach dem Stand
vom 09.02.2017 entspricht den Anforderungen
des § 1 PlanZVO vom 04.05.2017

Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt
gemacht worden ist. Tag der Bekanntmachung und
somit Tag des Inkrafttretens ist der

Plandaten —
M. 1/1000

Im Planformat: 950 x 400

20m

Planstand: 21.03.2018

Projekt-Nr:  S-17-065
Bearbeiter: Burg/Rad
18-03-21 BPL Spéttfeld (18-03-21).dwg N

50 m 100 m

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de
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