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A ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TR AGER OFFENT-

LICHER BELANGE

Al LANDRATSAMT EMMENDINGEN STRASSENBAUVERWALTUNG
(Schreiben vom 12.06.2017)

Al1l Der Bebauungsplan grenzt direkt an die L |Das in diesem Fall zustandige Regierungsprasidi-
111. Folgende Anregungen werden daher ge- |um Freiburg wurde am Verfahren beteiligt. Nach
aulert: erneuter Rlcksprache wird seitens des Regie-
Laut StraRengesetz fir Baden-Wiirttemberg | 'ungsprasidiums eine Verringerung des Abstan-
gibt es an LandesstraBen eine Anbauver- |des auf das Maf mitgetragen, welches auch im
botszone von 20 m. Eine Ausnahmegenehmi- | Uberlagerten Bebauungsplan Rebbirgerfeld Il
gung von dieser Anbauverbotszone kann nur | Zulassig ist (ca. 7,70 m, s.u.). Im Hinblick auf den
durch das Regierungsprasidium Freiburg er- | S€hr marginalen Unterschied von nur ca. 0,4 m (s.
folgen. Daher ist das Regierungsprasidium |APD.) und darauf, dass geplant ist, die Fihrung
zwingend anzuhéren. der LandesstralBe bis spatestens 2023 zu andern

(Herbolzheimer Stral3e verliert den Landesstra-
Benstatus und wird in Tempo-30-Zone umgewan-
delt), halt die Gemeinde die Unterschreitung fir
vertretbar.

Al.2 Im zeichnerischen Teil sind die freizuhalten- | Dies wird berticksichtigt.
den Sichtdreiecke zur Landesstrase mit den Es wird ein Sichtdreieck zur Landesstral3e einge-
Abmessungen 3,0 x 70 m (gemall RAST 06) : 9
einzuzeichnen. In diesen Dreiecken dirfen zeichnet.

Sichthindernisse jeder Art (Hecken, Pflanzen,
Einfriedungen usw.) nicht errichtet werden
bzw. max. 80 cm hoch sein.

A.l.3 Entlang der LandesstralRe ist das Planzeichen | Dies wird berticksichtigt.
"Bereich ohne Ein- und Ausfahrt" aufzu- | .. . . -
nehmen. Die Planzeichnung wird ergéanzt.

A2 LANDRATSAMT EMMENDINGEN UMWELTSCHUTZ UNTERE NAT URSCHUTZBEHORDE
(Schreiben vom 14.06.2017)

A21 Entsprechend § 13a BauGB ist die Vorlage | Dies wird berticksichtigt.

eines Umweltberichtes und einer Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich. Mit
der Aufstellung des ,neuen" Bebauungsplans
"Rebburgerfeld III" wird jedoch die Bebauung
einer bisherigen Kompensationsflache (,Reb-
birgerfeld 111" <alt>) ermdglicht. Daher muss
diese Kompensation an anderer Stelle er-
bracht werden. Dazu sollen Aufwertungsmalf3-
nahmen im Wald (Grundstiick FIst. Nr. 1351,
Gemarkung Oberhausen) umgesetzt werden.
Die Malinahme ist nach Art und Umfang ge-
eignet, den erforderlichen Kompensationsbe-
darf zu erbringen. Zur Sicherung ist noch der

Der entsprechende o6ffentlich-rechtliche Vertrag
wird rechtzeitig abgeschlossen.
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Abschluss eines offentlich-rechtlichen Ver-
trags erforderlich.

A.2.2

Anmerkung: Die unterschiedlichen Bezeich-
nungen der verschiedenen Bebauungsplane
kénnen zu Verwirrungen fuhren. Laut § 1 der
Satzung ,Uberlagert der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Rebbirgerfeld [l einen
Teilbereich des Bebauungsplanes Rebburger-
feld IlI*. Hier ware es offensichtlich besser,
den neu uberplanten Bereich als ,Rebburger-
feld IV" zu bezeichnen. Das wére auch bei der
Formulierung des offentlich-rechtlichen Ver-
trags vorteilhaft.

Dies wird beriicksichtigt.

Der Gemeinderat wird vor dem Satzungsbe-
schluss beschlieBen, den Bebauungsplan in
.Rebbirgerfeld Illa“ umzubenennen. Die Umbe-
nennung wird sowohl mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses als auch mit den An-
schreiben der Ergebnismitteilung kommuniziert.
Zur Vorgehensweise erfolgte eine Abstimmung
mit dem Landratsamt Emmendingen.

A.2.3

Artenschutzrechtliche Belange sind nicht be-
troffen, solange die Hecke an der Sidwest
Grenze des Grundsticks Flst. Nr. 5148 erhal-
ten bleibt, Diese Flache ist als offentliche
Grunflache im Bebauungsplan gesichert (sie-
he zeichnerischer Teil und ziffer 1.9.3 der Be-
bauungsvorschriften).

Dies wurde bereits berticksichtigt.

A3

LANDRATSAMT EMMENDINGEN UMWELTSCHUTZ UNTERE WAS SERBEHORDE

(Schreiben vom 13.06.2017)

A3.1

Oberflachengewasser

Ob fir das Gebiet des Bebauungsplans eine
Gefahr bei Starkregenereignissen besteht,
kann nicht beurteilt werden. Vom Land Baden-
Wirttemberg wird den Kommunen empfohlen,
sich mit der Thematik ,Kommunales Starkre-
genmanagement" auseinander zu setzen. Mit
dem Leitfaden zum kommunalen Starkregen-
risikkomanagement stellt das Land den Kom-
munen ein einheitliches Verfahren zur Verfu-
gung, um Gefahren und Risiken zu analysie-
ren und so kommunale Starkregenkarten zu
erstellen. Mithilfe der Karten kénnen Kommu-
nen einschatzen, wo sich Oberflachenabfluss
sammelt und wo er abflieRt. Auf dieser Grund-
lage konnen Stadte und Gemeinden Mal3-
nahmen erarbeiten, die moégliche Schaden im
Ernstfall vermeiden oder zumindest splrbar
verringern, Die Verantwortung hierfiir obliegt
den Kommunen. Nachfolgend der Link zum
.Leitfaden Kommunales Starkregenrisikoma-
nagement in Baden-Wurttemberg":
http://www4.lubw.baden-
wuerttemberg.de/servlet/is/261161/.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.2

Grundwasser
Keine Bedenken. Siehe Abwagung A2.2

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.3

Abwasser

Es ist davon auszugehen, dass &hnliche Un-
tergrundverhéltnisse mit grundwasser-
schiitzenden Deckschichten wie im Bereich
"Zentrum fur kommunale Infrastruktur (vgl.
Bodengutachten) vorliegen. Da diese Deck-
schichten nicht durch dezentrale Versicke-

Der Sachverhalt ist richtig wiedergegeben.
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rungsanlagen durchstoBen werden sollen,
wurde wie bereits beim Baugebiet Wislaer
StralRe / Rebbirgerfeld V folgerichtig ein zent-
rales Entwéasserungskonzept vorgesehen (ge-
drosselte Entwasserung Uber Retentionszis-
ternen mit Anbindung an einen offentlichen
Niederschlagswasserkanal). Diese Prognose-
flache ist auch im Entwurf des Generalent-
wasserungsplans als Teil des Trennsystems
vorgesehen.

A.3.4

Wasserversorgung

Das vorhandene Wasserschutzgebiet, das
noch nach den alten Richtlinien abgegrenzt
wurde, entspricht nicht mehr den heutigen Kri-
terien, die an eine Schutzgebietsabgrenzung
zu stellen sind. Es ist davon auszugehen,
dass sich das Schutzgebiet fur den Trinkwas-
serbrunnen Rheinhausen bei einer Neuab-
grenzung im Vergleich zur jetzigen Abgren-
zung wesentlich vergrofRern wirde. Es kann
daher nicht ausgeschlossen werden, dass
sich die Schutzzone I, in der eine Bebauung
nicht erlaubt wére, bis in den Bereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes erstreckt.

Um einen ausreichenden Schutz des o6ffentli-
chen Trinkwasserbrunnens, der die einzige
Versorgungsmaglichkeit der Gemeinde
Rheinhausen mit Trink- und Brauchwasser
darstellt, zu gewéhrleisten, empfehlen wir,
durch ein Fachbiro die zu erwartende Aus-
dehnung der Schutzzone Il bestimmen zu las-
sen und erff. die Nutzung in diesem Gebiet
entsprechend anzupassen.

Unabhangig von vorliegendem Plan empfeh-
len wir, das gesamte Wasserschutzgebiet ab-
gestimmt auf den zukiinftigen Bedarf der Ge-
meinde und nach den neuen Kriterien, fach-
technisch neu abgrenzen zu lassen. Dieses
dient dem ausreichenden Schutz des Trink-
wasserbrunnens gegen Beeintrachtigungen,
die durch schadliche Nutzungen entstehen
kénnen.

Dies wird nicht bertcksichtigt.

Zur Schutzgebietsabgrenzung liegen keine aktuel-
leren Daten vor. Es ist legitim, die aktuellen
Schutzgebietsabgrenzungen fiir die Aufstellung
von Bebauungsplanen heranzuziehen. Des Weite-
ren wird vor allem im Hinblick auf die geringe
Grolle des Baugebiets kein Anlass gesehen, die
Abgrenzungen zu Uberprifen. Zudem wurden
geeignete Festsetzungen und Hinweise zum
Schutz des Grundwassers aufgenommen.

A34.1

Fur die fachtechnische Ausweisung eines
Wasserschutzgebietes kann nach den Foérder-
richtlinien Wasserwirtschaft eine Foérderung in
Aussicht gestellt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.5

Altlasten und Bodenschutz
Keine weiteren Bedenken oder Anregungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4

LANDRATSAMT EMMENDINGEN AMT FUR GEWERBEAUFSICHT , ABFALLRECHT UND IM-

MISSIONSSCHUTZ
(Schreiben vom 07.06.2017)

A4l

Immissionsschutz

Zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes ha-
ben wir hinsichtlich Immissionsschutzes Be-
denken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A411

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete werden deutlich
Uberschritten. Selbst zur Einhaltung der noch
zumutbaren héheren Werte von 62 dB(A) far
AuRenbereiche wird im Schallgutachten eine
Larmschutzwand empfohlen. Da aus stadte-
baulichen Grunden auf die Errichtung einer
Larmschutzwand verzichtet werden soll, ist
ein Immissionskonflikt schon jetzt absehbar.

Die Einschatzung wird nicht geteilt. Eine Larm-
schutzwand hétte durch die Barrierewirkung nega-
tive gestalterische und funktionale Auswirkungen,
die, auch im Hinblick auf die entstehenden Kos-
ten, nicht im Verhdltnis zum erzielbaren Schall-
schutz stehen. Das Ortsbild wirde erheblich be-
eintrachtigt werden. Weiterhin kdnnen auch mit
den Ubrigen Festsetzungen zur Larmschutzthe-
matik (Offenbarkeit von Fenstern, Liftungsanla-
gen etc.) ertragliche Werte erzielt werden.

Auf den Flachen sudoéstlich der Herbolzheimer
StraRe ist in Zukunft das Baugebiet ,Spottfeld”
geplant. Zusammen mit dem Rebbirgerfeld soll
eine neue Ortseinfahrt gestaltet werden, welche
mit einem Larmschutzwall unmdéglich umsetzbar
ware. Aulerdem ist geplant, die Fuhrung der
LandesstralRe bis spatestens 2023 zu andern. Die
Herbolzheimer StraRe wird dann den Landesstra-
Renstatus verlieren und in eine Tempo-30-Zone
umgewandelt werden, womit auch mit deutlich
geringeren Verkehrslarmimmissionen zu rechnen
sein wird.

A4.2

Abfallrecht

Gegen die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes bestehen keine Bedenken, wenn un-
sere Stellungnahme und Anregungen in den
Bebauungsplan Glbernommen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4.21

Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Be-
lange ist das Gesetz zur Forderung der Kreis-
laufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von Abfallen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG) vom 24.
Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S. 212) sowie
die jeweils hierzu erlassenen Verordnungen in
der jeweils geltenden Fassung zu beachten
und anzuwenden. Hiernach gilt u.a. die Pflicht
zur vorrangigen Verwertung von anfallenden
Abféllen vor deren Beseitigung. Die Verwer-
tung von Abféllen, hierzu zahlt auch Bo-
denaushub welcher nicht wieder vor Ort ein-
gebaut wird, hat ordnungsgemafR (also im
Einklang mit allen offentlich-rechtlichen Vor-
schriften) und schadlos (Beeintrdchtigungen
des Wohls der Allgemeinheit sind nicht zu er-
warten, insbesondere keine Schadstoffanrei-
cherung im Wertstoffkreislauf) zu erfolgen.

Dies wurde bereits berlicksichtigt. Der Bebau-
ungsplan enthalt diese und weitere Hinweise zum
Umgang mit Abfall.

A.4.2.2

Die Grundsticke innerhalb des Bebauungs-
plans unterliegen dem Anschluss- und Benut-
zungszwang an die 6ffentliche Einrichtung Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emmendin-
gen. Die anfallenden Abfalle sind deshalb der
offentlichen Abfallentsorgung zu Uberlassen.

Dies wird beriicksichtigt. Es wird ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen.

A4.23

Dies gilt auch fir die Siedungsabfélle von
Gewerbebetrieben. Diese haben ebenfalls Ab-
fallbehalter des offentlich-rechtlichen Entsor-
gungstragers im angemessenen Umfang,

Dies wird beriicksichtigt. Es wird ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen.
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mindestens aber einen Behalter, zu nutzen.

A4d.24

In diesem Zusammenhang sind die Belange
der Millabfuhr bei der Planung der Erschlie-
Bungsanlagen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes mit einzubeziehen.

Dies wurde bertcksichtigt.

A4.25

Bei Verwendung von qualitativ aufbereitetem
Baustoffrecyclingmaterial im Rahmen
der Verfillung sind die ,Vorlaufigen Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial”
des Umweltministeriums Baden-W rttemberg
vom 13.04.2004, Az.:. 25-8982.31/37 ein-
schlie8lich Anlagen und Folgeerlasse im Hin-
blick auf eine ordnungsgemafe und schadlo-
se Verwertung zu beachten.

Entscheidend sind dabei die wasser- und
bodenschutzrechtlichen Vorgaben.

Dies wird beriicksichtigt. Es wird ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen.

A.4.2.6

Sofern im Planungsgebiet Bodenmaterial von
Fremdstandorten verwendet werden
soll, sind die Vorgaben der Verwaltungsvor-
schrift des Umweltministeriums fir die Ver-
wertung von als Abfall eingestuftem Boden-
material vom 14.03.2007 zu beachten.

Entscheidend sind dabei die wasser- und
bodenschutzrechtlichen Vorgaben.

Dies wurde bereits berlcksichtigt. Der Bebau-
ungsplan enthélt bereits diesen Hinweis.

A.4.2.7

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche
Bodenbelastungen  angetroffen, ist das
weitere Vorgehen mit der Abfallrechtsbehérde
des Landratsamt Emmendingen
(07641/451-499 0. 662, E-Mail:
gia@landkreis-emmendingen.de)  abzustim-
men.

Dies wurde bereits berlcksichtigt. Der Bebau-
ungsplan enthélt bereits diesen Hinweis.

A5

LANDRATSAMT EMMENDINGEN STRASSENVERKEHRSAMT

(Schreiben vom 18.05.2017)

AS5.1

Gegen die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes bestehen keine Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5.2

Die ErschlieBung erfolgt mittels einer Verlan-
gerung des Kastanienwegs uber das westlich
liegende GemeindestralRennetz. Eine direkte
Anbindung an die Herbolzheimer StraRe (L
111) ist auszuschlieBen. Hinsichtlich der Be-
messung der Wendeanlage ist sicher zu stel-
len, dass diese auch von 3-achsigen Mullfahr-
zeugen befahren werden kann. Auf die ein-
schlagigen Richtlinien zur Anlage von Stadt-
straBen (RASt 06), Ziffer 6.1.2.2. wird verwie-
sen.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Zufahrt von der Herbolzheimer StralRe wird
ausgeschlossen. Die StichstralRe ist fur 3-achsige
Mullfahrzeuge dimensioniert.

A5.3

Die Stellplatzverpflichtung von 1,5 Platzen je
Wohneinheit wird ausdriicklich begrift, da
der Grad der individuellen Motorisierung im
landlichen Bereich hoch ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.6

LANDRATSAMT EMMENDINGEN GESUNDHEITSAMT

(Schreiben vom 01.06.2017)

A6.1

Aus Sicht des vorbeugenden Gesundheits-
schutzes bestehen keine Bedenken gegen die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6.2

Wir setzen voraus, dass die herzustellenden
Anlagen der offentlichen Wasserversorgung
innerhalb des Planungsgebietes den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6.3

Sollten Retentionszisternen als Betriebswas-
seranlagen fur WC-Spulleitungen verwendet
werden, mussen diese regelkonform nach DIN
1988 ausgefihrt werden. Betriebs-
wasseranlagen (z.B. Regenwassernutzungs-
anlagen), die zur Entnahme oder Abgabe von
Wasser bestimmt sind, das nicht die Qualitat
von Wasser im Sinne der Trinkwasserverord-
nung hat und zuséatzlich in Liegenschaften be-
trieben werden, sind nach § 13(4) TrinkwV der
zustéandigen Behdrde anzuzeigen.

Dies wird beriicksichtigt. Es wird ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen.

A.6.4

Bei der Grunflachenplanung, insbesondere
bei Wohnbebauung, sollte auf allergene
Pflanzen wie Hasel, Erle, Birke sowie auf
starkgiftige Gewéachse verzichtet werden.

Dies wurde in den Bauvorschriften ausgeschlos-
sen.

A.6.5

Zu moglichen Altlasten- und Altlastenver-
dachtsflachen sollte zustéandigkeitshalber das
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
gehort werden.

Dies wurde berucksichtigt. Es wurden keine Be-
denken vorgebracht.

A.6.6

Wir weisen darauf hin, dass mit der Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes das rechts-
kraftig ausgewiesene Wasserschutzgebiet
Rheinhausen (Zone lll) tangiert wird. Die
Bestimmungen der entsprechenden Wasser-
schutzgebietsverordnung von 11.12.2013 sind
zu bertcksichtigen.

Dies wurde bereits bertlicksichtigt. Das Wasser-
schutzgebiet wurde in die Planzeichnung einge-
tragen und nachrichtlich Gbernommen. Auf3erdem
wurden zum Grundwasserschutz geeignete Fest-
setzungen getroffen und Hinweise aufgenommen.

A7

LANDRATSAMTEMMENDINGEN EIGENBETRIEB ABFALLWIRTS CHAFT

(Schreiben vom 07.06.2017)

A7.1

Zum Vorhaben der Gemeinde Rheinhausen
im Ortsteil Oberhausen weist der Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft des Landkreises Emmendin-
gen auf die Einhaltung der Belange der Mull-
abfuhr hin ,Beriicksichtigung der Belange der
Millabfuhr bei der Planung der Erschlie-
BungsstralBen im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen”; (siehe Anlage).

Die Belange der Miullabfuhr wurden bertcksich-
tigt.

A.7.2

Des Weiteren bitten wir bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu bedenken, dass im
Rahmen der Tiefbauplanungen Mdéglichkeiten
zur Vermeidung von Erdaushub vor Ort
gem. 8§ 6 KrWG (Abfallvermeidung) bei der
Festlegung von geringeren Aushubtiefen bei
gleichzeitig hoher gesetztem Geldndeniveau
(Erdmassenausgleich) gegeben sind; wie tlw.

Dies wird beriicksichtigt.
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in den Bauvorschriften beschrieben: Abgra-
bungen / Aufschittungen, Bodenschutz und
Abfall / Erdaushub.

A.7.3

Fur gering belastetem Bodenmaterial kommen
als Verwertung bodenahnliche Anwendungen,
z. B. im Landschaftsbau, sowie Verfillung von
Abgrabungen infrage; héher belastetes Mate-
rial kann ggfs. in technische Bauwerke einge-
baut werden. Dies kann auch ein wertvoller
Beitrag des Umweltschutzes fir ein kosten-
gunstigeres Bauen aufgrund entfallender
Erdaushub-Entsorgungskosten sein und spart
zudem die kostbaren kommunalen Deponie-
kapazitaten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8

LANDRATSAMT EMMENDINGEN UNTERE DENKMALSCHUTZBEH ORDE

(Schreiben vom 23.05.2017)

A8.1

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehorde
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen die vorliegende Planung. Wir weisen
darauf hin, dass das Plangebiet innerhalb des
archéologischen Kulturdenkmals Nr. 3 (neoli-
thische Siedlung) liegt. Bei Bodeneingriffen ist
daher mit archdologischen Funden und Be-
funden - Kulturdenkmale i.S.d. § 2 DschG -
zur rechnen.

Insoweit wird auf die Stellungnahme des Lan-
desamts fur Denkmalpflege vom 30.05.2017
verwiesen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9

LANDRATSAMT EMMENDINGEN BAULEITPLANUNG

(Schreiben vom 23.05.2017)

A9.1

Planunterlagen, Allgemeines

Gegen die vorliegende Planung besteht aus
bauleitplanerischer Sicht keine Bedenken. Al-
lerdings sollte im Hinblick auf den bereits be-
stehenden Bebauungsplan und der nun vor-
gesehenen Uberlagerung durch den neuen
Bebauungsplan eine andere Bezeichnung
gewahlt werden.

Der Gemeinderat wird vor dem Satzungsbe-
schluss beschlieBen, den Bebauungsplan in
.Rebblrgerfeld 1lla“ umzubenennen. Die Umbe-
nennung wird sowohl mit der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses als auch mit den An-
schreiben der Ergebnismitteilung kommuniziert.
Zur Vorgehensweise erfolgte eine Abstimmung
mit dem Landratsamt Emmendingen.

A.9.2

Entwicklung aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP)

Der aktuelle Flachennutzungsplan sieht fur die
Uberplante Flache eine Wohnbauflache vor.
Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus
dem Flachennutzungsplan wird bestétigt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9.3

Weiteres Verfahren (Rechtskraft)

Nach dem Abschluss des Verfahrens durch
den Satzungsbeschluss, die ortsibliche o6f-
fentliche Bekanntmachung und den Eintritt der
Rechtskraft, bitten wir, uns folgende Un-
terlagen zu senden:

Die Abwagungsentscheidung des Gemeinde-
rates zu den eingegangenen Stellungnahmen.

Die Gemeinderatsniederschrift tber den Sat-
zungsbeschluss.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Unterlagen werden tbersandt.
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Den Nachweis der 6ffentlichen Bekanntma-
chung des Bebauungsplanes gemal § 10
Abs. 3 BauGB mit Angabe des Datums des
Inkrafttretens.

2 Exemplare des ausgefertigten Bebauungs-
plans mit zugehoérigen Anlagen.

Digitale Daten des Bebauungspla-
nes/Flachennutzungsplanes per E-Mail oder
CD/DVD im Dateiformat .pdf

Offentlich-rechtlicher Vertrag (siehe Stellung-
nahme der Unteren Naturschutzbehdérde).

A.9.4

Hinweise

Wir weisen darauf hin, dass bei Anderung der
Festsetzungen nach der Offenlage § 4a Abs.
3 BauGB zu beachten ist und unter Umstan-
den eine zweite Offenlage durchzufihren wa-
re. Bei einer eingeschrankten neuen Offenla-
ge sind die Veranderungen gegentuber der 1.
Planung kenntlich zu machen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen sind nicht geplant.

A9.4.1

Um Ausfertigungsméangel des Planes zu ver-
meiden, weisen wir darauf hin, dass der Plan
nach dem Satzungsbeschluss des Gemeinde-
rates aber vor der offentlichen Be-
kanntmachung ausgefertigt werden muss.

Dies wird beriicksichtigt.

A.9.4.2

Da die rechtskraftigen Bebauungsplane vom
Regierungsprasidium Freiburg in ein geo-
grafisches Informationssystem (bertragen
werden, bitten wir darum, Herrn Peter Schnei-
der beim Referat 21 des Regierungsprasidi-
ums ebenfalls eine Mehrfertigung des Planes
zukommen zu lassen. Dies ist auch per E-Malil
maoglich unter der Adresse: pe-
ter.schneider@rpf.bwl.de

Dies wird beriicksichtigt.

Es wird eine Mehrfertigung tUbersandt.

A.9.4.3

Wir bitten, den Vertragsabschluss des o6ffent-
lich-rechtlichen Vertrags zur Sicherung der
naturschutzrechtlichen  Ausgleichsmaf3nah-
men zusammen mit dem Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan zu treffen. Auf das Urtell
des OVG Lineburg vom 17.02.05, 1 KN 7/04
wird verwiesen.

Dies wird beriicksichtigt.

Der Vertragsabschluss des o6ffentlich-rechtlichen
Vertrags zur Sicherung der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsmal3nahmen wird noch vor dem Sat-
zungsbeschluss zum Bebauungsplan getroffen.

A.10

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART ABT.9 GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU

(Schreiben vom 29.05.2017)

A.10.1

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anho-
rungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen da-
raus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein in-
genieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gutach-
tenden Ingenieurbiros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A10.1.1

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hinwei-
se in den Bebauungsplan:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.1.2

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage
der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine
(holozdne Abschwemmmassen, L&ss) unbe-
kannter Machtigkeit.

Dies wird beriicksichtigt. Es wird ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen.

A.10.1.3

Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rech-
nen.

Dies wird beriicksichtigt. Es wird ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen.

A.10.1.4

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bo-
denkennwerten, zur Wahl und Tragféahigkeit
des Griindungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

Dies wird beriicksichtigt. Es wird ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen.

A.10.2

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.3

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeo-
logischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.4

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeolo-
gischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.5

Bergbau
Berghehdrdliche Belange sind nicht berihrt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhalt-
nisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen
werden.

Dies wird beriicksichtigt. Es wird ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.

All

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART ABT.

(Schreiben vom 30.05.2017)

8 LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE

All1l

Darstellung des Schutzqutes, fachliche Erlau-
terung der archaologischen Sachlage

Das Plangebiet liegt innerhalb des archéologi-
schen Kulturdenkmals Nr. 3, neolithische
Siedlung (siehe beigefiigter Lageplan). Betrof-
fen sind die Grundstiicke Flst.-Nr. 5148, 5185,
5268. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archa-
ologischen Funden und Befunden - Kultur-
denkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A11.2

Darlegung der konservatorischen Zielsetzung,
weiteres Vorgehen

Die geplanten BaumaRnahmen werden vo-
raussichtlich zur unwiederbringlichen Zer-
stérung der Denkmalsubstanz fihren. An der
Erhaltung des ausgewiesenen archéo-
logischen Kulturdenkmals besteht grundsatz-
lich ein offentliches Interesse. Sollte an den
Planungen in der vorliegenden Form festge-
halten werden, regen wir Folgendes an:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Al11.2.1

Um dem allgemeinen Interesse an der Erhal-
tung von Kulturdenkmalen dennoch bestmdg-
lich gerecht zu werden, sind bauvorgreifende
archéologische Untersuchungen erforderlich.

Nahere Informationen finden sie unter
(http://www.denkmalpflege-
bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-
denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-
prospektionen.html).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.3

Um Planungssicherheit zu gewéhrleisten und
spatere Verzdgerungen im Baugenehmi-
gungsverfahren zu vermeiden, sind frihzeitig
im Vorfeld der geplanten Bebauung (auch im
Rahmen von Baugrunduntersuchungen oder
Baggerarbeiten far die Kampf-
mittelsondierungen) die geplanten Baumalf3-
nahmen mit dem Landesamt fur Denkmal-
pflege abzustimmen und bauvorgreifende
Baggersondierungen durchzufihren, um die
archéologische Befundsituation zu klaren. Ziel
dieser MalRBnahme ist es, wenigstens den do-
kumentarischen Wert des Kulturdenkmals als
kulturhistorische Quelle fir kinftige Generati-
onen zu erhalten.

Dies wird beriicksichtigt.

Im Vorfeld der geplanten Bebauung erfolgt eine
Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmal-
pflege, um die archaologische Befundsituation zu
klaren. Hinweise hierauf waren bereits in der Of-
fenlagefassung enthalten. Das archadologische
Kulturdenkmal wird nachrichtlich ibernommen.

Al1.4

Zweck dieser Voruntersuchungen ist weiterhin
zu klaren, ob bzw. in welchem Umfang even-
tuelle nachfolgende Rettungsgrabungen zur
Sicherung der Funde und Befunde notwendig
sind. Vorgehensweise und Ablauf werden in
einer Offentlich-rechtlichen Prospektionsver-
einbarung mit dem Landesamt fir Denkmal-
pflege geregelt. Die Kosten fir diese Vorun-

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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tersuchungen sind vom Vorhabentrager zu
Ubernehmen. Vorsorglich weisen wir darauf
hin, dass im Falle eventueller Rettungsgra-
bungen die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in An-
spruch nehmen kénnen. Vorgehensweise, Ab-
lauf und Kosten werden in einer gesonderten
Vereinbarung geregelt.

A.115

Um das weitere Vorgehen mit dem Landes-
amt fur Denkmalpflege im Regierungspréa-
sidium Stuttgart (Tel.: 0761/208-3570, Fax:
0761/208-3599) im Detail abzustimmen und
den zeitlichen Ablauf fir die Baggersondie-
rungen festzulegen, ist frihzeitig ein Vorort-
termin mit den Vorhabentrager, der Unteren
Denkmalschutzbehoérde und dem Landesamt
fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart einzuplanen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.6

Darliber hinaus wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG ver-
wiesen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.7

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahme
archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmal-
behérde(n) oder Gemeinde umgehend zu be-
nachrichtigen. Arch&ologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbun-
gen) sind bis zum Ablauf des vierten Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab-
lauf zu rechnen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der vorhandene Hinweis wird erganzt.

A.11.8

Fur weitere Informationen und Terminabspra-
chen wenden Sie sich bitte an das Landesamt
fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart, Dr. Jutta Klug-Treppe (Tel. 0761 /
208-3570).

Wir bitten Sie, diese Hinweise nachrichtlich in
den Bebauungsplan aufzunehmen (8 9 (6)
BauGB) und das archaologische Kulturdenk-
mal im Plan zu kennzeichnen.

Dies wird beriicksichtigt.

Entsprechende Hinweise waren bereits Gegen-
stand der Offenlagefassung. Diese wurden nun
weiter erganzt. Die Flache wird in der Zeichnung
gekennzeichnet.

A.12

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
(Schreiben vom 30.05.2017)

Al12.1

Im Planbereich der neu geplanten Gebaude
befinden sich noch keine Telekommunikati-
onslinien der Telekom. Zur Versorgung des
neuen Baugebietes mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom ist die Ver-

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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legung neuer Telekommunikationslinien im
Plangebiet und eventuell auch auRerhalb des
Plangebiets erforderlich.

A12.2

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim
Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter ande-
rem an den technischen Entwicklungen und
Erfordernissen. Insgesamt werden Investitio-
nen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten
geplant.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12.3

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt
nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht
sinnvoll erscheint.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Al12.4

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche
Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur ei-
nes alternativen Anbieters besteht oder ge-
plant ist, nicht automatisch eine zusatzliche,
eigene Infrastruktur errichtet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12.5

Wir machen besonders darauf aufmerksam,
dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unter-
irdische Versorgung des Neubaugebietes nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieRung maoglich ist.

Sollten sich keine Koordinationsmaoglichkeiten
ergeben, so wird aus wirtschaftlichen Grinden
eine oberirdische Verkabelung angestrebt.
Diese erfullt nach wie vor alle technischen
Bedingungen der Deutschen Telekom AG.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12.6

Die Herstellung der Zufiihrung fur das Neu-
baugebiet lasst sich die Deutsche Telekom
AG offen und ist kein Bestandteil dieser Stel-
lungnahme.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12.7

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in
Ihrer Planung zu beriicksichtigen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeig-
nete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Dies wird beriicksichtigt.

A.12.8

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den Baumaf3nah-
men der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
Bungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter
dem im Briefkopf genannten Adresse so friih
wie moglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Dies wird beriicksichtigt.

A.13

IHK SUDLICHER OBERRHEIN
(Schreiben vom 17.05.2017)

A.13.1

Kleiner Hinweis: Misste es sich nicht formal
um eine (1.) Anderung von Rebbiirgerfeld Ill
handeln?

Der Gemeinderat wird vor dem Satzungsbe-
schluss beschlieBen, den Bebauungsplan in
.Rebblrgerfeld Illa“ umzubenennen. Die Umbe-
nennung wird sowohl mit der Bekanntmachung
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des Satzungsbeschlusses als auch mit den An-
schreiben der Ergebnismitteilung kommuniziert.
Zur Vorgehensweise erfolgte eine Abstimmung
mit dem Landratsamt Emmendingen.

A.14 REGIONALVERBAND SUDLICHER OBERRHEIN

(Schreiben vom 26.05.2017)

A.14.1  Die Planung sieht ein WA mit Einzelhdusern | Die stadtebauliche Struktur des Baugebiets orien-
mit max. 2 Wohneinheiten vor. Entsprechend | tiert sich an der anhaltend hohen Nachfrage nach
des Gestaltungsvorschlags wird sich die |vor allem Einfamilienhdusern und an der bereits
Grundstiicksflache je Einfamilienhaus auf et- | vorhandenen, Uberwiegend Kkleinteiligen Bebau-
wa 560 gm belaufen. Inshesondere im Rah- |ung westlich des Plangebiets. Diese wird nun im
men der aktuellen Wohnbauflachendiskussion | éstlichen Bereich aufgenommen und erganzt.
auf FNP-Ebene regen wir eine effektivere Fla- | Zudem war die geplante StichstraBe nicht ausrei-
chennutzung im Sinne eines sparsamen Um- | chend Leistungsfahig, um den Verkehr von bei-
gangs mit Grund und Boden an. Insbesondere | spielsweise Geschosswohnungsbauten abzuwi-
Doppelhduser und Hausgruppen, aber auch |ckeln.

Gebaude mit mehr als 2 Wohneinheiten kénn- D i H d Gebiud i
ten hierzu einen Beitrag leisten. Aufgrund der oppemnauser, ausgruppen und fsebaude mi
A : . mehr als 2 Wohneinheiten sollen kinftig im an-
groRen Wohnbauflachennachfrage in Rhein- . .. " LS
hausen ware u.E. auch hierflur sicherlich ein grenzenden Baugebiet ,Spoitfeld reaI|S|ert wer-
Bedarf gegeben. den. Dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden wird ausreichend Rechnung getragen.

A.14.2 Aus der Satzung und aus Ziffer 1.1 der Be- | Der Gemeinderat wird vor dem Satzungsbe-
grundung geht hervor, dass der B-Plan ,Reb- |schluss beschlielRen, den Bebauungsplan in
bargerfeld IlII" im Jahr 1994 aufgestellt wurde. |,Rebburgerfeld Illa“ umzubenennen. Die Umbe-
Folglich muss es sich u.E. bei der vorliegen- | nennung wird sowohl mit der Bekanntmachung
den Planung um eine Anderung des beste- | des Satzungsbeschlusses als auch mit den An-
henden Bebauungsplans handeln. schreiben der Ergebnismitteilung kommuniziert.

Zur Vorgehensweise erfolgte eine Abstimmung
mit dem Landratsamt Emmendingen.

A.14.3  Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine | Dies wird zur Kenntnis genommen.
weiteren Anregungen, Hinweise und Einwen-
dungen.

A.15 NETZE BW
(Schreiben vom 19.05.2017)

A.15.1 Der oben genannte Bebauungsplan wurde |Dies wird zur Kenntnis genommen.
von uns eingesehen und hinsichtlich der
Stromversorgung Uberpruft.

A.15.2 Fir die entstehenden BVH wird das vorhan- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
dene 0,4kV-Ortsnetz erweitert.

A.15.3 Die Herstellung des elektrischen Versor- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
gungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze
BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unter-
nehmen. Bei der Ausfuhrungsplanung ist der
hierfur erforderliche zeitliche Aufwand bei der
Netze BW GmbH zu erfragen und im Bau-
zeitenplan zu bericksichtigen.

A.15.4 Wir bitten Sie, die vorgenannten Aussagen, | Die Gemeinde setzt sich zu gegebener Zeit mit

soweit sie fir die Planung von Bedeutung
sind, in den textlichen bzw. zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes aufzunehmen.

der NetzeBW in Verbindung. Die Erforderlichkeit
der Aufnahme in die Bebauungsplanunterlagen
wird nicht gesehen.
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A.155

Wir bitten Sie, den Bauablauf so zu planen,
dass die Arbeiten zur Kabelverlegung beim
Niveau ,Unterkante Bordsteinanlage" erfolgen
kénnen. Fir die Kabelverlegearbeiten bendti-
gen wir eine Bauzeit von ca. drei Wochen.

Dies wird beriicksichtigt.

A.15.6

Wir bitten zu gegebener Zeit um Ubersendung
eines Bauzeitenplanes.

Dies wird beriicksichtigt.

A.16

DEUTSCHE BAHN AG, DB IMMOBILIEN REGION SUDWEST

(Schreiben vom 15.05.2017)

A.16.1

Durch den o.g. Bebauungsplan werden die
Belange der DB AG und ihrer Konzernunter-
nehmen nicht berthrt. Wir haben daher weder
Bedenken noch Anregungen vorzubringen.

Dies wird beriicksichtigt.

A.16.2

Wir bitten Sie, uns weiter an Verfahren zu
beteiligen und die Abwagungsergebnisse zu
gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem
Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Dies wird in Form der Ergebnismitteilung beriick-
sichtigt.

KEINE ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE

B.1

LANDRATSAMT EMMENDINGEN VERMESSUNGSAMT

(Schreiben vom 08.06.2017)

B.2

LANDRATSAMT EMMENDINGEN AMT FUR FLURNEUORDNUNG

(Schreiben vom 17.05.2017)

B.3

LANDRATSAMT EMEMNDINGEN LANDWIRTSCHAFTSAMT

(Schreiben vom 19.05.2017)

B.4

LANDRATSAMT EMMENDINGEN AMT FUR OPNV

(Schreiben vom 16.05.2017)

B.5

LANDRATSAMT EMMENDINGEN UNTERE BAURECHTSBEHORD E

(Schreiben vom 08.06.2017)

B.6

STADT HERBOLZHEIM
(Schreiben vom 02.06.2017)

B.7

GEMEINDE WEISEIL
(Schreiben vom 30.05.2017)

B.8

BNNETZE GMBH
(Schreiben vom 19.05.2017)
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C PRIVATE ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN VON BURGERI NNEN UND
BURGERN
Cl EINSPRECHER 1 (2 PERSONEN)
(Schreiben | vom 23.05.2017)
C.l1l1 Hiermit erheben wir Einwendung gegen den | Dies wird nicht berlicksichtigt.
geplanten Bebauungsplan Rebbirgerfeld |l . : .
und fordern zugleich, eine Teilflache mit der f?:i'éesﬁiﬁttzi%egg ﬁl':thutrk\i')rr]egi'gnsgsrggzr}i:hm;;gi
Nr. 5148 herauszunehmen. Und zwar den derlichen M'ndestabstande' mgNachbar rund-
Teil, welcher direkt an unser Grundstick -Nr. -1l !V . 2 gru
. stuck sind groRzigig eingehalten. Auch der
5147/2 angrenzt. Gegen eine Garage/Carport- . " .
. : . | rechtswirksame Flachennutzungsplan sieht an
mit rotem X gekennzeichnet - erheben wir | : : N
. dieser Stelle eine Wohnbauflache vor.
ganz besonders Einspruch!
-~ ﬁfﬁé
2 "'.y.é"‘i e ;
. \ T gﬁmﬂ% -
Begrindungen:
Unser Familienhaus [StralRe anonymisiert]
wird hierdurch massiv umbaut und das heif3t
fur uns grofRe Einbulzen mit dem freien Blick in
die Natur! Wir empfinden das als eine person-
liche grolle Wertminderung! AufRerdem er-
scheinen uns die Abstdnde zwischen unserm
Grundstiick 5147/2 zum geplanten Grund-
stiick- 5148 viel zu gering.
c.1.2 Hiermit mochten wir lThnen auch noch mittei- | In den 2005 mit den Einsprechern gefuhrten Ge-

len, dass uns der Herr Birgermeister, Dr. Jir-
gen Louis, vor dem Kauf (2005) von unserem
Einfamilienhaus, uns zusagte, dass die Wiese
- auf dem Bebauungsplan als Nr. 5148 - be-
zeichnet, immer eine Wiese bleiben wirde.
Begrindung von Herrn Birgermeister damals,
dass es sich hier um eine Grunflache (Aus-
gleichsflache) handelt, welche jeweils zu ei-
nem Neubaugebiet vorhanden sein muss!
AuRBerdem sei dies ein Wasserschutzgebiet!
Nur mit dieser Zusage, welche fir uns Ver-
bindlich war, sind wir nach Rheinhausen in
dieses Haus ,mit Naturfernsicht* eingezogen.
Was flr eine grol3e Enttduschung heute, dass
sich der Herr Blrgermeister nicht an sein Ver-
sprechen halten méchte!! Wie kann dies sein,
gilt ein Versprechen in der heutigen Zeit gar
nichts mehr? Das alleine schon ist fur uns ei-
ne grol3e seelische Belastung!

sprachen wurden weder fur die Gemein-
de Rheinhausen noch seitens des Birgermeisters
Dr. Louis Zusagen, Zusicherungen oder Verspre-
chungen zu einer spateren Bebauung des Nach-
bargrundstiicks gegeben. Die Einsprecher erbitte-
ten damals zur Errichtung eines Wintergartens
von der Gemeinde Rheinhausen die Ubernahme
einer Baulast zu ihren Gunsten. Die Gemeinde
hat damals nach Befassung des Gemeinderates
eine Baulast zugunsten des Grundsticks der Ein-
sprecher gegen Zahlung einer Entschadigung von
1000 Euro Gbernommen. Den Einsprechern wur-
de in den damaligen Gesprachen die Festsetzun-
gen des giiltigen Bebauungsplans erlautert - ver-
bunden mit der Auskunft, dass eine Anderung
hinsichtlich der Bebaubarkeit der Nachbargrund-
stuicke nicht angedacht ist.

Im Zuge der Prifung von Standorten fir ei-
ne Flichtlingsunterkunft wurde 2015 im Gemein-
derat angeregt, eine Bebaubarkeit des Nachbar-
grundsticks der Einsprecher zu prifen. Das
Landratsamt Emmendingen teilte dem Birger-
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meisteramt daraufhin mit, dass eine Bebauung
des Grundsticks mit einer Fluchtlingsunterkunft
mdglich ist. Auf die Frage, ob die umliegenden
Grundstiicke auch fir eine Wohnbebauung
in Betracht kdmen, bestétigte das Landratsamt
Emmendingen, dass bei einer Anderung
des bestehenden Bebauungsplans eine Wohn-
bebauung aulRerhalb der Fliichtlingsunterbringung
ebenfalls moglich ware.

Die Aussage der Einsprecher, dass die behaupte-
te Zusage des Burgermeisters der Grund war,
dass man nach Rheinhausen in dieses Haus mit
Naturfernsicht eingezogen sei, ist falsch. Nicht
nur, dass keine Zusage gegeben wurde, die Ge-
sprache mit der Gemeinde wurden erst mehrere
Monate nach dem Kauf des Grundstiicks gefihrt,
als die Einsprecher bereits in das Haus eingezo-
gen waren und zum Bau eines Wintergartens die
Ubernahme der Baulast von der Gemeinde be-
gehrten. Aus Datenschutzgriinden werden das
Kaufdatum des Hauses, der Termin des Einzugs
der Einsprecher, die Mitteilung an den Gemeinde-
rat (iber das Begehren der Einsprecher zur Uber-
nahme einer Baulast durch die Gemein-
de Rheinhausen und der Abschluss einer Verein-
barung zwischen der Gemeinde Rheinhausen und
den Einsprechern (ber die Ubernahme einer Ab-
standsflachenbaulast zu Lasten des gemeindeei-
genen Grundstiicks Flst.Nr. 5148 hier nicht ge-
nannt. Dem Gemeinderat wird jedoch die M&g-
lichkeit eingeraumt, die im Blrgermeisteramt ge-
fuhrten Unterlagen einzusehen.

Die Festsetzungen als Wasserschutzgebiet und
Ausgleichsflache stehen der Planung
nicht entgegen. Zum Grundwasserschutz wurden
geeignete Festsetzungen getroffen und entspre-
chende Hinweise aufgenommen.

C.13

Fragen an Sie:

Auf dem Grundstick Nr. 5148 befindet sich
das Wasserschutzgebiet der Gemeinde,

Darf diese Flache Uberhaupt bebaut werden?
Was ist mit der Ausgleichsflache pro Neubau-
gebiet?

Die Festsetzungen als Wasserschutzgebiet und
Ausgleichsflache stehen der Planung
nicht entgegen. Zum Grundwasserschutz wurden
geeignete Festsetzungen getroffen und entspre-
chende Hinweise aufgenommen.

Im Plangebiet befinden sich derzeit Ausgleichsfla-
chen des Baugebiets ,Wislaer Stral3e / Rebbur-
gerfeld V“. Diese werden nun wiederum an ande-
rer Stelle ausgeglichen (s.a. Begriindung des
Bebauungsplans S. 13/14, Kompensationsmali-
nahmen und externer Ausgleich).

C1l4

Was bedeutet: Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans wird im beschleunigten Verfahren
nach 8 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach &8 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt?

Die Aufstellung von Bebauungsplanen nach § 13a
BauGB eréffnet Stadten und Gemeinden die M6g-
lichkeit, kleinere Baugebiete im Sinne der Innen-
entwicklung (Nachverdichtung, Wiedernutzbarma-
chung von Flachen) zu entwickeln. Hierbei kann
nach dem Gesetz unter anderem zum einen von
einer Umweltprifung (ohne Eingriffs-Ausgleich-
Bilanzierung) abgesehen werden und zum ande-
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ren auf eine zweite Beteiligungsstufe, wie sie im
sog. Regelverfahren erforderlich ist, verzichtet
werden. Das Baugebiet wurde dennoch negativ
auf die erforderlichen artenschutzrechtlichen Be-
lange untersucht. Der mogliche Verzicht auf die
zweite Beteiligungsstufe und die damit einherge-
hende Zeitersparnis begriindet die Begrifflichkeit
.beschleunigtes Verfahren®. Sinnvollerweise kam
diese Verfahrensart zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Rebbirgerfeld llla“ aufgrund der Erful-
lung aller notwendigen Kriterien zum Tragen.

Die Anwendung des beschriebenen § 13a BauGB
nimmt keinerlei Einfluss auf die stadtebauliche
Konzeption, juristische Sauberkeit oder ahnliches.

C.15

Was konnen Sie fir uns unternehmen/uns
helfen? Wir wenden uns mit Hoffnung an Sie
als Vertreter der Burger von Rheinhausen.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde, dient die
Durchfuhrung der Planung dem Entgegenwirken
gegen den massiven Wohnraummangel der Ge-
meinde Rheinhausen. Partikularinteressen wer-
den zwar in die Abwagung eingestellt, bei der
Aufstellung des Bebauungsplans wurden jedoch
alle offentlichen und privaten Belange gegenei-
nander und untereinander gerecht abgewogen.
Weitere grundsatzliche Bedenken gegen die Pla-
nung gingen nicht ein.

C.16

Sollte es gegen unseren Willen zur Bebauung
kommen, wer bezahlt uns die Unkosten fiir die
Straucher und den Kirschenbaum, welche
evtl. entfernt werden? Es dauert Jahre bis
wieder neue Straucher wachsen. Gibt es eine
Maoglichkeit diesen Bestand zu erhalten, sie
stehen immerhin schon 12 Jahre!

Die 6kologischen Belange und Wertigkeiten des
Gebietes wurden geprift. Ein Erhalt ist nicht vor-
gesehen, da sich dieser einschrankend auf die
Organisation und Flexibilitdt des Nachbargrund-
stuicks auswirken wirde.

c.17

Kénnen wir einen Schadensan-
spruch/Schmerzensgeld stellen betr. monate-
langer Larmbeléastigung
und Schmutz? Wir waren der Meinung, dass
wir hier in Rheinhausen unser Rentnerdasein
in Ruhe und Frieden verbringen kdnnen.

Aufgrund des abgeriickten Baufensters (mind.
7,10 m) und da ohnehin nur der Bau von Einfami-
lienhdusern zuldssig ist, sind keine uberdurch-
schnittlichen Belastungen zu erwarten. Dement-
sprechend besteht kein Anspruch auf Schadener-
satz.

C.1.8

Wer garantiert uns, dass wir durch den Kasta-
nienweg jederzeit Barrierefrei mit dem Auto
aus unserem Carport weg-/zufahren kénnen?
Das ist fir uns [aus medizinischen Grinden,
Anm.] dringend und lebensnotwendig erfor-
derlich [...]""! (anonymisiert)

Die Zu- und Abfahrt wird seitens der Gemeinde
sichergestellt.

C.1.9

Wir bitten um Kenntnisnahme und baldige
schriftliche Beantwortung unserer Fragen betr.
Bebauungsplans - 5148, bzw. lhrer Mitteilung
was Sie fur uns erreichen konnten, Auf3erdem
bitten wir um fortlaufende Informationen des
weiteren Verlaufes dieses Bebauungsplanes.

Die Behandlung der Stellungnahmen im Gemein-
derat erfolgt am 26.07.2017. Zudem wird eine
schriftliche Ergebnismitteilung durchgefihrt.

C.1.10

Eine im Wesentlichen inhaltsgleiche Stellung-
nahme der gleichen Einwender ging an Bir-
germeister Dr. Jurgen Louis, in der zusatzlich
folgendes geaul3ert wurde:

..., wenn unser Familienhaus [...] lhres wa-

siehe C.1.5

17-07-26 Abwagung Offenlage (17-07-18).docx




Gemeinde Rheinhausen
Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Rebbirgerfeld Il

Behandlung der eingegangenen Anregungen und Stellun

nach § 4 Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren g

Stand: 26.07.2017

la

gnahmen aus der Offenlage
em. § 13a BauGB

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag Seite 19 von 19

re, gabe es sicherlich keinen solchen Bebau-
ungsplan. Dann gébe es eine schiéne Hecke
und mehrere Baume [...]. Es gibt einen alten
Spruch: Was du nicht willst was man dir tut,
das fig auch keinem anderen zu.”
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