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Alte Schule Rheinhausen

— Verkauf des Schulareals;

— Schaffung von Baurecht fur eine angrenzende
Grundstucksteilflache;

— Grundsatzbeschluss uber die Entwicklung von privaten
Grundstucksflachen im Innenbereich zu Bauland

l. Beschlussvorlage
A Problem und Ziel

Mit der Fertigstellung des Neubaus der Grundschule im Bilrgerzentrum wurden die
Schulgebdude in der Schulstralle aus den Jahren 1963/64 und 2001/04 aus baulichen
Grinden aufgegeben. Das Schulgrundstick hat eine urspringliche GroRe von 6848 gm.
Eine Weiternutzung oder Sanierung der Schulgebaude scheidet aufgrund der zeitlich sehr
begrenzten Standfestigkeit der Decken im Brandfall (Schulhaus und Schulturnhalle 1963/64)
und gravierender Baumangel (Neubau 2001/04) aus. Die bestehenden Geb&ude sollen
daher abgerissen werden und das Grundstiick anschlieRend mit Wohnhausern neu bebaut
werden.

B Losung

1.

Die Gemeinde strebt aufgrund des weiterhin bestehenden sehr hohen Drucks auf dem
Wohnungsmarkt eine zlgige Bebauung des Areals mit mehrgeschossigen Wohngebauden
an. Hierzu méchte die Gemeinde das Areal im Wege der Direktvergabe verkaufen. Folgende
Kauvertragsbedingungen sollen zugrunde gelegt werden.

a) Verkaufspreis

Der Bodenrichtwert fur baureifes Land mit ErschlieRungskosten betragt in der Schulstral3e
200 EUR/gm. Nach § 92 Absatz 1 GemO darf die Gemeinde Vermbgensgegenstande, die



Gemeinderatssitzung am 26.05.2021 Offentlicher Teil TOP 3

sie zur Erfullung ihrer Aufgaben nicht braucht, veraufern. Zu beachten ist dabei jedoch, dass
gemall § 92 Absatz 1 Satz 2 GemO Vermdgensgegenstande in der Regel nur zu ihrem
vollen Wert verauf3ert werden dirfen. Daher ist Mal3stab flir den Verkaufspreis zunachst der
Bodenrichtwert von 200 EUR/gm.

Auf dem Grundstiick der Alten Schule befinden sich jedoch vor allem mit dem Schulgebdude
und der Schulturnhalle verschiedene Gebaude, die fur eine Neubebauung des Grundstiicks
erst einmal abgerissen werden missen. Die Abrisskosten sind vom Bodenrichtwert, der sich
auf baureifes Land bezieht, abzuziehen. Der Gemeinde liegt ein Angebot fur eine
Baureifmachung des Areals durch Abriss der bestehenden Geb&ude in Hohe von 427.000
EUR brutto vor. Der Kaufer wird fur die Parkraumbewirtschaftung eine Tiefgarage errichten
missen. Durch den Abriss des unterkellerten alten Schulgebdudes entsteht fir den Kaufer
der Vorteil, dass ein Teil der zuklnftigen Tiefgarage nicht mehr ausgebaggert und der
Aushub nicht mehr abgefahren werden muss. Der Kaufer ist zudem frei, weitere Angebote
einzuholen und durch zusatzliche Beauftragungen ginstigere Preise zu erzielen. Anstelle der
Ubernahme der Gesamtkosten fUr die Baureifmachung des Areals ist die Gemeinde daher
nur bereit, sich mit einem pauschalen Zuschuss von 300.000 EUR brutto an den
Abrisskosten zu beteiligen.

Nach den Berechnungen des Ingenieurbiros Zink, das die Gemeinde Rheinhausen in
baufachlichen Fragen der gemeindlichen Abwasserbeseitigung berat, reicht die bestehende
Dimensionierung der Kanalisation in der Schulstralle, im Neuweg und in der Kirchstralle fir
eine zusatzliche intensive Wohnbebauung mit rund 60 Wohneinheiten, also flr voraus-
sichtlich weitere 150 Personen, nicht aus. Der Kaufer hat sich daher mit einem
Investitionskostenbeitrag an der fir eine Bebauung des Areals notwendigen Aufweitung der
Kanalisation mit einem Betrag von 1,35 Millionen EUR, was rund 200 EUR/gm entspricht, zu
beteiligen. Der Investitionskostenbeitrag ist zusammen mit dem Kaufpreis zu zahlen.

b) Bertcksichtigung der Umgebungsbebauung

Die Umgebungsbebauung des Gebietes ist dulRerst heterogen. Daher ist es erforderlich,
dass das Areal mit einer zwar intensiven Bebauung Uberplant wird, zugleich jedoch die von
der angrenzenden Bestandsbebauung ausgehenden Vorpragungen des Gebietes behutsam
aufgenommen werden und sich die neue Bebauung in das Gebiet einflgt.

2.

Die Immokonzept Breisgau GmbH & Co. KG aus Rheinhausen hat von sich aus auf eigene
Kosten eine Vorplanung erstellt und der Gemeinde vorgelegt.
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(Planskizze Immokonzept Breisgau GmbH & Co. KG vom 26.04.2021)

Die Planvorstellungen des Investors hinsichtlich der Anordnung der einzelnen Gebaude, die
zuldssige First- und Traufthdhe, Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ)
sollen moglichst detailliert in den aufzustellenden Bebauungsplan aufgenommen werden, um
die Gemeinde in ihren planerischen Absichten ebenso wie die Anwohner vor spateren
Anderungen zu schutzen.

Der Investor plant eine groflie Tiefgarage, die nach Moglichkeit samtliche Kraftfahrzeuge der
Bewohner des Areals aufnimmt. Es ist nicht davon auszugehen, dass es infolge der neu
entstehenden Wohnbebauung im Vergleich mit dem friiheren Schulbetrieb zu einer
zusatzlichen Verkehrsbelastung in der Schulstralle sowie vor- bzw. nachgelagert in der
Kirch- und Ringstralle kommen wird. Mit dem Betrieb der Grundschule (ca. 150 Kinder) und
in noch friheren Jahren der Grund- und Hauptschule (ca. 300 Kinder) war bereits ein
bestimmtes Verkehrsaufkommen von Schulbussen, Lehrerverkehr und anreisenden Kindern,
die vielfach von ihren Eltern mit dem Auto morgens zur Schule gebracht und mittags von dort
abgeholt wurden, verbunden. Gegenuber diesem Zustand wird sich der Verkehr zuklinftig
sogar besser verteilen.

3

Die Gemeinde modchte das Areal an die Immokonzept Breisgau GmbH & Co. KG aus
Rheinhausen verkaufen. Auf die Durchflihrung eines Bieterverfahrens soll verzichtet werden.
Herr Benjamin Burkhart und Herr Michael Elison sind fiir die Immokonzept Breisgau GmbH &
Co. KG aus Rheinhausen als Projektleiter tatig. Kommanditisten der Immokonzept Breisgau
GmbH & Co. KG sind nach eigenen Angaben der Gesellschaft Michael Elison, Benjamin
Burkhart, Manuel Hummel und Kim Murawski zu gleichen Teilen. Komplementarin, also
haftende GmbH der Kommanditgesellschaft, ist die Immokonzept Breisgau Verwaltungs-



Gemeinderatssitzung am 26.05.2021 Offentlicher Teil TOP 3

GmbH, die ebenfalls ihren Sitz in Rheinhausen hat. Die Gesellschafter der Immokonzept
Breisgau Verwaltungs-GmbH sind Michael Elison, Kim Murawski, Michael Petermann und
Simon Zimmer zu gleichen Teilen. Geschéftsfiihrer der Immokonzept Breisgau Verwaltungs-
GmbH ist Michael Petermann.

Die Immokonzept Breisgau GmbH & Co. KG erfilllt die vom Gemeinderat festgelegten
Kriterien:

Nach den schlechten Erfahrungen mit dem Verkauf des Festhallen-/Feuerwehrareals
Niederhausen, bei dem mehrere Jahre nach dem Verkauf des Areals und dem Abriss der
Gebaude immer noch nicht mit der Neubebauung des Gelandes begonnen wurde, ist es
besonders wichtig, dass es sich bei dem Kaufer um einen verlasslichen Partner handelt, der
Uber die notwendigen Erfahrungen bei der Bewaltigung eines derartigen Grol3projektes
verfigt und der im besten Fall seine Vertragstreue gegeniber der Gemeinde bereits bei
einem ahnlichen Projekt nachgewiesen hat (bekannt und bewahrt). Mit der Bebauung des
Festhallenareals Oberhausen haben die verantwortlichen Projektleiter bereits ein grofes
Wohnbauprojekt mit 21 Wohneinheiten in Rheinhausen umgesetzt. Die Abwicklung verlief
reibungslos.

Die Immokonzept Breisgau GmbH & Co. KG ist bereit, einen Kaufpreis entsprechend dem
Bodenrichtwert von 200 EUR/gm abziglich des pauschalen Abrisskostenzuschusses der
Gemeinde Rheinhausen von 300.000 EUR brutto zu zahlen. Zudem ist die Immokonzept
Breisgau GmbH & Co. KG zur Zahlung eines Investitionskostenbeitrags fur die infolge des
Bauprojekts notwendige Aufweitung der Kanalisation von 1.350.000 EUR bereit.

Die Vorplanung sieht eine sehr zurlckhaltende Bebauung des Schulareals mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 (d.h. 35 % der Grundsticksflache werden Uberbaut
werden) und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von unter 1,1 (d.h. das Verhaltnis der
gesamten Geschossflachen aller Vollgeschosse zur Flache des Baugrundstiicks liegt bei 1,1)
vor. Diese Vorplanung wurde mit den unmittelbaren Angrenzern besprochen. Winsche der
Angrenzer wurden aufgenommen und die Planung daraufhin in mehreren Punkten leicht
modifiziert. Die Angrenzer &dufllerten keine grundlegenden Einwande und lobten die
kleinteilige Bebauung, die auf die Umgebungsbebauung Ricksicht nimmt.

Die Verwaltung schlagt daher die Immokonzept Breisgau GmbH & Co. KG aus Rheinhausen
als Kauferin des Schulareals vor.

4.
Zuschnitt und ErschlieBung des Grundstiicks

a) An der sudlichen Grenze des Schulgrundstiicks befindet sich ein Weg, der die
Schulstralle mit dem Neuweg verbindet. Dieser Weg soll als fulllaufige Verbindung zwischen
den beiden Stralen erhalten bleiben. Auch kdnnte der Weg ggf. Rettungsfahrzeugen im
Notfall als Zufahrt zu dem hinteren Bereich des Schulgrundstlicks dienen.

Uber den Verbindungsweg konnte als Spielstrale zu einem spéateren Zeitpunkt auch die
innere ErschlieBung des sudlichen Grinbereichs zwischen Schulstrale und Neuweg
erfolgen. Um einen Begegnungsverkehr zu ermaoglichen, sollte der Weg in einer Breite von
6,50 Metern im Eigentum der Gemeinde verbleiben. Dazu ist angrenzend an den
bestehenden Weg eine Teilflache des Schulgrundstiicks mit 139 gm dem gemeindeeigenen
Verbindungsweg zuzuordnen, wie auf dem nachfolgenden Lageplan des Fortfihrungsnach-
weises unter Punkt 8 zeichnerisch dargestellt. Es handelt sich dabei um die Flache 4722/102
nach dem Fortfiihrungsnachweis 2021/4 des Vermessungsbiiros Schnabel vom 30.04.2021.
Der Einmiindungsbereich des Verbindungsweges in die Schulstralle bericksichtigt einen
Kurvenradius, um ein spateres erleichtertes Ein- und Ausfahren in den Weg zu ermdglichen
(FIst.Nr. 4718/100 mit 27 gm nach dem Fortfihrungsnachweis 2021/4 des Vermessungs-
blros Schnabel vom 30.04.2021).
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b) Teil der Schulstralte war bislang eine Bushaltebucht, die in den vergangenen Jahrzehnten
aber nicht als solche genutzt wurde, da die Busse auf der Stralle hielten. Die Bushaltebucht
diente stattdessen als Lehrerparkplatz. Bei einer Neubebauung des Schulareals ist die
Bushaltebucht dem angrenzenden Schulgrundstiick zuzuordnen. Auch dies bericksichtigt
der anliegende Fortfihrungsnachweis 2021/4 des Vermessungsbiros Schnabel vom
30.04.2021.

c) Die Kanalisation ist in der Schulstralle ebenso wie in der Kirchstra’e und im Neuweg flr
die in den letzten Jahrzehnten in diesem Bereich entstandenen Nutzungen nicht ausreichend
dimensioniert. Nach den Feststellungen des Generalentwasserungsplans besteht hier
Handlungsbedarf. Der mit der Aufgabe der Schulnutzung verbundene Abriss der
Schulgebaude entscharft die hydraulischen Probleme ein Stick weit. Nach Prifung der
hydraulischen Belastungen empfiehlt das Ingenieurbiro Zink eine erneute Bebauung nur
dann zuzulassen, wenn zugleich die Kanalisation entsprechend aufgeweitet wird.

Da fir eine Wiederbebauung des Areals in dem geplanten Umfang die Kanalisation nicht
ausreichend dimensioniert ist, ist also eine Aufweitung der Kanalisation notwendig. Anstelle
einer ErschlieBung des Schulareals Uber die Schulstralle bietet es sich an, die Kanalisation
Uber den Verbindungsweg in den Neuweg und dann weiter durch die Kirchstrale zu fuhren
(in der nachfolgenden Ubersichtskarte rot eingezeichnet). Diese Wegefiihrung ist rund 363
Meter kirzer als die bestehende Trasse Uber die SchulstralRe (in der nachfolgenden
Ubersichtskarte blau eingezeichnet). Die Gegenlberstellung der beiden Leitungstrassen
sieht wie folgt aus: Schulstralle: 805 Meter; Neuweg: 442 Meter. AuBerdem kann bei einer
Wegeflihrung tber den Neuweg die innere ErschlieBung des sudlichen Griinbereichs spater
ohne Weiteres hergestellt werden.

© Q
HauptstraBe \
_ 3 o

Ubersichtskarte mit den méglichen Leitungsfihrungen fiir die Aufweitung der Kanalisation
des Vermessungsbiros Schnabel vom 30.04.2021.
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5.
Verkauf einer Teilflache an einen weiteren Kaufer

Das in der Schulstrae nérdlich an das Schulareal angrenzende Grundstlick Fist.Nr. 4721
wird von der Firma Elektro Vitt teilweise gewerblich genutzt. Zur langfristigen Sicherung des
Standortes hat die Firma Elektro Vitt ihr Interesse bekundet, einen 3 Meter breiten Streifen
des Schulgrundstlicks kauflich erwerben zu kdénnen. In dem Fortfihrungsnachweis 2021/4
des Vermessungsblros Schnabel vom 30.04.2021 wird diese Flache als Flst.Nr. 4722/103
bezeichnet. Auch hier soll der Kaufpreis entsprechend dem Bodenrichtwert 200 EUR/gm
erschlossen betragen; bei einer Tiefe des Grundstlicks von 43,95 Metern ergibt sich eine
Flache von 130 gm (siehe Fortflihrungsnachweis 2021/4 des Vermessungsbiros Schnabel
vom 30.04.2021), so dass der Verkaufspreis 26.000 EUR betragt.

6.
Schaffung von Baurecht flir ein angrenzendes Grundstiick im Stidwesten des Schulareals

Bei den Gesprachen mit den Angrenzern zeigten sich die Eigentimer des Grundstlicks
FiIst.Nr. 4724 der Gemarkung Oberhausen interessiert, dass ihr derzeitiger Garten von ihnen
bebaut werden kann. Seitens der Verwaltung wurde den Eigentimern das in solchen Fallen
Ubliche Vorgehen der Gemeinde mitgeteilt, wonach die Gemeinde bereit ist, den
Grundsticksteil, fir den Baurecht entstehen soll, fir 50 EUR/gm zu kaufen und der
urspriingliche Eigentimer das Recht erhalt, dieses Grundstiick von der Gemeinde nach
Schaffung von Baurecht als erschlossenes Baugrundstiick zum Bodenrichtwert wieder
zurtick zu erwerben. Der Bodenrichtwert fir erschlossene Wohnbaugrundstiicke betragt in
diesem Bereich 200 EUR/gm. In diesem Preis sind die Erschliefungskosten inbegriffen. Um
die Erschlielung rechtlich sicherzustellen, hat die Gemeinde das Grundstlick mit Wasser
und Abwasser an das offentliche Leitungsnetz anzuschlief3en.

7.
Einbeziehung von weiteren angrenzenden Grundstiicken im (Nord-)Westen und Stiden des
Schulareals

In den Gesprachen mit den beiden weiteren unmittelbaren Angrenzern im (Nord-)Westen des
Schulareals wurde ebenfalls deren Interesse an der Entwicklung von Baurecht flir deren
Garten abgefragt. Diese mdchten nicht, dass in ihren Garten nach den o.g. Grundsatzen
Baurecht entsteht.

Auch die ersten beiden angrenzenden Grundstlickseigentimer im Siiden des Schulareals
haben momentan kein Interesse an einer Bebauung ihrer Garten, so dass aktuell eine
ErschlieBung des nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht
Uberbaubaren Griinbereichs nach wie vor ausscheidet.
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8.
Ergebnis der Neuordnung der verschiedenen Grundstlicksflachen
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Karte Fortfuhrungsnachweis 2021/4 des Vermessungsbiros Schnabel vom 30.04.2021.

Nach dem Fortfihrungsnachweis 2021/4 des Vermessungsburos Schnabel vom 30.04.2021
stehen damit folgende Flachen zum Verkauf:

— FIst.Nr. 4722 neu mit 6.741 gm (Flst.Nr. 4722 alt, abzgl. FIst.Nr. 4722/102 (Verbreiterung
Verbindungsweg) und abzgl. FIst.Nr. 4722/103 (abzutrennende Teilflache im Norden),
zzgl. FIst.Nr. 4718/101 (ehemalige Bushaltebucht) und zzgl. FIst.Nr. 4725/100 (Restflache
aullerhalb Kurvenradius)) an den privaten Investor;

— FIst.Nr. 4722/103 mit 130 gm an die private Eigentiimerin von FIst.Nr. 4721.

9.
Fassung eines Grundsatzbeschlusses

Fir zukUnftige Gesprache Uber die Entwicklung von Grundstlicksflachen im Innenbereich zu
Bauland sollte der Gemeinderat einen Grundsatzbeschluss tUber das Verfahren fassen. Dann
kann jeder interessierte Grundstiickseigentimer frihzeitig Uberlegen, ob fir ihn eine
Baulandentwicklung auf seinem Grundstick in Frage kommt. Das Verfahren fir die
Entwicklung von Grundstucksflachen zu Bauland sollte der bisherigen Praxis entsprechen:
Danach kauft die Gemeinde Rheinhausen Grundstucksflachen, die zu Bauland entwickelt
werden sollen, fir 50 EUR/gm. Der urspriingliche Eigentimer oder ein von ihm benannter
Angehdriger erhalt in dem Kaufvertrag das Recht, dieses Grundstick von der Gemeinde
nach Schaffung von Baurecht als erschlossenes Baugrundstiick zum Bodenrichtwert zurtick
zu erwerben. Sofern die tatsachlichen ErschlieBungskosten eines Areals einschlief3lich der
Aufwendungen der Gemeinde fiir Planung, Gutachten, Ausgleich und Ahnliches den
Differenzbetrag zwischen Kauf- und Verkaufspreis Ubersteigen, erhdht sich der Verkaufspreis
um diese Mehrkosten. Fur den Fall, dass der urspriungliche Eigentimer oder dessen
Angehdrigen das Grundstick oder bei groBeren Flachen die neu gebildeten Grundstlcke
nicht selbst erwerben mochten, wird die Gemeinde die Grundstlcke an Dritte veraufRern.
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C Alternativen

Auswahl eines anderen Kaufers oder Vergabe in einem Bieterverfahren.

D Finanzielle Auswirkungen auf den 6ffentlichen Haushalt der Gemeinde
Rheinhausen

Einnahmen im Gemeindehaushalt 2021 von rund 1.150.000 EUR:

— Erlés aus Verkauf Flst.Nr. 4722 neu mit 6.741 gm in Héhe von 1.048.200 EUR.
Dieser errechnet sich wie folgt: Kaufpreis in H6he von 1.348.200 EUR (6741 gm x
200 EUR/gm) abzgl. Abrisskostenzuschuss der Gemeinde in H6he von 300.000 EUR.

— Erlés aus Verkauf FIst.Nr. 4722/103 mit 130 gm in Héhe des Kaufpreises von 26.000 EUR
(130 gm x 200 EUR/gm).

— Erlés aus Verkauf einer Teilflache des FIst.Nr. 4724 mit ca. 500 gm als erschlossenes
Baugrundstick zum Bodenrichtwert in Hohe von 75.000 EUR. Der Erlds errechnet sich
bei 500 gm wie folgt: Kaufpreis in Hohe von 100.000 EUR (500 gm x 200 EUR/gm) abzgl.
dem von der Gemeinde zu zahlenden Kaufpreis in Héhe von 25.000 EUR (500 gm x 50
EUR). Sofern das zu entwickelnde Grundstiick nach Abstimmung mit den jetzigen
Eigentiimern gréRer sein soll, ist der Erlds entsprechend héher.

Zusatzlich flieRen 1.350.000 EUR in den Haushalt des Eigenbetriebs Abwasserbeseitigung.

Die Gemeinde Rheinhausen tragt die Vermessungskosten fiir die Bildung der Verkaufsgrund-
stiicke. Die Kosten des Bebauungsplans werden als vorhabenbezogener Bebauungsplan
von der Kauferin getragen, ebenso die Kosten fiir ein erforderliches Larmgutachten.

E Sonstige Kosten

Weiterverkaufspreise des Investors: Je hoher der von der Gemeinde erzielte Kaufpreis ist,
desto héher werden die spateren Verkaufs- und Mietpreise flir die Wohnungen sein. Der
Investor hat mitgeteilt, dass er einen spateren Verkaufspreis fur die zu errichtenden
Wohnungen anstrebt, der nicht tGber 3.900 EUR/gm liegen soll.

F Verweis auf Anlagen

— Planskizze Uber die angestrebte Bebauung des Areals Alte Schule vom 26.04.2021,
gefertigt von der Immokonzept Breisgau GmbH & Co. KG;
— Fortfihrungsnachweis 2021/4 des Vermessungsbiros Schnabel vom 30.04.2021.

G Beschlussvorschlag

1. Die Gemeinde Rheinhausen verkauft das Grundstick FIst.Nr. 4722 der Gemarkung
Oberhausen nach dem Fortfiihrungsnachweis 2021/4 des Vermessungsbiros Schnabel vom
30.04.2021 mit 6.741 gm an die Immokonzept Breisgau GmbH & Co. KG, Hauptstralle 184
in Rheinhausen zum Bodenrichtwert von 200 EUR/gm. Die Gemeinde Rheinhausen beteiligt
sich an dem Abriss der auf dem Grundstlick bestehenden Gebdude mit einem pauschalen
Betrag von 300.000 EUR brutto. Die Kauferin beteiligt sich an den Kosten fur die Aufweitung
der Kanalisation im Neuweg und in der Kirchstral3e in Form eines Investitionskostenbeitrags
in Héhe von 1.350.000 Millionen EUR brutto an den Eigenbetrieb Abwasserbeseitigung. Die
Aufweitung der Kanalisation im Neuweg und in der KirchstralRe ist Voraussetzung oder Folge
des Vorhabens i.S.v. § 11 Absatz 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB, da nach Abriss der bestehenden
Gebaude die geringe Dimensionierung der Kanalisation in der Schulstrafl’e, im Neuweg und
in der Kirchstral’e eine derart intensive erneute Bebauung wie von der Kauferin beabsichtigt
nicht zulasst. Der Investitionskostenbeitrag ist zum gleichen Zeitpunkt zur Zahlung fallig wie



Gemeinderatssitzung am 26.05.2021 Offentlicher Teil TOP 3

der Kaufpreis. Der Verkauf erfolgt unter der aufschiebenden Bedingung, dass der
vorhabenbezogene Bebauungsplan flr das Grundstiick Flst.Nr. 4722 neu der Gemarkung
Oberhausen in Kraft tritt und der Inhalt des Bebauungsplans den wesentlichen Eckpunkten
der Planungsabsichten der Kauferin, wie sie in der Planskizze vom 26.04.2021 enthalten
sind, entspricht.

2. Die Gemeinde Rheinhausen verkauft das Grundstiick FIst.Nr. 4722/103 der Gemarkung
Oberhausen entsprechend dem FortfiUhrungsnachweis 2021/4 des Vermessungsbiiros
Schnabel vom 30.04.2021 mit 130 gm an die Eigentiimerin des Grundstiicks Flst.Nr. 4721
der Gemarkung Oberhausen zum Bodenrichtwert von 200 EUR/gm erschlossen, mithin zu
einem Gesamtpreis von 26.000 EUR.

3. Die Gemeinde Rheinhausen kauft von den Eigentimern die hintere Teilflache des
Grundstlicks FIst.Nr. 4724 der Gemarkung Oberhausen mit ca. 500 bis maximal 624 gm zum
Kaufpreis von 50 EUR/gm. Die urspriinglichen Eigentiimer oder ein von den urspringlichen
Eigentiimern benannter Angehoriger erhalt das Recht, dieses Grundstlick von der Gemeinde
nach Schaffung von Baurecht als erschlossenes Baugrundstlick zum Bodenrichtwert zurtick
zu erwerben (derzeit 200 EUR/gm). In diesem Kaufpreis (nach dem derzeitigen Bodenricht-
wert bei 500 gm 100.000 EUR) enthalten sind die Beitrage flr die Wasserversorgung und die
Abwasserbeseitigung. Im Zuge der ErschlieBung des Schulareals schliet die Gemeinde
Rheinhausen das neu entstehende Baugrundstiick auf eigene Kosten an die Wasserversor-
gung und die Kanalisation an.

4. Der Gemeinderat fasst fur die zukinftige Entwicklung von Grundstiicksflachen im
Innenbereich zu Bauland folgenden Grundsatzbeschluss: Die Gemeinde Rheinhausen kauft
Grundstucksflachen, die zu Bauland entwickelt werden sollen, fir 50 EUR/gm und verkauft
diese Grundstlicksflachen nach Entstehung des Baurechts zu dem jeweiligen Bodenrichtwert
fur baureifes Land einschlieBlich Erschlielungskosten an den urspriinglichen Eigentimer
oder an einen seiner Angehorigen erschlossen zurlick. Sofern die tatsachlichen Erschlie-
Bungskosten eines Areals einschliellich der Aufwendungen der Gemeinde fur Planung,
Gutachten, Ausgleich und Ahnliches den Differenzbetrag zwischen Kauf- und Verkaufspreis
Ubersteigen, erhoht sich der Verkaufspreis um diese Mehrkosten. Fir den Fall, dass der
urspriingliche Eigentimer oder einer seiner Angehdérigen das Grundstiick oder bei groReren
Flachen die neu gebildeten Grundstiicke nicht selbst erwerben méchten, wird die Gemeinde
die Grundstucke an Dritte verauRern.



