Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan und den ortlichen
Bauvorschriften

,Spottfeld 11“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Rheinhausen hat am 14.12.2022 in 6ffentlicher Sitzung
aufgrund von § 2 Abs.1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan und die drtlichen
Bauvorschriften ,Spottfeld 11“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufzustellen.
In der Sitzung am 05.07.2023 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplans
»Spottfeld 1I“ und den Entwurf der zusammen mit ihm aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften
gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich auszulegen.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Rheinhausen mit ihren rd. 4.265 Einwohnerinnen und Einwohnern ist ein
gefragter Wohnstandort im attraktiven Nordbreisgau. Es stehen jedoch nach wie vor nur
wenige Bauplatze fir zahlreichen Anfragen von Bauwilligen zur Verfugung. So verfigt die
Gemeinde nach wie vor Uber nur sehr eingeschréankte Innenentwicklungspotenziale, da sich
die vorhandenen Baullicken in Privatbesitz befinden und in der Regel nicht als Bauflache zur
Verflgung stehen. Und auch die im Zuge des Bebauungsplans ,Spéttfeld” entstandenen 107
Bauplatze sind bereits verkauft und somit ebenfalls nicht mehr verfugbar. Aus diesem Grund
plant die Gemeinde eine Baugebietserweiterung Richtung Osten. Der Bebauungsplan
~opottfeld II“ knlpft dabei an die bestehende Bebauung an und stellt einen baulichen
Luckenschluss zwischen dem bestehenden Wohngebiet und dem Kinderspielplatz her. Die
Planung verfolgt dabei folgende Ziele:

» Reduzierung des wohnbaulichen Siedlungsdrucks der Gemeinde Rheinhausen durch
Ausweisung von zusatzlichem Bauland

» stadtebaulich sinnvolle Erweiterung der Siedlungsstruktur nach Osten in Ubereinstimmung
mit dem angrenzenden Siedlungsbestand

= Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fir eine ortsbildgerechte Neubebauung

= Bertcksichtigung artenschutzrechtlicher und naturschutzrechtlicher Belange

Der Bebauungsplan wird zur Bereitstellung von Wohnbauland im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB aufgestellt, wobei es sich um die Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren handelt. Der Flachennutzungsplan
kann im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Der Planbereich wird begrenzt

= landwirtschaftliche Flachen im Norden

= der Grunflachen des geplanten Kinderspielplatzes im Osten
= die Gartenstralie als landwirtschaftlichen Weg im Stiden

= der Wohnbebauung des Baugebiets ,Spéttfeld” im Westen.

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 05.07.2023. Der Planbereich ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt:



Geltungsbereich des BPL ,Spéttfeld 11* (0. M)

Der Bebauungsplan ,Spéttfeld 11“ wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13b BauGB
(Einbeziehung von AulR3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) ohne
Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Offentlichkeit
sowie den beriihrten Behodrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange wird Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der 6rtlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung
und Umweltbeitrag sowie Fachgutachten (spezielle artenschutzfachliche Priifung,
schalltechnische Untersuchung) vom

24.07.2023 bis einschlieBlich 08.09.2023 (Auslegungsfrist)

im Rathaus Rheinhausen, Hauptstrafl3e 95, wahrend der Ublichen Dienststunden 6ffentlich
ausgelegt. Es wird darauf hingewiesen, dass die DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen
Festsetzungen Bezug genommen wird, bei der Verwaltungsstelle, bei der auch der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten werden.

Alle Unterlagen kdnnen auch auf der Homepage der Gemeinde unter www.rheinhausen.de
eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Rheinhausen
abgegeben werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist
die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckméaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.

Dr. Jurgen Louis
Birgermeister

Rheinhausen, den 14.07.2023



