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A

ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENT-

LICHER BELANGE

A1

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — AMT FUR WASSERWIRTSCHAFT UND BODENSCHUTZ -

UNTERE WASSERBEHORDE
(Schreiben vom 13.09.2017)

A1

Oberflachengewésser:

Ob flir das Gebiet des Bebauungsplans eine
Gefahr bei Starkregenereignissen besteht,
kann nicht beurteilt werden. Vom Land Baden-
Wirttemberg wird den Kommunen empfohlen,
sich mit der Thematik ,Kommunales Starkre-
genmanagement" auseinander zu setzen. Mit
dem Leitfaden zum kommunalen Starkregen-
risikomanagement stellt das Land den Kom-
munen ein einheitliches Verfahren zur Verfu-
gung, um Gefahren und Risiken zu analysie-
ren und so kommunale Starkregenkarten zu
erstellen. Mithilfe der Karten kénnen Kommu-
nen einschatzen, wo sich Oberflachenabfluss
sammelt und wo er abflieBt. Auf dieser Grund-
lage kénnen Stadte und Gemeinden MaB-
nahmen erarbeiten, die mdgliche Schaden im
Ernstfall vermeiden oder zumindest splrbar
verringern. Die Verantwortung hierfir obliegt
den Kommunen. Nachfolgend der Link zum
JLeitfaden Kommunales Starkregenrisikoma-
nagement in Baden-Wiirttemberg":
http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/
servlet/is/261161/.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A1.2

Grundwasser:

Im Plangebiet liegt der Bemessungswasser-
stand (HHW, héchster Grundwasserstand) bei
167,2 mUNN. Bauliche Anlagen unterhalb des
HHW sind wasserdicht und auftriebssicher
auszufuhren. Das Mittel der jéhrlichen
Héchstwerte (MHW) betrdgt 166,4 mUNN. Der
Grundwasserflurabstand bezogen auf den
MHW wurde mit ca. 2,9 m ermittelt. Das Bau-
en im Grundwasser (MHW < 166,4 miNN) ist
verboten. Griindungen sind grundsétzlich tGber
dem  mittleren  Grundwasserhéchststand
(MHW) anzuordnen. Der Standort liegt inner-
halb des Wasserschutzgebietes WSG-
Rheinhausen, Zone lIl. In der 'Begrindung'
und der 'Ortlichen Bauvorschrift' ist ausdrick-
lich auf die Beachtung der Rechtsverordnung
des die Bebauungsplanung tangierenden
Wasserschutzgebietes,  WSG-Rheinhausen
festgesetzt hinzuweisen.

Dies wird bertlicksichtigt.

Es wird festgesetzt, dass Grindungen nur ober-
halb des MHW zulassig sind.

Das Wasserschutzgebiet wurde bereits zur frih-
zeitigen Beteiligung nachrichtlich Gbernommen.

A1.3

Abwasser:

Das Entwasserungskonzept befindet sich der-
zeit in Abstimmung. Zur Versickerung des
Niederschlagswassers ist rechtzeitig unter
Vorlage von Antragsunterlagen die Anderung

Dies wird berticksichtigt.
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der bestehenden Wasserrechtlichen Erlaubnis
zu beantragen.

Al14 Wasserversorgung: Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Baugebiet Spéttfeld (R7 im FNP) liegt im
Zustrombereich des Trinkwasserbrunnens TB
Rheinhausen. Der nérdliche Bereich des
Plangebietes liegt 52 m vom Fassungsbereich
des Brunnens entfernt.

Das Wasserschutzgebiet flir den Tiefbrunnen
Rheinhausen entspricht nicht den Anforde-
rungen der seit Anfang der 1990er Jahre gel-
tenden Richtlinien und Kriterien zur Abgren-
zung von Wasserschutzgebieten (Schreiben
LGRB v. 19.09.06, AZ. 94 -4763.1//06-11368).
Es ist davon auszugehen, dass es flr einen
ausreichenden Schutz der Trinkwasserfas-
sung zu klein bemessen ist.

Der TB Rheinhausen ist die einzige Versor-
gung der Gemeinde mit Trink- und Brauch-
wasser und sollte daher bestméglich ge-
schitzt werden.

Im Beteiligungsverfahren zur Fortschreibung
des FNP haben wir bereits darauf hingewie-
sen, dass eine Neuabgrenzung des Wasser-
schutzgebietes nach den neuen Richtlinien
anzuraten ist, um einen ausreichenden Schutz
des Trinkwasserbrunnens und damit der Ver-
sorgung der Gemeinde Rheinhausen zu ge-
wabhrleisten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist bei einer
taglichen Entnahmemenge von 488 m?3/d, da-
von auszugehen, dass mind. die innerhalb
des BBPL liegenden Flurstiicke 4396, 4397/1
und 4398 in die neue Zone Il des WSG fallen
werden (50 - Tagelinie bei FlieBgeschwindig-
keiten von 2,02 m/d). Hier ist aus fachtechni-
scher Sicht eine Bebauung nicht zulassig.

Wir haben daher Bedenken hinsichtlich des
langfristigen Schutzes des Trinkwasserbrun-
nens und damit der Versorgungssicherheit
und empfehlen dringend, diese Problematik
aufzuarbeiten. Dabei sollte auch die Notwen-
digkeit eines zweiten Standbeins, also eine al-
ternative Versorgung mit Trinkwasser z. B. im
Havariefall mit einbezogen werden.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf
hin, dass gemaB den Fdérderrichtlinien Was-
serwirtschaft fiir die Erstellung eines Struktur-
gutachtens eine Férderung von 50 % vorge-
sehen ist. In einem Strukturgutachten wird die
Versorgung mit Trink- und Brauchwasser be-
leuchtet, wieviel Bedarf, Reserven, alternative
Versorgungen bei Havarien, etc. Eine Férde-
rung ist auch fir die fachtechnische Auswei-
sung von Wasserschutzgebieten vorgesehen.
Gern kénnen Sie sich zu diesem Thema mit
Frau Wehland (07641/451-496) in Verbindung

Die Thematik ist bekannt und Gegenstand der
Planungen.

Zur Absicherung der zuklnftigen Versorgung mit
Trink- und Brauchwasser und zur Neuabgrenzung
des Wasserschutzgebietes wird die Gemeinde
Rheinhausen ein Strukturgutachten in Auftrag
geben.
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setzen.

A15

Altlasten und Bodenschutz:

A1.5.1

Altlasten

Altlasten-, Altlastenverdachtsflachen oder ent-
sorgungsrelevante Flachen sind fir das Be-
bauungsplangebiet nicht bekannt (Boden-
schutz- und Altlastenkataster, Stand
31.12.2011).

Offenkundige, bislang unbekannte Anhalts-
punkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schéadlichen Bodenveranderung im Zuge der
geplanten Bebauung sind der Unteren Boden-
schutz- und Altlastenbehérde unverziiglich
mitzuteilen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A1.6

Bodenschutz

Nach derzeitigem Planungsstand und erfolgter
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt sich
ein wesentlicher Anteil des Ausgleichsdefizits
aus den Eingriffen in den Boden. Bodenbezo-
gene AusgleichsmaBnahmen (z.B. Bodenver-
besserungen) sollten daher in Erwagung ge-
zogen werden. KompensationsmaBnahmen,
sofern sie bodenbezogen sind, bitten wir mit
der unteren Bodenschutz- und Altlastenbe-
hérde abzustimmen. Bei der Planung und
Umsetzung bodenbezogener Ausgleichsmalf3-
nahmen ist die Beteiligung eines bodenkundli-
chen Fachbiiros erforderlich.

Zur Vermeidung und Verminderung der Aus-
wirkungen auf den Boden wéhrend der Er-
schlieBung und anderer Bauphasen sind die
technischen Regelwerke DIN 19731 ,Boden-
beschaffenheit - Verwertung von Bodenmate-
rial", DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau - Bodenarbeiten" und Heft 10 des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Er-
haltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens
bei der Flacheninanspruchnahme" zu berlck-
sichtigen. Zur Verminderung vermeidbarer
Eingriffe in den Boden sollte auch die Einbin-
dung einer bodenkundlichen Baubegleitung in
Betracht gezogen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Umsetzung von bodenbezogenen MafBnah-
men wird geprift. Sollten MaBnahmen méglich
sein wird sich die Gemeinde unter Beteiligung
eines bodenkundlichen Fachbiiros vorab mit der
unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde ab-
stimmen.

Auf DIN 19731 und Heft 10 wird in den Hinweisen
bereits verwiesen. Die Hinweise werden um DIN
18915 ergénzt.

Ggf. wird eine bodenkundliche Baubegleitung
hinzugezogen.

A.2

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — STRABENBAUVERWALTUNG

(Schreiben vom 06.09.2017)

A2.1

Der Bebauungsplan grenzt direkt an die L
111. Daher werden folgende Anregungen und
Hinweise von Seiten des StraBenbauamtes
geauBert:

A22

Geman StraBengesetz far Baden-
Wirttemberg gibt es an LandesstraBen eine
Anbauverbotszone von 20 m. Eine Ausnah-
megenehmigung von dieser Anbauverbotszo-
ne kann nur durch das Regierungsprasidium
Freiburg erfolgen. Daher ist das RP zwingend

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das in diesem Fall zustandige Regierungsprasidi-
um Freiburg wurde am Verfahren beteiligt. Es
wurden diesbeziglich keine Bedenken vorgetra-
gen. Vor dem Hintergrund, dass die Gemeinde
Rheinhausen zum 1.1.2023 eine Umwidmung der
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anzuhdren bzw. zu beteiligen. jetzigen LandesstraBBe 111 zur GemeindestralBe
vorsieht, wurde der erforderliche Abstand zur
Herbolzheimer StraBe bereits im Bebauungsplan
Rebburgerfeld llla in Abstimmung mit dem RP
auf ca. 7,70 m verringert. Die Abstande im Bau-
gebiet Spéttfeld betragen zwischen Fahrbahnrand
und Baufenstern ca. 15 m bis 17 m. Insofern halt
die Gemeinde Rheinhausen die geringfligige Un-
terschreitung fur gerechtfertigt.
A23 Entlang der LandesstraBe ist das Planzeichen | Dies wird bertcksichtigt.
,r,rEfee;elch ohne Ein- und Ausfahrt” aufzuneh- Entlang der LandesstraBe werden Zufahrtsverbo-
' te festgesetzt.
A2.4 Im zeichnerischen Teil sind die freizuhalten- | Dies wird berlicksichtigt.
den Sichtdreiecke an den Zufahrten zur L 111 Es werden Sichtdreiecke einaezeichnet
sowie auf den gemeinsamen Geh- /Radweg 9 '
(gemanB RAST 06) einzuzeichnen. In diesen
Dreiecken dirfen Sichthindernisse jeder Art
(Hecken, Pflanzen, Einfriedungen usw.) nicht
errichtet werden bzw. max. 80 cm hoch sein.
A25 Die geplanten Anschliisse an die L 111 sind | Dies wird berlicksichtigt.
verkehrstechnisch zu untersuchen (zu erwar- | . . . oo
tende Verkehrsmenge aufgrund des Bauge- g;eh;zﬁtgg?g:?]gﬁgit Sﬁr Eggﬁegwggﬁ wird im
bietes) bzw. die Leistungsféhigkeit der Kno- gung 9 '
tenpunkte ist nachzuweisen.
A2.6 Alle baulichen Anderungen und Anpassungen | Dies wird beriicksichtigt.
an der L 111 sind frihzeitig mit dem Regie- Das Redgierunasorasidium rde am Verfahren
rungsprasidium Freiburg Referat 47 bzw. 44 beteili t?sl auAgzg) caium - wu
abzustimmen. gtis.a. A.c.c).
A.3 LANDRATSAMT EMMENDINGEN - UNTERE NATURSCHUTZBEHORDE
(Schreiben vom 22.09.2017)
A3.1 Gem. §§ 1, 1a BauGB und § 18 BNatSchG ist | Dies wird zur Kenntnis genommen.
in der Abwéagung Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz des Eingriffs durch
den Bebauungsplan zu entscheiden.
A3.2 Gem. §§ 2 Abs. 4 und 2a Nr. 2 BauGB st ein | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Umweltbericht entsprechend der Anlage zum
BauGB zu erstellen. Ein Umweltbericht mit in-
tegriertem Grinordnungsplan als ,,Scopingpa-
pier" (Stand: 26.07.2017) liegt den Unterlagen
bei.
Die Unterlagen sind allerdings noch unvoll- | Artenschutzrechtliche Untersuchungen fanden im
standig. Es fehlen die artenschutzrechtliche | Sommer 2017 statt. Das ausgearbeitete Arten-
Priifung, die auf Seite 10 des Umweltberichts, | schutzgutachten fir Vogel, Fledermause und
angekﬂndigt wird, sowie eine Auﬂistung der Reptlllen (Zauneideohse) wird dem Umweltbericht
vorgesehenen &kologischen AusgleichsmaB- |zur Offenlage beigeflgt. Ebenso werden okologi-
nahmen auBerhalb des Plangebiets im Um- | sche AusgleichsmaBnahmen zur Offenlage kon-
fang von voraussichtlich 690.602 Okopunkten. | kretisiert.
A.3.3 Eine mdogliche externe KompensationsmaB- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

nahme kdnnte die Verbesserung der hydrolo-
gischen Verhaltnisse des in West-Ost-
Richtung verlaufenden Astes der Krummen

Der Vorschlag wird als eine von mehreren exter-
nen KompensationsmaBnahmen mit in das Aus-

18-03-21 Abwagung Friihzeitige (18-03-12).docx




Gemeinde Rheinhausen
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
»Spottfeld”

Behandlung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Stand: 21.03.2018

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag Seite 6 von 31

Kehl (Grundstiick Flst.Nr. 4841, Gemarkung
Oberhausen) darstellen. Dazu wéare v.a. eine
Entfernung von Abflusshindernissen und eine
Entschlammung erforderlich, die die spatere
ordnungsgemaBe Gewadasserunterhaltung wie-
der ermdglicht.

gleichskonzept aufgenommen.

A3.4

Grundséatzlich ist beim Aufstellen von Bauleit-
planen darauf zu achten, dass mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen
wird (§ 1a Abs. 2 BauGB). Aus Sicht des Na-
turschutzes sollte im Hinblick auf den wach-
senden Flachenverbrauch bei neuen Wohn-
gebieten eine starker verdichtete Bebauung
geplant werden. Die Planung von Ein- und
Zweifamilienwohnh&usern fihrt zu einem ho-
hen Flachenverbrauch im Verhéltnis zur Ein-
wohnerzahl. Daher sollte eine stérker verdich-
tete Bauweise gewahlt werden (z.B. grdBerer
Anteil an Reihenhdusern oder Mehrfamilien-
hdusern) und die Bauvorschriften entspre-
chend angepasst werden. Fir gro3e Teile der
Bevolkerung, gerade junge Familien, sind sol-
che Bauformen eher erschwinglich. Doppel-
h&user oder moderater Reihenhausbau pas-
sen ebenso in das dorfliche Erscheinungsbild
wie ein angepasster Geschosswohnbau (z.B.
zwei Geschosse + Dachgeschoss). Nebenef-
fekte einer flachensparenderen Bebauung wa-
ren ein geringerer Energieverbrauch und
glnstigeres Bauland.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan lasst neben Einfamilienhau-
sern auch den Bau von Mehrfamilienhdusern zu.
Ein noch héherer Anteil an Mehrfamilienhdusern
entspricht nicht dem Bedarf der Gemeinde. Dar-
Uber hinaus wurden auch Mindestvollgeschoss-
zahlen festgesetzt. GroBere Geb&ude erfordern
auch mehr Baumasse, die im Hinblick auf die
Ortsrandlage aus stadtebaulichen Griinden nicht
dberall im Plangebiet empfehlenswert ist. Zudem
wurde mit einer GRZ von 0,4 das Hoéchstmal
nach BauNVO ausgeschdpft und der stédtebauli-
che Entwurf noch weiter verdichtet. Des Weiteren
sollen den Eigentimern auch noch gut nutzbare
Freirdume/Gartenzonen vorbehalten bleiben. Dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
ausreichend Rechnung getragen.

A3.5

Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte
Biotope sind von den Planungen nicht be-
troffen. Die artenschutzrechtlichen Belange
kénnen erst mit Vorliegen der entsprechenden
Unterlagen geprift werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.6

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur das
Schutzgut ,Arten & Biotope" ist korrekt. Ob die
Werte fir das Schutzgut ,Boden" richtig be-
rechnet wurden, muss von der Unteren Bo-
denschutzbehérde geprift werden. Einer
schutzgutibergreifenden Kompensation wird
zugestimmt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.7

In der Begrindung wird an mehreren Stellen
erwahnt (u.a. auf Seite 2), dass ,hochwertige
Grinflachen entwickelt werden sollen". Was
damit gemeint ist, ist in den Planunterlagen
nicht ersichtlich. Dieser Punkt sollte naher be-
grindet und im Plangebiet tatsachlich auch
umgesetzt werden (siehe Hinweis unten).

Dies wird berticksichtigt.

Die Begriindung wird ergénzt.

A3.8

In den Bebauungsvorschriften sind aus fachli-
cher Sicht noch folgende Korrekturen vorzu-
nehmen:

- Die offentliche Grinflache F1 (Punkt 1.9.4)
muss zweimal jéhrlich gemaht werden. Bei
nur einmaliger Mahd droht die Etablierung
aggressiver Neophyten (v.a. Solida-go-

Dies wird bertlicksichtigt.

Die Bebauungsvorschrift wird angepasst.

Die Art Walnuss wird aus der Pflanzliste heraus
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Arten).

- Die Art ,Walnuss" (Juglans regia) ist aus
der Pflanzliste zu streichen. Zumindest im
StraBenbereich sollte die Art nicht ge-
pflanzt werden, da sie wegen ihres starken
Wachstums haufig geschnitten werden
muss und auf diese Weise anfallig fur Pilze
wird. Zudem bietet sie fir die heimische
Tierwelt keine Nistmdglichkeiten oder Nah-
rung.

genommen.

A3.9

Die vorgesehene Uberpriifung der Aus-
gleichsmaBnahmen bzw. die Vorlage eines
Kontrollberichtes und die Sicherstellung der
Umsetzung der festgesetzten grinordneri-
schen MaBnahmen durch die Gemeinde
Rheinhausen (,Monitoring", siehe Ziffer 5 des
Umweltberichts) wird begriift.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A3.10

Hinweis:

Im derzeit zur Genehmigung vorliegenden
Flachennutzungsplan (FNP) ist ein Teil der
jetzt zur Bebauung vorgesehenen Flache als
Grunflache ausgewiesen. Es handelt sich um
die schmalen Griinbereiche im Norden und
Osten des Gebiets, die der ,Eingriinung des
neuen Ortsrandes" (Steckbrief zur Flache in
den FNP-Unterlagen) dienen sollen. In den
svorgaben / Empfehlungen fiir den Bebau-
ungsplan" wird die ,gehdlzreiche Ausgestal-
tung der im Osten vorgelagerten bandartigen
Struktur" angeregt. Diese Flache ist im jetzt
vorliegenden Bebauungsplan vollumfanglich
der Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet" zuge-
schlagen worden, z.T. sogar innerhalb der
Baugrenzen. Die Untere Naturschutzbehérde
sieht hier einen Widerspruch zu den Vorgaben
des FNP. Dieses Vorgehen ist umso unver-
standlicher, als die im FNP vorgesehene
Wohnbauflache im Siden nicht vollstédndig
genutzt wird.

Die Ausweisung der zur Bebauung vorgesehenen
Flachen berlcksichtigt die in mehreren Stellung-
nahmen angeregte gréBere Bebauungsdichte und
tragt damit dem sparsamen Umgang mit Baufla-
chen Rechnung (§ 1a Abs. 2 BauGB), die dauer-
haft der Landwirtschaft und anderen Nutzungen
entzogen werden. Dies kommt im Ergebnis auch
dem Naturschutz und dem Anliegen eines scho-
nenden Umgangs mit der begrenzten Ressource
Boden zu Gute. Die Ausweisung der Wohnbaufla-
chen entspricht den gesetzlichen Anforderungen
nach Gewahrleistung einer nachhaltigen stadte-
baulichen Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenulber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und
einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden
sozialgerechten Bodennutzung unter Berlcksich-
tigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung (§ 1
Abs. 5 BauGB). Aktuell fiihrt die Gemeindeverwal-
tung eine Warteliste mit rund 80, vorrangig aus
Rheinhausen stammenden Bauinteressenten.

A.4

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — AMT FUR GEWERBEAUFSICHT, ABFALLRECHT UND

IMMISSIONSSCHUTZ
(Schreiben vom 11.09.2017+12.09.2017)

A4

Immissionsschutz

Zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes ha-
ben wir hinsichtlich des Immissionsschutzes
Bedenken vorzubringen.

Auf das Bebauungsplangebiet wirken Immis-
sionen aus dem StraBenverkehr ein, sodass
erfahrungsgemal Festsetzungen zum L&rm-
schutz getroffen werden mussen (s. auch Be-
bauungsplan ,Rebbirgerfeld 111", Rheinhau-
sen).

Wir bitten eine schalltechnische Untersuchung
vorzulegen.

Dies wird berticksichtigt.

Es wurde zwischenzeitlich eine schalltechnische
Untersuchung vorgenommen. Deren Ergebnisse
werden in den Bebauungsplan eingearbeitet.
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A4.2

Abfallrecht

Gegen die Neuaufstellung des Bebauungs-
planes ,Spéttfeld” bestehen keine Bedenken,
wenn unsere Stellungnahme und Anregungen
in den Bebauungsplan tbernommen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4.3

Im Hinblick auf die abfallwirtschaftlichen Be-
lange ist das Gesetz zur Férderung der Kreis-
laufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung von  Abfallen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24.
Februar 2012 (BGBI. I, Nr. 10, S. 212) sowie
die jeweils hierzu erlassenen Verordnungen in
der jeweils geltenden Fassung zu beachten
und anzuwenden.

Dies wurde bereits berilicksichtigt.

Der Bebauungsplan enthalt Hinweise zum Um-
gang mit Abfall.

AdA4

Die Grundstiicke innerhalb des Bebauungs-
plans unterliegen dem Anschluss- und Benut-
zungszwang an die 6ffentliche Einrichtung Ab-
fallentsorgung des Landkreises Emmendin-
gen. Die anfallenden Abfélle sind deshalb der
offentlichen Abfallentsorgung zu Uberlassen.

Dies gilt auch fir die Siedungsabfalle von
Gewerbebetrieben. Diese haben ebenfalls Ab-
fallbehélter des offentlich-rechtlichen Entsor-
gungstrdgers im angemessenen Umfang,
mindestens aber einen Behélter, zu nutzen.

In diesem Zusammenhang sind die Belange
der Mullabfuhr bei der Planung der Erschlie-
Bungsanlagen im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes mit einzubeziehen. Hier-
nach gilt u.a. die Pflicht zur vorrangigen Ver-
wertung von anfallenden Abféllen vor deren
Beseitigung. Die Verwertung von Abféllen,
hierzu zahlt auch Bodenaushub welcher nicht
wieder vor Ort eingebaut wird, hat ordnungs-
geman (also im Einklang mit allen 6&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften) und schadlos (Beein-
trachtigungen des Wohls der Allgemeinheit
sind nicht zu erwarten, insbesondere keine
Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf)
zu erfolgen.

Dies wird berticksichtigt.

Es wird ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men.

Auf die Belange der Entsorgungsfahrzeuge wird
Racksicht genommen. Aufstellflachen fir die
Wertstoffbehalter werden beriicksichtigt.

A4.5

Bei Verwendung von qualitativ aufbereitetem
Baustoffrecyclingmaterial im Rahmen der Ver-
fillung sind die ,Vorldufigen Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial” des
Umweltministeriums Baden-Wirttemberg vom
13.04.2004, Az.: 25-8982.31/37 einschlieBlich
Anlagen und Folgeerlasse im Hinblick auf eine
ordnungsgemafBe und schadlose Verwertung
zu beachten.

Entscheidend sind dabei die wasser- und bo-
denschutzrechtlichen Vorgaben.

Dies wird bertlicksichtigt.

Es wird ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men.

A46

Sofern im Planungsgebiet Bodenmaterial von
Fremdstandorten verwendet werden soll, sind
die Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fir die Verwertung von

Dies wurde bereits berticksichtigt.

Der Bebauungsplan enthalt bereits diesen Hin-
weis.
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als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 zu beachten.

Entscheidend sind dabei die wasser- und bo-
denschutzrechtlichen Vorgaben.

A47

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, ist das weite-
re Vorgehen mit der Abfallrechtsbehdrde des
Landratsamt Emmendingen (07641/451-499
0. 662, E-Mail: gia@landkreis-

emmendingen.de) abzustimmen.

Dies wurde bereits berilicksichtigt.

Der Bebauungsplan enthalt bereits diesen Hin-
weis.

A5

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — STRABENVERKEHRSAMT

(Schreiben vom 12.09.2017)

A5.1

Gegen das Vorhaben bestehen keine grund-
séatzlichen Bedenken. Wir haben dazu folgen-
de Anregungen:

Ab5.2

AuBere ErschlieBung: Die aduBere Erschlie-
Bung ist lber zwei SammelstraBen vorgese-
hen, welche sldlich an die Herbolzheimer
StraBe angeschlossen werden. Es handelt
sich dabei um die L 111. Die Anschlisse an
die L 111 sind straBenrechtlich vom Regie-
rungsprasidium Freiburg genehmigen zu las-
sen. Dazu ist auch die Leistungsféhigkeit der
Knotenpunkte nachzuweisen. Bei der Ausfahrt
in die Herbolzheimer StraBe sind die ein-
schlagigen Sichtfelder nach RASt 06 ein-
schlieBlich des zu querenden Sonderweges
zu berlcksichtigen und im zeichnerischen Teil
aufzunehmen. Diese Sichtfelder sind von Hin-
dernissen zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber
der Fahrbahn freizuhalten.

Dies wird bertlicksichtigt.

Die Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte wird im
Rahmen der Genehmigung nachgewiesen. Sicht-
dreiecke werden in die Zeichnung eingetragen.

AS5.3

Sidlich der L 111 ist bereits ein straBenbe-
gleitender Geh- und Radweg vorhanden. So-
mit ist neben der fuBlaufigen ErschlieBung zur
RingstraBe auch eine sichere Anbindung fir
FuBganger Uber die Herbolzheimer StraBe
gegeben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ab54

Da die Notwendigkeit das Baugebiet auch
Uber die RingstraBe zu erschlieBen nicht ge-
sehen wird und diese Entscheidung der Ge-
meinde als Trager der Planungshoheit unter-
liegt, empfehlen wir die dennoch vorgesehene
Verbindung mittels mobiler Méblierung (Poller,
Schranken) zumindest fiir zweispurige motori-
sierte Fahrzeuge zu schlieBen.

Dies wird berticksichtigt.

In diesem Bereich sind Poller vorgesehen. Die
Durchlassigkeit soll nur far FuBgéanger und Fahr-
rader gegeben sein.

A5.5

Innere ErschlieBung: Die innere Erschlie-
Bung erfolgt in der Hauptsache durch eine
RingstraBe mit einem GesamtstraBenkorper
von 8 m Breite. Nach dem Text der Begrin-
dung sollen dabei 6ffentliche Langsparkplatze
entstehen. Nach Abzug von 2 m fir diese
Stellplatze verbleiben noch 6 m. Dies lasst
vermuten, dass keine Gehwege angelegt
werden sollen. Auch die von der Haupter-
schlieBungsstraBe abgehenden StraBen wei-

Dies wird bertlicksichtigt.

Die StraBenrdume werden gréBer dimensioniert,
sodass auch Gehwege noch ausreichend Platz
haben.

18-03-21 Abwagung Friihzeitige (18-03-12).docx




Gemeinde Rheinhausen
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
»Spottfeld”

Behandlung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Stand: 21.03.2018

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag Seite 10 von 31

sen Breiten zwischen 4 m und 5,50 m auf.
Auch dies lasst den Schluss zu, dass keine
Gehwege vorgesehen sind. Wir bitten zu be-
denken, dass in dem Bebauungsplangebiet
bis zu 202 Wohneinheiten entstehen kdnnen.
Bei einer im landlichen Bereich richtigerweise
vorgeschriebenen Stellplatzverpflichtung von
1,5 je Wohneinheit ist daher im Wohngebiet
mit einem KFZ-Bestand von ca. 300 Fahrzeu-
gen zu rechnen. Aus diesem Grund regen wir
an, zumindest an der HaupterschlieBungs-
straBe einen einseitigen Gehweg als Schutz-
bereich fir FuBganger (Stichwort Schulweg)
anzulegen.

Bei abgehenden kurzen StichstraBen sind an
den Enden zwar Aufweitungen vorgesehen,
diese durften jedoch nicht den Anforderungen
fir Wendeanlagen gemafB den Richtlinien far
die Anlage von StadtstraBen entsprechen.
Entsorgungsfahrzeuge werden in diese Stra-
Ben aus Grinden der Verkehrssicherheit
mangels Wendemdéglichkeit nicht einfahren.
Um zu vermeiden, dass abgestellte Wertstoff-
behélter nicht willkirlich auf der Verkehrsfla-
che abgestellt werden und dort Hindernisse
bilden, sollten an den Knotenpunkten Sam-
melplatze vorgehalten werden.

Wir gehen davon aus, dass das Wohngebiet
als Zone mit einer zulassigen Hochst-
geschwindigkeit von 30 km/h ausgewiesen
wird. Im Einzelfall und je nach Ausbauzustand
(Mischflache, keine Gehwege) kénnten im
Einvernehmen mit der Gemeinde als Stra-
Benbaulasttrager auch verkehrsberuhigte Be-
reiche ausgewiesen werden.

A5.6

Wie werden die norddstlich der Flurstiicke
5269 und 5270 liegenden Baugrundstiicke
verkehrlich erschlossen?

Im Zuge der weiteren Planung wurde die Zu-
fahrtssituation in diesem Bereich optimiert.

A.6

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — GESUNDHEITSAMT

(Schreiben vom 15.08.2017)

A.6.1

Aus Sicht des vorbeugenden Gesundheits-
schutzes bestehen keine Bedenken gegen die
Neuaufstellung des Bebauungsplanes.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A6.2

Wir setzen voraus, dass die herzustellenden
Anlagen der 6ffentlichen Wasserversorgung
innerhalb des Planungsgebietes den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechen.

Der Sachverhalt ist richtig wiedergegeben.

A6.3

Sollten Retentionszisternen als Betriebswas-
seranlagen fir WC- Spulleitungen verwendet
werden, missen diese regelkonform nach DIN
1988 ausgefihrt werden. Betriebswasseran-
lagen (z.B. Regenwassernutzungsanlagen),
die zur Entnahme oder Abgabe von Wasser
bestimmt sind, das nicht die Qualitat von
Wasser im Sinne der Trinkwasserverordnung

Es werden keine Retentionszisternen vorge-
schrieben aber auch nicht ausgeschlossen. Die
Anregung wird in die Bebauungsplanvorschriften
Ubernommen fiir den Fall, dass ein Bauherr eine
Retentionszisterne als Betriebswasseranlage fir
WC-Splleitungen herstellen mdchte.
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hat und zusétzlich in Liegenschaften betrieben
werden, sind nach § 13(4) TrinkwV der zu-
sténdigen Behdrde anzuzeigen.

A6.4

Zu mdoglichen Altlasten- und Altlastenver-
dachtsflachen sollte zustandigkeitshalber das
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
gehdrt werden.

Dies wurde beriicksichtigt.

Die Untere Wasserbehdrde wurde am Verfahren
beteiligt.

A6.5

Wir weisen darauf hin, dass mit der Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes das rechtskréaf-
tig ausgewiesene Wasserschutzgebiet
,Rheinhausen" (Zone Ill) tangiert wird. Direkt
angrenzend beginnen die Schutzzonen | und
II. Die Bestimmungen der entsprechenden
Wasserschutzgebietsverordnung von
11.12.2013 sind zu bericksichtigen.

Die entsprechende Wasserschutzgebietsverord-
nung wird bericksichtigt.

A.7

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — VERMESSUNGAMT

(Schreiben vom 22.09.2017)

A7.1

Durch die Abgrenzung des Plangebietes ent-
stehen Restflurstiicke, die nach der Aufteilung
keine ordnungsgemaBe ErschlieBung mehr
haben. Nach Aussagen zur Bodenordnung,
hat die Gemeinde bereits alle Flachen erwor-
ben. Die Restflachen sollten so vereinigt wer-
den, dass alle Flurstiicke eine Anbindung an
eine o6ffentliche Verkehrsflache haben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde wird eine ordnungsgemaBe Er-
schlieBung der Grundstiicke sicherstellen. Die
ErschlieBung der Flurstiicke 4426, 4427/1, 4427/2
und 4428 ist gewahrleistet, da die Restflurstiicke
an den Eigentimer des benachbarten Flurstlicks
4429, der bereits heute zwei der vier Grundstiicke
bewirtschaftet, verpachtet werden und dieser im
Gegenzug der Gemeinde ein Uberfahrtsrecht
gewahrt hat.

A7.2

In der Auflistung der Flurstiicke wurde das
Flurstick 4442 zweimal aufgefiihrt. Es fehlt
das Flurstlick 4441.

Da die Nennung der betroffenen Flurstlicke nicht
erforderlich ist, wird zur Offenlage hiervon abge-
sehen.

A8

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — LANDWIRTSCHAFTSAMT

(Schreiben vom 11.09.2017)

A.8.1

Der Bebauungsplan ,Spéttfeld” betrifft die
Entwicklungsflache R 7 im sich derzeit in der
Gesamtfortschreibung befindenden Flachen-
nutzungsplan des GVvvV Kenzingen-
Herbolzheim 2030. Die Flache ist zur Offenla-
ge der Gesamtfortschreibung neu hinzuge-
kommen. Hinsichtlich der Entwicklung des
Baugebietes ,Spéttfeld" halten wir unsere zur
Offenlage vorgetragenen Bedenken aufrecht
und verweisen auf unsere Stellungnahme vom
22.05.2017, in der wir bereits groBe Bedenken
gegen den Flachenzuschnitt und die anteilige
Flachenausweisung als Grinflache mit Spiel-
platz geduBert haben:

...Das Plangebiet zerschneidet einen Teil der
betroffenen Ackerschldge. Dadurch entstehen
Restfldchen, die teilweise nicht mehr sinnvoll
zu bewirtschaften sind. GroBe Bedenken gibt
es zudem gegen die geplante Griinfliche mit
Spielplatz, weil diese in intensiv genutzte
landwirtschaftliche Fldche hineinragt. In fuB3-
ldufig erreichbarer Ndhe gibt es bereits einen

Die Gemeinde Rheinhausen méchte ihre Wohn-
bauentwicklung im Bereich Spéttfeld konzentrie-
ren. Die landwirtschaftliche Bedeutung der Flache
wurde bereits im Rahmen der FNP-
Fortschreibung in die Abwagung eingestellt.
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Spielplatz. Die Notwendigkeit der Griinfliche
zu Lasten hochwertiger landwirtschaftlicher
Nutzfldche kann an dieser Stelle nicht nach-
vollzogen werden.

Gegen die vorliegende Planung gibt es aus
landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Be-
denken:

A8.2

An folgenden Stellen kommt es zu einer er-
heblichen Zerschneidung und in Folge zu
Nutzungseinschrankung durch unwirtschaftli-
che Verkleinerung der hochwertigen Ackerfla-
chen:

- Der Geh- und Radweg auf Flurstiick 4482
durchtrennt den 0,7 ha groBen Acker-
schlag bestehend aus den Flursticken
4478, 4481, 4482 und 4483.

- Die geplante Spielplatzflache zerschneidet
die Flursticke 4481 - 4486.

- Die stdostliche Grenze der Wohnbaufla-
che zerschneidet die Flurstiicke 4469 -
4485,

Die Spielplatzflache wurde bewusst in der siiddst-
lichen Ecke angeordnet, um zum einen eine Nut-
zungsmoglichkeit des Spielplatzes Uber die Gar-
tenstrafBe fur die angrenzenden Wohngebiete zu
gewahrleisten, zum anderen sollen stérende
Auswirkungen auf die Wohnbereiche so gering
wie moglich gehalten werden. Mittelfristig wird ein
Lickenschluss zwischen der Spielplatzflache und
dem jetzigen Rand der Bebauung angestrebt, so
dass es nicht zu einer dauerhaften Zerschneidung
der Grundstlicke kommt.

A8.3

Der vorgesehene Spielplatz liegt inselartig
inmitten intensiv genutzter landwirtschaftlicher
Flachen. Hier kann es trotz Einhaltung einer
guten fachlichen Praxis zu Emissionen wie
Larm, Staub und Geriichen kommen. Da es
sich um einen Aufenthaltsort fir Kinder han-
delt, weisen wir zudem auf eine erhdéhte Un-
fallgefahr hin. Aus unserer Sicht besteht an
dieser Stelle ein erhebliches Gefahren- und
Konfliktpotential.

Wir regen an, den Spielplatz im Bereich der
Restflachen der Flurstiicke 4469 - 4477 zu
planen. Die Zuwegung ist Uber die Garten-
straBe und den vorhandenen Feldweg gege-
ben. Gleichzeitig bleiben die nérdlich angren-
zenden Ackerflachen bis auf weiteres 6kono-
misch sinnvoll bewirtschaftbar, ohne dabei
eventuelle weitere  Entwicklungen einzu-
schranken.

Der Spielplatz hat mit 0,2 ha eine so groBe Fla-
che, dass zwischen dem eigentlichen Spielbereich
und der landwirtschaftlichen Nutzflache eine hin-
reichend groBBe Abstandsflache gegeben ist.

Da mittelfristig ein Lickenschluss zwischen dem
jetzigen Wohngebiet und dem Spielplatz ange-
strebt wird, macht eine Zerschneidung der Wohn-
bebauung durch Heranriicken des Spielplatzes
perspektivisch keinen Sinn.

A8.4

Fir die noch zu benennenden externen Aus-
gleichsmaBnahmen sollte i. S. eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden die In-
anspruchnahme hochwertiger landwirtschaftli-
cher Nutzflachen vermieden werden.

Dies wird berticksichtigt.

Es werden keine landwirtschaftlich genutzten
Flachen fir KompensationsmaBnahmen in An-
spruch genommen.

A9

LANDRATSAMT EMMENDINGEN - EIGENBETRIEB ABFALLWIRTSCHAFT

(Schreiben vom 04.09.2017)

A9A1

Zum Vorhaben der Gemeinde Rheinhausen
im Ortsteil Oberhausen weist der Eigenbetrieb
Abfallwirtschaft des Landkreises Emmendin-
gen auf die Einhaltung der Belange der Mull-
abfuhr hin ,Berlcksichtigung der Belange der
Muallabfuhr bei der Planung der Erschlie-
BungsstraBen im Rahmen der Aufstellung von

Auf die Belange der Entsorgungsfahrzeuge wird
Ruicksicht genommen. Aufstellflachen fir die
Wertstoffbehalter werden beriicksichtigt.

18-03-21 Abwagung Friihzeitige (18-03-12).docx




Gemeinde Rheinhausen
Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
»Spottfeld”

Behandlung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Stand: 21.03.2018

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag Seite 13 von 31

Bebauungspldnen”; (siehe Anlage).

A9.2

Des Weiteren bitten wir bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu bedenken, dass im
Rahmen der Tiefbauplanungen Mdglichkeiten
zur Vermeidung von Erdaushub vor Ort gem.
§ 6 KrWG (Abfallvermeidung) bei der Festle-
gung von geringeren Aushubtiefen bei gleich-
zeitig hoher gesetztem Gelandeniveau (Erd-
massenausgleich) gegeben sind; wie tiw. un-
ter Abgrabungen /Aufschittungen festgelegt.

Fir gering belastetem Bodenmaterial kommen
als Verwertung bodenahnliche Anwendungen,
z. B. im Landschaftsbau, sowie Verfillung von
Abgrabungen infrage; héher belastetes Mate-
rial kann ggfs. in technische Bauwerke einge-
baut werden. Dies kann auch ein wertvoller
Beitrag des Umweltschutzes fiir ein kosten-
glnstigeres Bauen aufgrund entfallender
Erdaushub-Entsorgungskosten sein und spart
zudem die kostbaren kommunalen Deponie-
kapazitaten.

Dies wird berticksichtigt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A93

Weitere Bedenken oder Anregungen beste-
hen keine.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — EIGENBETRIEB ABFALLWIRTSCHAFT

(Schreiben vom 06.11.2008)

Beriicksichtigung der Belange der Miillab-
fuhr bei der Planung der ErschlieBungsan-
lagen im Rahmen der Aufstellung von Be-
bauungsplanen

A.10.1

Anlass

In jingerer Zeit ist vermehrt festzustellen,
dass bei der Planung und Dimensionierung
der ErschlieBungsstraBen fur Neubaugebiete
die Belange und Anforderungen der Millab-
fuhr und anderer Versorgungsfahrzeuge nicht
hinreichend beachtet werden. Die Abfuhrun-
ternehmen beschweren sich Uber unzuléngli-
che Verkehrsverhaltnisse.

Griinde sind der Trend zu

« schmaleren StraBenquerschnitten, Verzicht
auf Schrammbord, Gehweg und Parkplatze
im 6ffentlichen StraBenraum,

« StichstraBen und Sackgassen ohne Wen-
demdglichkeit,

» VerkehrsberuhigungsmaBnahmen und
Einbau von Hindernissen.

Diese Entwicklungen geben Anlass auf die Er-
fordernisse der Millabfuhr hinzuweisen.

Bauliche und sicherheitstechnische An-
forderungen der Miillabfuhr

Nach der Unfallverhitungsvorschrift ,Mullbe-
seitigung"” und den sicherheitstechnischen
Bedingungen der Berufsgenossenschaft (ge-
setzliche Unfallversicherung) missen Stra-

Auf die Belange der Entsorgungsfahrzeuge wird
Ruicksicht genommen. Aufstellflachen fir die
Wertstoffbehalter werden beriicksichtigt.
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Ben, die von Mullfahrzeugen befahren werden
(sollen), bestimmte Anforderungen erflllen.

Einige ausgewaéhlite allgemeine Bedingun-
gen

« Die StraBe muss ausreichend tragfahig
sein (das zulassige Gesamtgewicht von
Abfallsammelfahrzeugen betrdgt max. 26
t).

» Die StraBe muss so angelegt sein, dass
auf geneigtem Geldnde ausreichende Si-
cherheit gegen Umstiirzen und Rutschen
gegeben ist. Der befahrbare Teil der Stra-
Be muss so breit sein, dass der Fahrer ei-
nes Millfahrzeuges einen ausreichenden
Sicherheitsabstand von Bdschungsrandern
einhalten kann.

» Die Fahrbahnbreiten von AnliegerstraBen
und -Wegen sind nach den Richtlinien fur
die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen zu dimensionieren.

* In Kurven ist der Querschnitt entsprechend
den fahrdynamischen Erfordernissen auf-
zuweiten.

* In das Fahrzeugprofil (RegelmaR3: 4 m Hoé-
he, 2,5 m Breite) durfen auch in Durchfahr-
ten, Kurven usw. keine Gegenstande, z.B.
Déacher, StraBenlaternen, starke Baumaste
hineinragen.

» Schwellen und Durchfahrtsschleusen mus-
sen problemlos von Abfallsammelfahrzeu-
gen befahren werden kdnnen.

Besondere Bedingungen fiir StichstraBen
und Wege

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zu-
fahrt zu Mullbehélterstandpléatzen so angelegt
ist, dass ein Rickwartsfahren nicht erforder-
lich ist (§ 16 Unfallverhitungsvorschrift ,Mall-
beseitigung"). Auf SackstraBBen, die nach dem
01.10.1979 geplant und gebaut werden, darf
mit Abfallsammelfahrzeugen nicht mehr rick-
warts gefahren werden. Ausgenommen ist ein
kurzes Zurucksetzen zum Zwecke des Ran-
gierens.

In StichstraBen und -wegen, die von Mullfahr-
zeugen befahren werden, muss am Ende eine
geeignete Wendeanlage vorhanden sein.
Wendeanlagen kdnnen als Wendehammer,
Wendekreis oder Wendeschleife ausgefihrt
werden. Die Wendeanlagen sind so zu di-
mensionieren, dass mdoglichst nur ein- oder
zweimal zurlckgestoBen werden muss.

Auf die ,Richtlinien fir die Anlage von Stadt-
straBen (RASt 06)", herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Ver-
kehrswesen (FGSV, Kdéln), wird hingewiesen.
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Fir alle StraBen mit Wendemdglichkeit gilt
grundsatzlich, dass diese StraBen nur vor-
warts befahren werden dirfen und an ihrem
Ende gewendet werden muss. Wenn am En-
de keine geeignete Wendeanlage vorhanden
ist, darf ein Abfallsammelfahrzeug aus sicher-
heitstechnischen Griinden die Stichstral3e o-
der den Stichweg nicht befahren. Die Anwoh-
ner von StichstraBen und -wegen ohne Wen-
demdéglichkeit missen dann das MillgefaR
sowie alle anderen Abfélle an der nachsten
anfahrbaren StraBe zur Abfuhr bereitstellen.
Nur bei relativ kurzen StichstraBen wird man
es den Anwohnern zumuten kénnen, ihre Ab-
félle zu Behalterstandplatzen zu bringen, die
an der StraBeneinmiindung liegen. In allen
anderen Fallen wird erwartet, dass Stichstra-
Ben von Millfahrzeugen befahren werden,
weshalb am Ende dieser StraBen Wendean-
lagen vorzusehen sind.

Folgerungen

Die Gemeinden werden ausdriicklich auf die
zu beachtenden Belange der Mdullabfuhr hin-
gewiesen. Falls in den Bebauungsplanen
StichstraBen ohne Wendemdglichkeit oder
ohne Durchfahrmdglichkeit (z.B. mit Steck-
pfosten, Senkpfosten) geplant werden, sind
die Konsequenzen hinsichtlich der Belange
der Mullabfuhr abzuwégen und zu begrinden.
In solchen Fallen sollte in der Begrindung
zum Bebauungsplan dargelegt werden, dass
die MiligefaBe an eine geeignete anfahrbare
Stelle gebracht werden miissen und dass die
Anwohner diese Erschwernisse in Kauf zu
nehmen haben.

Bebauungspléane, die die baulichen und si-
cherheitstechnischen  Anforderungen  der
Mullabfuhr nicht erflllen, missten ggf. wegen
dem Versto3 gegen Vorschriften der stadte-
baulichen Planung (Gebote der Berlicksichti-
gung der Belange des Guterverkehrs (1 Abs.
5 Nr. 9 BauGB), der Versorgung (§ 1 Abs. 5
Nr. 8e BauGB) sowie der Sicherheit der Ar-
beitsbevdlkerung (Millwerker) (§ 1 Abs. 5 Nr.
1 BauGB), beanstandet werden.

A.11

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — UNTERE DENKMALSCHUTZBEHORDE

(Schreiben vom 13.09.2017)

Al11A1

Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde
bestehen gegen die vorliegende Planung kei-
ne Bedenken. Die Belange des Denkmal-
schutzes sind bertcksichtigt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — BAULEITPLANUNG

(Schreiben vom 13.09.2017)

A12A1

Planunterlagen und Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Der nordéstliche Rand wurde im Hinblick auf die
angestrebte Neuausweisung der Wasserschutz-
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Gegen die vorliegende Planung bestehen
grundsétzlich keine Bedenken. Im noch
rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ist Uber-
plante Flache noch als landwirtschaftliche
Flache dargestellt. Die Fortschreibung des
FNP Kenzingen-Herbolzheim (Stand: Offenla-
ge) sieht fir die Uberplante Flache eine
Wohnbauflache vor. Allerdings ist im FNP-
Entwurf der nérdliche bzw. norddstliche Rand
des Planungsgebiets als Griinstreifen ausge-
wiesen, der Bebauungsplanentwurf sieht in
diesem Streifen eine Bebauung vor. Im vorlie-
genden Fall kann auch nicht damit argumen-
tiert werden, dass der die Darstellung des
Flachennutzungsplans nicht parzellenscharf
abgrenzt. Anhand des recht markanten
Grenzverlaufs lasst sich eine Deckungs-
gleichheit zwischen Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan herleiten.

Nach momentanem Stand der Planung kann
die Entwicklung des Bebauungsplanes aus
dem Flachennutzungsplan somit nicht besta-
tigt werden, der Bebauungsplan kann nicht
rechtskraftig werden. Wir raten dringend zur
Anpassung des Bebauungsplanentwurfs an
den Flachennutzungsplan.

zonen fir die Offenlage von einer Bebauung
ausgenommen.

Die dadurch entfallende Wohnbauflache wurde
am siddstlichen Rand teilweise angefigt.

Der Bebauungsplan ist vor allem auch auf die
nicht parzellenscharfe Darstellung des Flachen-
nutzungsplans aus selbigem entwickelt.

A12.2

Weiteres Verfahren

A12.21

Bei der nachsten Verfahrensstufe der 6ffentli-
chen Auslegung des Bauleitplanentwurfes
sind auBer den Ublichen Unterlagen, die zum
Anderungsentwurf eines Bauleitplanes geho-
ren, einschlieBlich des Umweltberichtes, auch
die nach lhrer Einschatzung wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen und Gutachten mit auszulegen.
Dazu gehdrt ferner die Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflugbar
sind (siehe § 3 Abs. 2 BauGB). Hierauf ist in
der offentlichen Bekanntmachung der Auslage
hinzuweisen.

Wir verwiesen hierzu auf ein Urteil des Ver-
waltungsgerichtshofes Mannheim vom
12.06.12, AZ: 8 S 1337/10 (sowie auf die Be-
statigung dieses Urteil durch das Bundesver-
waltungsgericht vom 18.07.2013 (AZ: 4 CN
3.12)), wonach es ..."ausreichend, aber auch
erforderlich ist, die vorhandenen Unterlagen
der umweltbezogenen Informationen nach
Themenblécken zusammenzufassen und die-
se in einer schlagwortartigen Kurzcharakteri-
sierung zu bezeichnen.

Diesen Anforderungen ist nicht genlgt, wenn
in dem Bekanntmachungstext lediglich auf ein
artenschutzrechtliches Gutachten sowie auf
den Umweltbericht hingewiesen wird, die in
letzterem enthaltenen umweltbezogenen In-

Dies wird berlicksichtigt.
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formationen aber nicht mit einer themenbezo-
genen Kurzcharakterisierung bezeichnet wer-
den"....

Wie eine solche Zusammenfassung im Ein-
zelnen auszusehen hat, hdngt wesentlich von
den jeweiligen Umstanden des Einzelfalls ab.
Entscheidend ist stets, ob die bekannt ge-
machten Umweltinformationen ihrer gesetzlich
gewollten AnstoBfunktion gerecht werden.
Das kann im Einzelfall bereits bei einer
schlagwortartigen Bezeichnung behandelter
Umweltthemen der Fall sein. Abstrakte Be-
zeichnungen reichen aber dann nicht aus,
wenn sich darunter mehrere konkrete Um-
weltbelange subsumieren lassen. In diesem
Fall bedarf es einer stichwortartigen Beschrei-
bung der betroffenen Belange und unter Um-
stdnden sogar eine Kennzeichnung der Art ih-
rer Betroffenheit. Die in § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB enthaltene Liste von Umweltbelangen
kann hierbei grundsatzlich nicht mehr als eine
Gliederungshilfe sein, weil die bekanntzuma-
chenden Umweltinformationen stets nur den
konkret vorliegenden Stellungnahmen und
Unterlagen entnommen werden kénnen.

A12.2.2

Im Rahmen der nachsten Beteiligungsstufe
bitten wir um die Ubersendung der Ergebnisse
der Behandlung der im Rahmen der frihzeiti-
gen Beteiligung eingegangenen Stellungnah-
men der Trager Offentlicher Belange. Dies
kann auch in elektronischer Form erfolgen.

Dies wird bertlicksichtigt.

A13

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG — LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND

BERGBAU
(Schreiben vom 18.09.2017)

A.13.1

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anho-
rungsverfahren des LGRB als Trager o&ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen da-
raus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein in-
genieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gutach-
tenden Ingenieurblros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hinwei-
se in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage
der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine
(Sandléss, holozéne Abschwemmmassen)
unbekannter Machtigkeit.

Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit lo-
kalen Aufflllungen vorangegangener Nutzun-
gen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

In Anbetracht der GréBBe des Plangebiets geht
das LGRB davon aus, dass eine ingenieurge-
ologische Ubersichtsbegutachtung durch ein
privates Ingenieurblro durchgefiihrt  wur-
de/wird. Darin sollten die generellen Bau-
grundverhaltnisse untersucht sowie allgemei-
ne Empfehlungen zur ErschlieBung und Be-
bauung abgegeben werden. Ferner sollten da-
rin die Notwendigkeit und der Umfang objekt-
bezogener Baugrundgutachten gemaf3 DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben wer-
den.

A13.2

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A13.3

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeo-
logischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A13.4

Grundwasser

Der nordéstliche Teil des Bauplanbereiches
liegt im Wasserschutzgebiet fur den Tiefbrun-
nen Rheinhausen (LGRB-Nr. BO 7712/146,
Wasserschutzgebiet-Nummer: 316-44). Das
Wasserschutzgebiet aus dem Jahr 1963 ist zu
klein. Ein Auftrag des Landratsamtes Em-
mendingen zur Uberarbeitung des Wasser-
schutzgebietes liegt vor.

Ersten Berechnungen der 50-Tage-Linie zu-
folge, kommt wahrscheinlich ein Teil der
Nordostecke des Bauplanbereiches in die En-
gere Schutzzone (Zone Il) zum Liegen. In der
Engeren Schutzzone besteht Bauverbot. Der
Ostliche Teil des Baugebietes wird voraus-
sichtlich in die Weitere Schutzzone (Zone Ill)
zum Liegen kommen. Genauere Auskunft zur
GréBe der Wasserschutzzonen wird das noch
zu erstellende Gutachten des LGRB bringen.

In einer Besprechung am 14. September 2017
im Landratsamt Emmendingen, an der auch
Vertreter des Planungsbiros und der Ge-
meinde Rheinhausen teilnahmen, wurde be-
schlossen, dass zunachst ein Geologiebiiro
die Grundlagen fir die Abgrenzung der
Schutzzonen des Wasserschutzgebietes er-
arbeitet und zusammenstellt. Das LGRB wird
auf der Basis dieser Daten das Abschlussgut-
achten fir die Abgrenzung des Wasser-
schutzgebietes erstellen. Anhand dieses Gut-
achtens ist eine Beurteilung méglich, welche
Teile des Baugebietes Spéttfeld in welche

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Wasserschutzzone fallen.

A.13.5

Bergbau
Bergbehdrdliche Belange sind nicht berihrt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des
geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A13.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhalt-
nisse kdnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht tGber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http:/www.lgrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.14

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART — LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE

(Schreiben vom 05.09.2017)

A141

Darstellung des Schutzgutes, fachliche
Erlauterung der archdologischen Sachlage

Das Plangebiet liegt innerhalb des archaologi-
schen Kulturdenkmals Nr. 3, neolithische und
rébmische Siedlung (siehe beigefligter Lage-
plan). Betroffen sind Teilflachen der Grund-
stlicke Flurst.-Nr. 4396, 4397/1, 4398, 4411-
4419, 4421-4425. In diesen Flachen wurden
bei Begehungen und Beobachtungen jung-
steinzeitliche und rémische Siedlungsrelikte
beobachtet. Bei Bodeneingriffen ist daher mit
archéologischen Funden und Befunden - Kul-
turdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das archaologische Kulturdenkmal wurde nach-
richtlich Gbernommen.

A14.2

Darlegung der konservatorischen Zielset-
zung, weiteres Vorgehen

Die geplanten BaumaBnahmen werden vo-
raussichtlich zur unwiederbringlichen Zersté-
rung der Denkmalsubstanz fihren. An der Er-
haltung des ausgewiesenen arch&ologischen
Kulturdenkmals besteht grundséatzlich ein 6f-
fentliches Interesse. Sollte an den Planungen
in der vorliegenden Form festgehalten wer-
den, regen wir Folgendes an:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A14.21

Um dem allgemeinen Interesse an der Erhal-
tung von Kulturdenkmalen dennoch bestmdg-
lich gerecht zu werden, sind bauvorgreifende
archdologische Untersuchungen erforderlich.
Nahere Informationen finden sie unter
(http://www.denkmalpflege-
bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-
denkmalpflege/pilotprojekt-flexible-

Dies wird berticksichtigt.

Im Vorfeld der geplanten ErschlieBung und Be-
bauung erfolgt eine Abstimmung mit dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege, um die archaologische
Befundsituation zu klaren.
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prospektionen.html).

Um Planungssicherheit zu gewahrleisten und
spatere Verzégerungen im Baugenehmi-
gungsverfahren zu vermeiden, sind friihzeitig
im Vorfeld der geplanten ErschlieBung und
Bebauung (auch im Rahmen von Baugrund-
untersuchungen oder Baggerarbeiten fir die
Kampfmittelsondierungen) auf den betroffe-
nen Flachen Baggersondierungen durchzu-
fihren, um die archdologische Befundsituation
zu klaren. Ziel dieser MaBBnahme ist es, we-
nigstens den dokumentarischen Wert des Kul-
turdenkmals als kulturhistorische Quelle fiir
kiinftige Generationen zu erhalten.

A14.22

Zweck dieser Voruntersuchungen ist weiterhin
zu klaren, ob bzw. in welchem Umfang even-
tuelle nachfolgende Rettungsgrabungen zur
Sicherung der Funde und Befunde notwendig
sind. Vorgehensweise und Ablauf werden in
einer Offentlich-rechtlichen Prospektionsver-
einbarung mit dem Landesamt fir Denkmal-
pflege geregelt. Die Kosten fir diese Vorun-
tersuchungen sind vom Vorhabentréager zu
Ubernehmen. Vorsorglich weisen wir darauf
hin, dass im Falle eventueller Rettungsgra-
bungen die Bergung und Dokumentation der
Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in An-
spruch nehmen kdnnen. Vorgehensweise, Ab-
lauf und Kosten werden in einer gesonderten
Vereinbarung geregelt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A14.2.3

Wir empfehlen eine vorzeitige Abstimmung
mit dem Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungspréasidium Stuttgart (Tel.:
0761/208-3570, Fax: 0761/208-3599), um den
zeitlichen Ablauf fiir die Baggersondierungen
festzulegen.

Eventuell ist auch ein Vororttermin mit dem
Vorhabentrédger, der Unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege  im  Regierungsprasidium
Stuttgart einzuplanen.

Dies wird bertlicksichtigt.

Es erfolgt eine vorzeitige Abstimmung.

A143

Dartiber hinaus wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG ver-
wiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme
archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemalB § 20 DSchG Denkmal-
behérde(n) oder Gemeinde umgehend zu be-
nachrichtigen. Archaologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbun-
gen) sind bis zum Ablauf des vierten Werkta-
ges nach der Anzeige in unverédndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium

Dies wurde bereits berlcksichtigt, in dem ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen und das Kul-
turdenkmal in die Planzeichnung eingetragen
wurde.
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Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation arch&ologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab-
lauf zu rechnen. Fir weitere Informationen
und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte
an das Landesamt fir Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Dr. Jutta Klug-
Treppe (Tel. 0761 / 208-3570).

Wir bitten Sie, diese Hinweise nachrichtlich in
den Bebauungsplan aufzunehmen (§ 9 (6)
BauGB) und das archaologische Kulturdenk-
mal im Plan zu kennzeichnen.

A.15

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG — ABTEILUNG WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-,

DENKMAL- UND GESUNDHEITSWESEN
(Schreiben vom 28.09.2017)

A.15.1

Hinsichtlich des Bebauungsplans ,Spéttfeld”
der Gemeinde Rheinhausen wird aus Sicht
der Raumordnung empfohlen, die angedachte
Bebauungsdichte nochmals zu Uberpriifen.

Das Baugebiet umfasst eine Flache, die vom
Umfang her in etwa dem Bedarf an Wohnbau-
flachen entspricht, der nach den Ergebnissen
der Abstimmungsgesprache zur Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans des Ge-
meindeverwaltungsverbands Kenzingen-
Herbolzheim fir die Gemeinde Rheinhausen
fir die nachsten 15 Jahre anzuerkennen ist.
Die vollstdndige Inanspruchnahme der Bau-
flache bereits zu Beginn der Laufzeit des neu-
en Flachennutzungsplans legt es nahe, dem
Gebot eines sparsamen Umgangs mit Baufla-
chen (§ 1a Abs. 2 BauGB) besondere Bedeu-
tung beizumessen.

Bei einer Realisierung des stadtebaulichen
Konzepts und einer weitgehenden Aus-
nutzung der vorgesehenen Obergrenzen be-
ziglich der (berbaubaren Grundstlcksfla-
chen, der zulassigen Geschosszahl und der
zulédssigen Wohneinheiten entspricht die Pla-
nung zwar den Vorgaben des neuen Regio-
nalplans Sudlicher Oberrhein fir Gemeinden
mit Eigenentwicklung [Plansatz 2.4.1.(3)], was
die Bebauungsdichte (50 Einwohner/ha) be-
trifft. Es ist jedoch rechtlich nicht gewahrleis-
tet, dass die Annahmen des Konzepts beziig-
lich der GrundstiicksgréBen tatsachlich so
umgesetzt werden. Daher sollte erwogen
werden, in einem Teil des Gebiets vorsorglich
auch Hausgruppen oder Mehrfamilienhduser
zuzulassen. Durch den gréBeren Spielraum
kénnte einem vorzeitigen ,Verbrauch" der Fla-
chen und einer von Plansatz 2.4.1.(3) des
Regionalplans abweichenden Realisierung

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan lasst neben Einfamilienhau-
sern auch den Bau von Mehrfamilienhdusern zu.
Ein noch héherer Anteil an Mehrfamilienhdusern
entspricht nicht dem Bedarf der Gemeinde. Dar-
Uber hinaus wurden auch Mindestvollgeschoss-
zahlen festgesetzt. GréBere Gebdude erfordern
auch mehr Baumasse, die im Hinblick auf die
Ortsrandlage aus stadtebaulichen Griinden nicht
Uberall im Plangebiet empfehlenswert ist. Zudem
wurde mit einer GRZ von 0,4 das Héchstmal
nach BauNVO ausgeschdpft und der stadtebauli-
che Entwurf noch weiter verdichtet. Des Weiteren
sollen den Eigentimern auch noch gut nutzbare
Freirdume/Gartenzonen vorbehalten bleiben. Dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
ausreichend Rechnung getragen.
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des Baugebiets entgegengewirkt werden

A.16

REGIONALVERBAND SUDLICHER OBERRHEIN

(Schreiben vom 18.08.2017)

A.16.1

In der noch nicht rechtswirksamen Gesamt-
fortschreibung des Flachennutzungsplans
wird das Baugebiet ,Spéttfeld” als Wohnbau-
flache dargestellt. Der B-Plan sieht ein etwa 5
ha groBes WA mit Einzel- und teilweise Dop-
pelhdusern fir 2-3 Wohneinheiten vor. Ent-
sprechend des Gestaltungsvorschlags wird
sich die Grundsticksflache im Durchschnitt
auf etwa 460 gm belaufen.

Der Sachverhalt ist richtig wiedergegeben.

A.16.2

Wir begriBen, dass eine dichtere Bebauung,
als im ,Rebburgfeld IlI“ vorgesehen ist und
dass mindestens 2 Vollgeschosse zwingend
festgesetzt sind. Um freistehende Einfamilien-
hauser einzuschranken, wére in diesem Zu-
sammenhang auch die Festsetzung einer
Mindestgebdudehdhe sinnvoll. Aufgrund der
groBen Wohnbauflachennachfrage in Rhein-
hausen besteht u.E. auch ein Bedarf fur Mehr-
familienhauser, die in Teilen des sehr groBen
Baugebiets bestens integriert werden kénnen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan lasst neben Einfamilienhau-
sern auch den Bau von Mehrfamilienhdusern zu.
Ein noch héherer Anteil an Mehrfamilienhdusern
entspricht nicht dem Bedarf der Gemeinde. Dar-
Uber hinaus wurden auch Mindestvollgeschoss-
zahlen festgesetzt. GréBere Gebdude erfordern
auch mehr Baumasse, die im Hinblick auf die
Ortsrandlage aus stadtebaulichen Griinden nicht
Uberall im Plangebiet empfehlenswert ist. Zudem
wurde mit einer GRZ von 0,4 das Héchstmal
nach BauNVO ausgeschdpft und der stadtebauli-
che Entwurf noch weiter verdichtet. Des Weiteren
sollen den Eigentimern auch noch gut nutzbare
Freirdume/Gartenzonen vorbehalten bleiben. Dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
ausreichend Rechnung getragen.

A.16.3

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine
weiteren Anregungen, Hinweise und Einwen-
dungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A7

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
(Schreiben vom 18.08.2017)

AA17.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigentime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs.
1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollim&chtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drit-
ter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A17.2

Im Planbereich des neuen Baugebietes befin-
den sich noch keine Telekommunikationsli-
nien der Telekom. Zur Versorgung des neuen
Baugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plange-
biet und eventuell auch auBerhalb des Plan-
gebiets erforderlich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A17.3

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim
Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur unter ande-
rem an den technischen Entwicklungen und
Erfordernissen. Insgesamt werden Investitio-
nen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten
geplant.

Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt
nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht
sinnvoll erscheint.

Dies bedeutet aber auch, dass die Deutsche
Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur ei-
nes alternativen Anbieters besteht oder ge-
plant ist, nicht automatisch eine zuséatzliche,
eigene Infrastruktur errichtet.

Wir machen besonders darauf aufmerksam,
dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unter-
irdische Versorgung des Neubaugebietes nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinier-
ten ErschlieBung méglich ist.

Sollten sich keine Koordinationsméglichkeiten
ergeben, so wird aus wirtschaftlichen Griinden
eine oberirdische Verkabelung angestrebt.
Diese erfullt nach wie vor alle technischen
Bedingungen der Deutschen Telekom AG.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A17.4

Die Herstellung der ZufGhrung fir das Neu-
baugebiet lasst sich die Deutsche Telekom
AG offen und ist kein Bestandteil dieser Stel-
lungnahme.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in
Ihrer Planung zu beriicksichtigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A17.5

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeig-
nete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Dies wird berticksichtigt.

A17.6

FOr den rechtzeitigen Ausbau des Telekom-
munikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den BaumaBnah-
men der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH unter
dem im Briefkopf genannten Adresse so friih
wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Bau-
beginn, schriftlich angezeigt werden.

Dies wird bertlicksichtigt.

Der von der Gemeinde Rheinhausen beauftragte
ErschlieBungstrager badenovaKONZEPT GmbH
& Co. KG steht bereits in Kontakt mit der Deut-
schen Telekom AG.

A.18

BNNETZE GMBH
(Schreiben vom 22.08.2017)

Beabsichtigte eigene Planungen und MaB-
nahmen, die den o. ¢g. Plan beriihren kon-
nen, mit Angabe des Sachstandes und des
Zeitrahmens:

A.18.1

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverlegun-
gen zur Sicherstellung der Erdgasversorgung

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es wird davon ausgegangen, dass die bnNetze
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ist zu prufen. Investitionen werden nach un-
ternehmerischen Gesichtspunkten, auch im
Hinblick auf beabsichtigte oder vorhandene
energetische Konzepte, geplant.

die Wirtschaftlichkeitsprifung vornimmit.

Bedenken und Anregungen aus der eige-
nen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und Rechtsgrundlage:

A.18.2

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das
Verfahrensgebiet durch Erweiterung des be-
stehenden Leitungsnetzes mit Erdgas ver-
sorgt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18.3

In Anlehnung an die DIN 18012 wird fur Neu-
bauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum
bendtigt. In diesem ist ausreichend Platz fir
Zahler der Versorgungstrager vorzusehen.
Der Hausanschlussraum ist an der zur StraB3e
zugewandten AuBenwand des Hauses einzu-
richten und hat ausreichend beluftbar zu sein.
Anschlussleitungen sind geradlinig und auf
kirzestem Weg vom Abzweig der Versor-
gungsleitung bis in den Hausanschlussraum
zu fOhren.

Dies wird bertlicksichtigt.

Es wird ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men.

A.18.4

Wir weisen darauf hin, dass bei der Erschlie-
Bungsplanung die gegenseitige Beeinflussung
und der notwendige Arbeitsraum fiir den Bau
und Betrieb der unterirdischen Leitungen und
Anlagen zu berlicksichtigen sind.

Die Aufteilung der Leitungszonen soll in An-
lehnung an die DIN 1998 erfolgen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18.5

Far die rechtzeitige Ausbauentscheidung,
Planung und Bauvorbereitung des Leitungs-
netzes, sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der an-
deren Leitungstrager wird eine angemessene
Vorlaufzeit bendtigt. Daher ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maBnahmen im Bebauungsplangebiet der
bnNETZE GmbH, TullastraBe 61, 79108 Frei-
burg i. Br., so frih wie mdglich, mindestens
jedoch 4 Monate vor ErschlieBungsbeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Dies wird bertlicksichtigt.

Der von der Gemeinde Rheinhausen beauftragte
ErschlieBungstrager badenovaKONZEPT GmbH
& Co. KG ist ebenfalls eine Tochtergesellschaft
der badenova und steht bereits in Kontakt mit der
bnNETZE GmbH.

A.18.6

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um
Benachrichtigung Uber das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes und um Zusendung einer
rechtskraftigen Ausfertigung als pdf-Datei.

Dies wird bertlicksichtigt.

A.19

NETZE BW GMBH
(Schreiben vom 11.08.2017)

A.19.1

Der oben genannte Bebauungsplan wurde
von uns eingesehen und hinsichtlich der
Stromversorgung Uberprift.

Als Trager Offentlicher Belange gemai Bun-
desbaugesetz § 2 Absatz 5 stellen wir folgen-
den Antrag:

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A19.2

Fir die Stromversorgung in diesem Baugebiet
ist, wie im beiliegenden Bebauungsplan ein-
gezeichnet, fir die Errichtung einer Ortsnetz-
Transformatorenstation ein Platzbedarf mit ei-
ner GréBe von ca. 5 x 5 m erforderlich. Wir
bitten Sie, im Bebauungsplan einen Platz im
Bereich der im Plan eingezeichneten Stelle
aufzunehmen. Die Transformatorenstation
muss direkten Zugang bzw. Anschluss von
der StraBe haben. Fir die rechtliche Siche-
rung der Station ist die Eintragung einer be-
schréankten personlichen Dienstbarkeit erfor-
derlich.

S e e .

Der Platz fur eine Transformatorenstation wird in
den weiteren Planungen beriicksichtigt.

A.19.3

Nach der auf dem Urteil des BVerwG- 8 C
85/86 - vom 11.12.1987 beruhenden Ent-
scheidung des VGH Baden-Wirttemberg -2 S
1826/89 - vom 31.01.1991 und den Ausfih-
rungen des Gemeindetages Baden-
Wirttemberg in der Arbeitsmappe Ziffer 5 ,Er-
schlieBungsbeitrag nach dem BauGB" erflillen
Transformatorenstationen in Baugebieten Er-
schlieBungsfunktion. lhre Grundsticksflachen
unterliegen nicht der ErschlieBungsbeitrags-
pflicht nach dem BauGB. Wir bitten deshalb,
bei der Festlegung der ErschlieBungskosten
die Flachen der Stationsgrundsticke auszu-
nehmen und diese Kosten auf die Ubrigen Er-
schlieBungsflachen zu verteilen. Bei dieser
Vorgehensweise erleiden die Gemeinden kei-
ne Mindereinnahmen an ErschlieBungskos-
ten. Wir bitten um Verstandnis, dass wir derar-
tige Zahlungen deshalb nicht leisten kénnen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A19.4

Die herzustellenden Stromanschliisse im
oben genannten Baugebiet sollen mittels Erd-
kabel, entsprechend dem heutigen Stand der
Technik, ausgefiihrt werden. Die Kabelverle-
gung im Baugebiet kann erst durchgefiihrt
werden, wenn von Seiten der Gemeinde die
Voraussetzungen hierflir (StraBenbau) ge-
schaffen sind.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.19.5

Um eine koordinierte Bauausfiihrung sicher-
stellen zu kdnnen, ist es sinnvoll gleichzeitig

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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mit der Planung unseres Versorgungsnetzes
auch die Planung der StraBenbeleuchtungs-
anlagen in diesem Gebiet durchzufihren.

Die Netze BW GmbH sollte deshalb in die
Planung der StraBenbeleuchtungsanlagen
frihzeitig eingebunden werden.

A.19.6

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des
Neubaugebiets bitten wir um Berlcksichtigung
des "Merkblatts tber Baumstandorte und un-
terirdische Versorgungsanlagen”, der For-
schungsgesellschaft fir StraBen- und Ver-
kehrswesen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A19.7

Die Herstellung des elektrischen Versor-
gungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze
BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes Unter-
nehmen. Bei der Ausflihrungsplanung ist der
hierfur erforderliche zeitliche Aufwand bei der
Netze BW GmbH zu erfragen und im Bau-
zeitenplan zu berticksichtigen.

Dies wird berticksichtigt.

Der von der Gemeinde Rheinhausen beauftragte
ErschlieBungstrager badenovaKONZEPT GmbH
& Co. KG steht bereits in Kontakt mit der Netze
BW GmbH.

A.19.8

Wir bitten Sie, die vorgenannten Aussagen,
soweit sie fir die Planung von Bedeutung
sind, in den textlichen bzw. zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.19.9

Wir bitten Sie, den Bauablauf so zu planen,
dass die Arbeiten zur Kabelverlegung beim
Niveau ,Unterkante Bordsteinanlage" erfolgen
kénnen. Fir die Kabelverlegearbeiten bendti-
gen wir eine Bauzeit von ca. 8-10 Wochen.

Die Arbeiten zur Kabelverlegung werden von
Netze BW GmbH ausgeschrieben.

Dies wird berticksichtigt.

A.19.10

Wir bitten zu gegebener Zeit - mindestens
jedoch 4 Monate vor ErschlieBungsbeginn -
um Ubersendung eines Bauzeitenplanes.

Dies wird bertlicksichtigt.

Die Gemeinde Rheinhausen informiert den von ihr
beauftragten ErschlieBungstrager badenovaKON-
ZEPT GmbH & Co. KG von der Bitte um Uber-
sendung eines Bauzeitenplans mindestens 4 Mo-
nate vor ErschlieBungsbeginn.

A.19.11

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Be-
bauungsplanverfahren und bitten weiterhin um
Beteiligung. Nach Abschluss des Verfahrens
bitten wir um Benachrichtigung Uber das In-
krafttreten des Bebauungsplanes.

Dies wird bertlicksichtigt.

A.20

LANDESNATURSCHUTZBERBAND BW
(Schreiben vom 18.09.2017)

A.20.1

Diese Stellungnahme erfolgt auch namens der
dem LNV angeschlossenen Verbande sowie
des BUND fur Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND) und des Naturschutz-
bundes Deutschland (NABU)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20.2

Vorbemerkung:
Grundsatzlich sollten Bebauungsplane aus

Die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
plans wurde von der Verbandsversammlung des
GVV Kenzingen-Herbolzheim beschlossen. Die
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rechts bestehenden Flachennutzungsplanen
entwickelt werden. Auch von einem soge-
nannten Parallelverfahren kann hier nicht
mehr ausgegangen werden. (Bebauungsplan
vor Flachennutzungsplanung ?7?)

Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde
erteilt, die Bekanntmachung steht noch aus. Inso-
fern kann der Bebauungsplan aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans entwickelt wer-
den. Der Bebauungsplan wird nicht im Parallelver-
fahren aufgestellt.

A.20.3

Die geplante Flache ist mit 6,5 ha fur eine
~Eigenentwicklungs-Gemeinde" zu groB. Dies
tragt nicht zu einem sparsamen Umgang mit
Flachen, wie er inzwischen auch vom Regio-
nalverband und RP, gefordert wird, bei. Die
Flache sollte halbiert oder auf 2 Bauabschnitte
verteilt werden.

Da Uberwiegend Einzelh&user, keine Reihen-
h&user und nur wenige Doppelhduser in der
Planung vorgesehen sind, wirde dies zu wei-
terem unnétigen Flachenverbrauch flihren.
Energetisch sind Einzelhduser eine sehr un-
glnstige Bauform.

Dieser Bebauungsplan entspricht auch nicht
dem Bedarf junger Familien (kostenginstiger
Wohnraum) und sollte in den o0.g. Punkten
geandert werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan lasst neben Einfamilienhau-
sern auch den Bau von Mehrfamilienhdusern zu.
Ein noch héherer Anteil an Mehrfamilienhdusern
entspricht nicht dem Bedarf der Gemeinde. Dar-
Uber hinaus wurden auch Mindestvollgeschoss-
zahlen festgesetzt. GréBere Gebdude erfordern
auch mehr Baumasse, die im Hinblick auf die
Ortsrandlage aus stadtebaulichen Griinden nicht
Uberall im Plangebiet empfehlenswert ist. Zudem
wurde mit einer GRZ von 0,4 das Héchstmal
nach BauNVO ausgeschdpft und der stadtebauli-
che Entwurf noch weiter verdichtet. Des Weiteren
sollen den Eigentimern auch noch gut nutzbare
Freirdume/Gartenzonen vorbehalten bleiben. Dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
ausreichend Rechnung getragen.

Die Entwicklung von Bauabschnitten ist zwar nicht
geplant, wird jedoch durch den Bebauungsplan
auch nicht ausgeschlossen.

A.20.4

Das derzeitige Wasserschutzgebiet ist zu
klein und entspricht nicht mehr den geltenden
Vorschriften. Vor einer eventuellen Uberbau-
ung durch die derzeitige Planung sollte eine
erforderliche Erweiterung dringend geprift
werden, zumal dies der einzige Brunnen der
ganzen Gemeinde ist!

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Thematik ist bekannt und Gegenstand der
Planungen.

A.20.5

Regenwasser-Versickerung (wie derzeit Ub-
lich) ist in diesem vermutlichen Einzugsgebiet
der Trinkwasserversorgung schwer vorstell-
bar.

Die Regenwasserversickerung wird auBerhalb der
Schutzzone Il angelegt. Die erforderliche Erweite-
rung der Schutzzone Il wird dabei berlcksichtigt.

KEINE ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER

OFFENTLICHER BELANGE

B.1

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — AMT FUR FLURNEUORDNUNG

(Schreiben vom 11.08.2017)

B.2

LANDRATSAMT EMMENDINGEN - FORSTLICHE BELANGE

(Schreiben vom 09.08.2017)

B.3

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — AMT FUR OPNV

(Schreiben vom 09.08.2017)

B.4

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — ORDNUNGSAMT — FRIEDHOFSWESEN

(Schreiben vom 24.08.2017)

B.5

LANDRATSAMT EMMENDINGEN — UNTERE BAURECHTSBEHORDE

(Schreiben vom 11.09.2017)
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B.6

INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER SUDLICHER OBERRHEIN

(Schreiben vom 29.08.2017)

B.7

DEUTSCHE BAHN AG — DB IMMOBILIEN

(Schreiben vom 09.08.2017; keine weitere Beteiligung)

B.8

TERRANETS BW GMBH

(Schreiben vom 09.08.2017; keine weitere Beteiligung)

B.9

STADT KENZINGEN
(Schreiben vom 11.08.2017)

B.10

STADT HERBOLZHEIM
(Schreiben vom 04.09.2017)

B.11

GEMEINDE RUST

(Schreiben vom 29.08.2017; keine weitere Beteiligung)

PRIVATE ANREGUNGEN UND STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND

BURGERN

C.1

BURGER 1
(Besprechung vom 13.09.2017)

C.1.1

Flar die weiteren Planungsschritte wird um
eine Berlcksichtigung der vorgetragenen
Punkte im Rahmen einer Gesamtabwagung
durch die Gemeinde gebeten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.1.2

Grundstiickszufahrt

Durch die neu erfolgten Planungen wurden -
entgegen den im Rahmen der Gemeinderats-
sitzung vorgestellten Planungen (2_17-07-26
BPL Spétifeld (17-07-17) — Gesamtplan; vgl.
Pkt. 1) - neben der Anderung des Ausweises
der WA2-Bebauung auch eine Anderung der
Grundstiickszuschnitte vorgenommen.

Bedingt durch die Aufnahme eines zusatzli-
chen Bauplatzes erfolgte insbesondere eine
Anderung der ZufahrtsstraBBen fir den an das
bebaute FIStINR 4814 angrenzenden Bauplatz
und eine gednderte Flachenzuweisung.

Da fir die Eigentimer des FIStNr 4814 am
Kauf dieses Nachbargrundstiicks ein erhéhtes
Interesse besteht, ergeben sich nach dem
derzeitigen Planungen fir das angrenzende
Grundstiick folgende Riickfragen:

Der Sachverhalt ist nur zum Teil richtig wiederge-
geben.

Der Gemeinderat sprach sich in der o6ffentlichen
Sitzung am 26.07.2017 flr die vorgenommenen
Anderungen aus. Aufgrund dessen wurden diese
vor der Auslegung der friihzeitigen Beteiligung in
die Planunterlagen eingearbeitet.

C.1.21

Aufgrund des geringen Anteils an der Grund-
stickszufahrt ergeben sich u.a. folgende
Problematiken:

- Schlechte Anbindung im Rahmen der Bau-
phase fur gréBer Anlieferungen, Baufahr-
zeuge oder Baukran

- eingeschrankte Anfahrtsmdglichkeiten, um
der vorgeschriebenen Stellplatzverpflich-
tung (1,5 Stellplatze pro WE) gerecht zu
werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Zufahrtssituation wurde in den weiteren Pla-
nungen optimiert.
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C1.3 Besteht im Hinblick auf die oben auszugswei-
se aufgefthrten Probleme die Mdglichkeit die
Grundstlicksgrenze zumindest bis zur Stra-
Benmitte der ZufahrtsstralBe zu erweitern, um

eine bessere Anbindung zu erreichen?

Dies wére dann zwar mit einer Reduzierung
der Grundstiicksbreiten der weiteren im An-
schluss geplanten vier Bauplatze ver-
bunden, die bei gleichmaBiger Reduzierung
jedoch maximal rd. 0,75 m (ca. 18-20 gm) be-
tragen durfte.

Dies wird bericksichtigt.

Die Zufahrtssituation wird optimiert und der ge-
plante Zuschnitt des Grundstlicks dementspre-
chend angepasst.

C14 Wére wie in der urspriinglichen Planung
(2_17-07-26 BPL Spéttfeld (17-07-17) — Ge-
samtplan) ein analoger Grenzzuschnitt auch
bei Planung eines zusétzlichen 5. Bauplatzes
moglich, um eine bessere Zufahrt zu gewéahr-

leisten?

Dies wird berticksichtigt (s.a. C.1.3).

C1.5 Beschattungsproblematik “Photovoltaikan-

lage; FIStNr. 4814“

Im Rahmen der Uberplanung (17-07-26) BPL
Spéttfeld (17-08-02) wurden im auszugsweise
dargestellten Bereich auch Anderungen an

den Grundstlickstiefen vorgenommen.

Mangels Kenntnis genauer Zahlen wird fir die
oben markierten Baugrundstiicke gebeten zu
dberprifen, inwieweit im Frih- bzw. Spatjahr
aufgrund der geplanten WA2-Bebauungen
bzw. den neuen Grundstiickstiefen mit Er-
tragseinbufBen an der bestehenden Photovol-

taikanlage zu rechnen ist.

Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die
festgelegten Trauf-/Gebdudehdhen vgl. Pkt. 5.
Selbst bei Ausnutzung der maximalen Ge-
samthéhe nach WA1-Bebauung (Ausnahme:
Pultdach) sind im vorgenannten Zeitraum -
nach den derzeit vorliegenden Unterlagen -

ErtragseinbuBen nicht auszuschlieBen.

(Zu Berechnungszwecken sollte ein Erwerb
des unmittelbar angrenzenden Grundstiicks -
mit auf den Betrieb der Photovoltaikanlage
angepasster Bebauung - zugrunde gelegt

werden.)

Dies wird bericksichtigt.

Eine detaillierte Verschattungsstudie wird nicht
vorgenommen. Dennoch wird der Einwendung
Rechnung getragen und ein Allgemeines Wohn-
gebiet WA 3 festgesetzt, welches geringere Ho6-
hen als das bisherige WA 2 zulasst. Statt ur-
spriinglich 14 m sind in diesem Bereich nun nur
noch Gebaudehéhen bis 10,5 m realisierbar. Re-
levante Verschattungen der Anlagen sind nicht zu
erwarten.
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C.1.6

Beschattungsproblematik  “Solarthermie-
anlage; FIStNr. 4814

Im Frih- bzw. Spétjahr ist aufgrund der ge-
planten WA2-Bebauung mit deutlichen Beein-
trachtigungen der Leistung zu rechnen. Dies
gilt insbesondere im Hinblick auf die festge-
legten Trauf-/Gebaudehdhen vgl. Pkt. 5.
Selbst bei Ausnutzung der maximalen Ge-
samthéhe nach WA1-Bebauung (Ausnahme:
Pultdach) ergeben sich im vorgenannten Zeit-
raum voraussichtlich Ertragseinbuf3en.

s.C.1.5

C17

Trauf- und Gebaudehohen / Grenzabstand

Lt. Aussage in der Begrindung zum BPL wur-
de die geplanten WA2 Bebauung “Im Hinblick
auf die etwas volumingsere Bebauung, wel-
che unmittelbar im Sliden und Stidwesten an-
grenzt” im Bereich Ringstr. bzw. Gartenstr.
ausgewiesen, was u.a. zu den o.g. Eigen-
tumsbeeintrachtigungen fihren wird.

Hierzu gilt es anzumerken, dass entsprechend
den Bauvorschriften im Gebiet
~Ringstr./Gartenstr. zweigeschossige Gebéu-
de grds. nach folgenden Vorgaben gebaut
wurden (kein Kniestock / 32 Grad Dachnei-
gung).

Fir zwei Geb&ude in der Ringstr. wurde per
Gemeinderatsbeschluss eine abweichende
Kniestockhéhe von 80 cm (tatsachliche Ge-
b&udehbéhe rd. 11 m) genehmigt.

Somit liegt die maximale Gesamthdhe bei zu-
lassigem Sattel-/bzw. Walmdach bereits bei
der geplanten WA1-Bebauung Uber der “et-
was volumindseren” bereits existierenden Be-
bauung aller angrenzenden Grundstiicke.

Durch die Erhéhung der maximalen Gesamt-
héhe bei der WA2-Bebauung wirde sich eine
rd. 3 Meter héhere Gebaudehdhe gegentiber
den héchsten Bestandsgebauden ergeben (+
27%).

Vielleicht besteht die Mdglichkeit die WA2-
Bebauung weiter nach Osten (Mitte des Neu-
baugebiets /6stliche “Hauptzufahrtstr.” bzw.
Ortsrand) zu verlegen um Einschrankungen
fir die bisherigen Gebaudeeigentimer der
Ringstr. zu verhindern.

s.C.1.5

C.1.8

Passiver Lirmschutz

Im Rahmen der Gemeinderatssitzung vom
26.07.2017 wurde durch die Sachbearbeiterin
des Planungsbiros fsp.stadtplanung Fahle
Stadtplaner Partnerschaft mbB Frau Burg mit-
geteilt, dass fir Wohngebiete i.d.R. mit mehr-
geschossigen hodheren Gebaude (WA2) an
stark befahrenen ZufahrtsstraBen geplant
werde, um somit das Gesamtwohngebiet vor

Der Sachverhalt ist richtig wiedergegeben.
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Larm zu schitzen (Passiver Larmschutz).

Diese Uberlegungen seien im konkreten Fall
aber durch die geplante Ruckstufung der
Herbolzheimer Str. (Kreisstra3e) zu einer rei-
nen GemeindestraBe (Zone 30) nicht zum
Tragen gekommen.

C.1.8.1

Anregung:

Im Hinblick auf den geplanten Ausbau der
Rheintalbahn (3. u. 4. Gleis) und einem evitl.
spater noch erfolgenden Ausbau der Auto-
bahn um zuséatzliche Spuren wére es zweck-
maBig die WA2-Bebauung am zukilnftigen
Ortsrand (Osten) einzuplanen um neben dem
gesamten Neubaugebiet auch die Gesamt-
gemeinde durch passiven Larmschutz zu
schitzen.

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Die Entfernung zur A5 betragt Gber 2 km. Insofern
sind auch bei einem Ausbau der Autobahn keine
Larmkonflikte zu erwarten. Anders als an der
Herbolzheimer StraBe befdnde sich die hdhere
Bebauung (WA2) dann am Ortsrand, was stadte-
baulich nicht begriiBenswert wére.

C.1.9

Gemeinderatsbeschluss vom 25.01.2017

Im Hinblick auf die sich durch die erneute
Uberplanung ergebenden Nachteile sollten die
Zusagen It. Gemeinderatsbeschluss vom
25.01.2017 eingehalten werden, da diese
Grundlage flr ein Unterzeichnen des Vorver-
trages (FIStNr 4480) waren.

Insbesondere sollte durch eine entsprechend
gestaltete Zufahrt eine Bebauung bzw. spate-
re uneingeschréankte Nutzung des an das
FIStNr 4814 angrenzenden Baugrundstlcks
ermdglicht werden.

Wie im Rahmen der bisherigen Besprechun-
gen mitgeteilt, wird einer Erweiterung der
Baugrundstuckflache (wie z.B. im ersten Pla-
nungsentwurf vom 17-07-17 realisiert) aus-
dricklich begriiBt, da die damit verbundenen
Vorteile Uberwiegen (z.B. uneingeschrankte
Reinigungs-/ Wartungsmaglichkeit an der be-
stehenden Solaranlage bzw. den bestehen-
den Gebauden).

Die gegeniber dem Einwender gegebenen Zusa-
gen des Gemeinderates werden eingehalten.

Die aktuelle Planung tragt dem Anliegen Rech-
nung.

s.C.1.3
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