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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Gemeinderat der Gemeinde Rheinhausen hat den Bebauungsplan ,Spéttfeld” mit
den zugehdrigen Bauvorschriften am 01.08.2018 als jeweils selbstdndige Satzungen
beschlossen. Da dieser jedoch nicht aus den Darstellungen des rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplans entwickelt werden kann, ist die Anderung des Flachennutzungs-
plans erforderlich. Der Bebauungsplan Spéttfeld dient der Schaffung von Wohnbau-
land. Der Flachennutzungsplan stellt das Spéttfeld zwar zu groBen Teilen als geplante
Wohnbauflache dar, aufgrund der Eingrinungen im Norden und Nordosten kann der
Bebauungsplan jedoch nicht als aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt angesehen werden. Infolgedessen soll vor der Rechtskraft des Bebauungs-
plans ein Flachennutzungsplanédnderungsverfahren eingeleitet werden, damit sicher-
gestellt werden kann, dass der Bebauungsplan den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entspricht.

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen-
Herbolzheim, zu dem auch die Gemeinde Rheinhausen gehért, wurde kirzlich fortge-
schrieben. Der Feststellungsbeschluss wurde am 05.02.2018 gefasst, am 13.04.2018
wurde die Fortschreibung rechtswirksam.

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte, ca. 0,44 ha groBBe Plangebiet be-
findet sich im Nordosten von Oberhausen auf einer landwirtschaftlichen Flache. Im
Nordwesten schlie3t die Herbolzheimer StraB3e an.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu
entnehmen:

Abb.1: Geltungsbereich im Katasterauszug

18-10-02 Begriindung (18-08-30).docx



GVV Kenzingen-Herbolzheim
1. Punktuelle Flachennutzungsplananderung

»Spottfeld”
BEGRUNDUNG

Stand: 02.10.2018
Fassung: Frihzeitige Beteiligung
gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Seite 3von 7

1.3

Verfahren

Abb.2: Lage des Plangebiets im Luftbild (Quelle: LUBW 2018)

._‘-r___f i A /’_/f

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird als zweistufiges Planungsverfahren,
bestehend aus der friihzeitigen Burger- und Behdrdenbeteiligung gemani §§ 3 (1) und 4
(1) BauGB und der Offenlage geman §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefihrt. Parallel
dazu wird eine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durchgeftihrt.

Verfahrensablauf

02.10.2018

02.10.2018

(Anschreiben
mit Frist bis

)

Aufstellungsbeschluss des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kenzingen-Herbolzheim zur 1. punktuellen Flachennutzungs-
planénderung.

Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kenzingen-Herbolzheim billigt den Vorentwurf der 1. punktuellen
Flachennutzungsplananderung und beschlie3t die Durchfiihrung der
Frihzeitigen Barger- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4
(1) BauGB

Durchfiihrung der Frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit durch
Planauslage

Durchfihrung der Frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und sons-
tiger Trager offentlicher Belange. Die Behérden werden aufgefordert
zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung Stellung zu
nehmen (Scoping).
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Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kenzingen-Herbolzheim behandelt die in der Frihzeitigen Beteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen und fasst den Beschluss zur
Offenlage fur die 1. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans
des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen-Herbolzheim.

. Durchfiihrung der formellen Beteiligung der Behérden und sonstiger
(Anschreiben Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
mit Frist bis

)

- Durchfiihrung der formellen Blrgerbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kenzingen-Herbolzheim behandelt die in der Offenlage und in der
friinzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und fasst
den Feststellungsbeschluss fir die 1. punktuelle Anderung des Fla-
chennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzin-
gen-Herbolzheim.

INHALTE DER PLANUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Kenzingen-Herbolzheim stellt eine Ortsrandeingriinung flr das Baugebiet Spéttfeld dar
(Abb.3). Im Bebauungsplan wurde diese Eingriinung in Form von ca. 3 m bis 5 m brei-
ten privaten Hausgarten bericksichtigt (Abb.5). Diese tragt den Belangen des Fla-
chennutzungsplans aufgrund der geringen Breite jedoch nicht ausreichend Rechnung.

Es hat sich zwischenzeitlich gezeigt, dass die im Flachennutzungsplan vorgesehene
groB3zlgige Ortsrandeingrinung als &ffentliche Grinflache seitens der Gemeinde nicht
gewunscht wird, da der Pflegeaufwand sehr grof3 ist, zuséatzliche Wege fur die Pflege
bendtigt wirden und perspektivisch auch eine weitere Ausdehnung des Wohngebietes
nach Osten nicht génzlich ausgeschlossen werden kann.

Aus diesem Grund wurde sich daflir entschieden, den Flachennutzungsplan dahinge-
hend zu andern, indem auf die Ortsrandeingrinung verzichtet wird und die Bereiche
als landwirtschaftliche Flachen dargestellt werden. Die im Geltungsbereich dargestellte
Grenze des Wasserschutzgebietes der Zone Ill wird auch in der 1. Anderung abgebil-
det (Abb.4).

Die Uberlagerung mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans (Abb.6) macht deut-
lich, dass in einem kleinen Teilbereich (Nordosten) hinter der vorgesehenen Wohnbau-
flachengrenze zuriick geblieben wird (373 m?), was an der voraussichtlich geplanten
Wasserschutzgebietszone |l liegt. Auf der anderen Seite wird die Grenze der Wohn-
bauflache entlang der dstlichen Gebietsgrenze um insgesamt ca. 2.916 m? durch das
im Bebauungsplan festgesetzte Wohngebiet Uberschritten. Diese leichten Abweichun-
gen vom Flachennutzungsplan kénnen jedoch im Rahmen der Parzellenunschérfe als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.
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Abb.3: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan
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Abb.4: Flachennutzungsplan nach 1. Anderung
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Abb.6: Flachennutzungsplan nach 1. Anderung mit Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Spéttfeld”
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3 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Landwirtschaftliche Flache ca. 4.422 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 4.422 m?
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