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Sitzung des Gemeinderates am 27. September 2023
(6ffentlich) - Beschlussvorlage 24/2023

Bebauungsplan und 6értliche Bauvorschriften
,HauptstraBe 85“

= Aufstellungsbeschluss gem. 82 (1)i. V. m. § 13a BauGB
= Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfihrung der Birger- und
Behodrdenbeteiligung (Offenlage) gem. 8 3 (2) und 4 (2)i. V. m. § 13a BauGB

Bearbeiter/in: Herr Louis
Telefon: 07643 /91 07-11

1 Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften ,Hauptstralle 85“ gemaf § 2 Abs. 1 BauGB. Der Gemeinderat billigt den Entwurf
des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Hauptstra3e 85“ und beschliel3t die
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage) durchzufuihren.

2 Problem und Ziel

Zur ErschlieBung des erweiterten Blrgerzentrums mit den geplanten Einrichtungen des
Wohnhauses fir Menschen mit Behinderung und einer neuen Kindertagesstatte, betreuten
Wohnungen und einem Quartierbegegnungszentrum braucht es insbesondere fir den Ortsteil
Niederhausen einen direkten Zugang ins Birgerzentrum von der Hauptstral3e. Momentan befinden
sich in diesem Bereich landwirtschaftlich genutzte Flachen und auch wenn die Grundstiicke fur die
weitere Gebietsentwicklung bislang nicht vollumfanglich zur Verfigung stehen, so ist es dennoch
wichtig, jetzt die fur die innerortliche Erreichbarkeit des Birgerzentrums fir den Ortsteil
Niederhausen notwendige Wegeverbindung von Westen baurechtlich zu sichern. Zudem braucht es
zur spateren ErschlieBung der an die Hauptstral3e angrenzenden Flachen, vor allem im hinteren
Bereich, eine ErschlieBungsstrale. Darlber hinaus sollen entlang der HauptstralRe geeignete
Bauplatze fur eine zeitgemé&le Bebauung ausgewiesen werden, um einen baulichen Liickenschluss
zwischen der nordlich und sidlich bereits angrenzenden Bebauung herzustellen. Deshalb soll fur
diesen Bereich ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Die
Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:

— Sicherstellung der westlichen ErschlieBung des Burgerzentrums fir den Ortsteil Niederhausen;
— Sicherstellung der ErschlieBung der hinterliegenden Grundstticke

— Innenentwicklung zur Bereitstellung von Wohnbauland

— Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
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— Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen (,kurze Wege*)

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt ohne Umweltprifung im sogenannten beschleunigten
Verfahren gemall 8§ 13a BauGB. Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung
angepasst werden.

3 L6sung
Der Gemeinderat hat die entsprechenden bauleitplanerischen Beschlisse zu fassen.

Geltungsbereich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hauptstralle 85 umfasst die
Flurstiicke Nrn. 603, 606, 611 und 612. Das Plangebiet, mit einer Gré3e von ca. 2,0 ha, befindet
sich an der Hauptstral3e (L 104) in Niederhausen und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Nordlich
des Plangebiets befinden sich Teile einer erkennbar aufgegebenen landwirtschaftlichen Hofstelle
und ein erkennbar derzeit nicht bewohntes Wohnhaus. Die Flachen dstlich des Plangebiets werden
landwirtschaftlich genutzt und im Siden befindet sich ein Wohngebaude. Im Westen wird das
Plangebiet von der HauptstralRe begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus folgender Darstellung (ohne MalR3stab):

Planungsverfahren. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung sowie ohne die Durchfiihrung einer Frithzeitigen Beteiligung
aufgestellt werden. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung an den Bebauungsplan
angepasst. Der in der Gemeinderatsitzung am 16.02.2022 gefasste Aufstellungsbeschluss wird
hiermit aufgehoben.
4 Alternativen

Anderweitige Festsetzungen.

5 Finanzielle Auswirkungen auf den 6ffentlichen Haushalt der Gemeinde Rheinhausen

Planungskosten in derzeit nicht bezifferter Hohe.

6 Sonstige Kosten
Keine.
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7 Verweis auf Anlagen

— Hauptstral3e 85, Cover + Satzungen

— HauptstralRe 85, Bebauungsvorschriften

— HauptstralRe 85, Planzeichnung

— HauptstralRe 85, Begriindung

— Hauptstral3e 85, Umweltbeitrag

— HauptstralRe 85, Potenzialabschatzung schiitzenswerter Arten und Biotope
— Hauptstral3e 85, Schalltechnische Untersuchung
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