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STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A1

Landratsamt Emmendingen — Untere Naturschutzbehérde

(Schreiben vom 10.08.2018)

A1

Gegen die Anderung des o.g. Bebau-
ungsplanes bestehen aus naturschutz-
fachlicher und -rechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Die geplante Erhéhung der Verkaufsfla-
che bzw. die beabsichtigte Einrichtung
einer Kaffeerfsterei berlhren keine Be-
lange des Naturschutzes. Insoweit wird
den Ausfihrungen in Ziffer 3 der Begrin-
dung (,Umweltbelange") zugestimmt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A2

Landratsamt Emmendingen — Untere Wasserbehérde (Wasserwirtschaft, Bodenschutz

und Altlasten)
(Schreiben vom 31.07.2018)

A2.1

Oberflachengewaésser:

Keine Bedenken.

A2.2

Grundwasser:

Der Bemessungswasserspiegel (HHW)
fir das Bauvorhaben wird mit einem Si-
cherheitszuschlag von 0,3 m auf 165,24
m Uber NN festgelegt. Der mittlere
Grundwasserhdchststand (MHW) fir das
Plangebiet betragt 164,60 miNN (Gut-
achten KLC, vom 17.12.10).

Die Gebaude durfen nicht tiefer als der
mittlere Grundwasserhdchststand (MHW)
gegrindet werden (Unterkante Boden-
platte). Bis mindestens zum bisher ge-
messenen Grundwasserhdchststand
(HHW) sind die Untergeschosse gemaf
DIN 1045 als wasserdichte Wanne aus-
zufthren.

Siehe Stellungname vom 05.11.10 und
28.11.17.

Der Sachverhalt ist richtig wiedergegeben. Dass
die Unterkante der Griindung (Bodenplatte) den
MHW des Grundwassers nicht unterschreiten darf,
ergibt sich aus Punkt 1.6.2 der Bebauungsvor-
schriften des Bebauungsplans ,Blrgerzentrum®.

A23

Abwasser:

Keine Bedenken. Wir gehen davon aus,
dass das Plangebiet bei der aktuellen
Uberrechnung der zentralen Versicke-
rungsanlage durch das Biro Zink ent-
sprechend Berlicksichtigung findet.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A2.4

Wasserversorgung:

Keine Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A25

Altlasten und Bodenschutz:

Belange des Bodenschutzes und der Alt-

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

lastenbearbeitung sind von der Anderung
nicht beriihrt. Keine Vorgaben oder Hin-
weise.

A3
schutz
(Schreiben vom 25.07.2018 + 06.08.2018)

Landratsamt Emmendingen — Amt fiir Gewerbeaufsicht, Abfallrecht und Immissions-

A.3.1 Immissionsschutz:

Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
.Burgerzentrum" der Gemeinde Rhein-
hausen haben wir hinsichtlich des Immis-
sionsschutzes keine Bedenken vorzu-
bringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.2 Abfallrecht:

Gegen die 2. Anderung des Bebauungs-
planes ,Blrgerzentrum" Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
2 BauGB im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB bestehen keine Be-
denken wenn die in der Stellungnahme
vom 14.09.2017 zur 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes ,Biir-
gerzentrum" frihzeitige Beteiligung der
Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB genannten Punkte Ubernom-
men werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Punkte der Stellungnahme vom 14.09.2017
wurden Uberwiegend in Form von Hinweisen im
Bebauungsplan berlcksichtigt. Diese haben wei-
terhin Gultigkeit.

A4
(Schreiben vom 06.07.2018)

Landratsamt Emmendingen — StraBenverkehrsamt

A4 Seitens des StraBenverkehrsamtes ste-
hen der angedachten Anderung der zur
Rede stehenden 2. Anderung des Be-
bauungsplans ,Blrgerzentrum" keine
Hinderungsgriinde entgegen. Wir bitten
jedoch die Erweiterung nur in der Form
vorzunehmen, dass dadurch die vorhan-

denen Stellplatze nicht reduziert werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Reduzierung der vorhandenen Stellplatze ist
nicht geplant.

A5
(Schreiben vom 02.08.2018)

Landratsamt Emmendingen — Gesundheitsamt

A.5.1 Mit Verweis auf unsere Stellungnahme
vom 13.09.2017 bestehen aus Sicht des
vorbeugenden Gesundheitsschutzes kei-
ne Bedenken gegen die Anderung des

0.g. Bebauungsplanes.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5.2 Stellungnahme vom 13.09.2017:

Aus Sicht des vorbeugenden Gesund-
heitsschutzes bestehen keine Bedenken
gegen die Anderung und Erweiterung des
0.9. Bebauungsplanes.

Wir setzen voraus, dass die herzustellen-
den Anlagen der éffentlichen Wasserver-
sorgung innerhalb des Planungsgebietes
den allgemein anerkannten Regeln der

Die Behandlung der Stellungnahme vom
13.09.2017 behalt weiterhin Giiltigkeit und ist der
Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage
vom 20.12.2017 zu entnehmen.
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Beschlussvorschlag

Technik entsprechen.

Sollten Retentionszisternen als Betriebs-
wasseranlagen fir WC- Spdlleitungen
verwendet werden, missen diese regel-
konform nach DIN 1988 ausgefihrt wer-
den. Betriebswasseranlagen (z.B. Re-
genwassernutzungsanlagen), die  zur
Entnahme oder Abgabe von Wasser be-
stimmt sind, das nicht die Qualitdt von
Wasser im Sinne der Trinkwasserverord-
nung hat und zusétzlich in Liegenschaf-
ten betrieben werden, sind nach § 13(4)
TrinkwV der zustdndigen Behérde anzu-
zeigen.

Bei der Griinflachenplanung sollten be-
sonders auf den Fldchen der geplanten
Gemeindebedarfseinrichtungen (Grund-
schule) auf allergene Pflanzen wie Hasel,
Erle, Birke sowie auf starkgiftige Ge-
wachse verzichtet werden.

A.6

Landratsamt Emmendingen — Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

(Schreiben vom 31.07.2018)

A.6.1

Zum o.g. Vorhaben der Gemeinde
Rheinhausen weist der Eigenbetrieb Ab-
fallwirtschaft des Landkreises Em-
mendingen auf die Einhaltung der Belan-
ge der Mullabfuhr hin ,Berilcksichtigung
der Belange der Millabfuhr bei der Pla-
nung der ErschlieBungsstraBen im Rah-
men der Aufstellung von Bebauungspla-
nen"; siehe anhangende pdf-Datei.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange der Mdullabfuhr werden ausreichend

berilcksichtigt.

A6.2

Des Weiteren bitten wir bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu bedenken,
dass im Rahmen der Tiefbauplanungen
Méglichkeiten zur Vermeidung von
Erdaushub vor Ort gem. § 6 KIWG (Ab-
fallvermeidung) bei der Festlegung von
geringeren Aushubtiefen bei gleichzeitig
héher gesetztem Geléndeniveau (Erd-
massenausgleich) gegeben sind.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6.3

Fir gering belastetem Bodenmaterial
kommen als Verwertung bodenahnliche
Anwendungen, z. B. im Landschaftsbau,
sowie Verfillung von Abgrabungen infra-
ge; hdher belastetes Material kann ggfs.
in technische Bauwerke eingebaut wer-
den. Dies kann auch ein wertvoller Bei-
trag des Umweltschutzes fir ein kosten-
gunstigeres Bauen aufgrund entfallender
Erdaushub-Entsorgungskosten sein und
spart zudem die kostbaren kommunalen
Deponiekapazitadten. Weitere Bedenken
oder Anregungen bestehen keine.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A7

Landratsamt Emmendingen — Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

(Schreiben vom 06.11.2008)

Beriicksichtigung der Belange der
Millabfuhr bei der Planung der Er-
schlieBungsanlagen im Rahmen der
Aufstellung von Bebauungspléanen

A71

Anlass

In jingerer Zeit ist vermehrt festzustellen,
dass bei der Planung und Dimensionie-
rung der ErschlieBungsstraBen fir Neu-
baugebiete die Belange und Anforderun-
gen der Muillabfuhr und anderer Versor-
gungsfahrzeuge nicht hinreichend beach-
tet werden. Die Abfuhrunternehmen be-
schweren sich Uber unzulangliche Ver-
kehrsverhéltnisse.

Griinde sind der Trend zu

» schmaleren StraBenquerschnitten,
Verzicht auf Schrammbord, Gehweg
und Parkplatze im 6ffentlichen Stra-
Benraum,

» StichstraBen und Sackgassen ohne
Wendemdglichkeit,

* VerkehrsberuhigungsmaBnahmen
und Einbau von Hindernissen.

Diese Entwicklungen geben Anlass auf
die Erfordernisse der Mdullabfuhr hinzu-
weisen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es sind keine neuen ErschlieBungsstraBen geplant.

A7.2

Bauliche und sicherheitstechnische
Anforderungen der Miillabfuhr

Nach der Unfallverhitungsvorschrift
,Mullbeseitigung" und den sicherheits-
technischen Bedingungen der Berufsge-
nossenschaft (gesetzliche Unfallversiche-
rung) missen StraBen, die von Millfahr-
zeugen befahren werden (sollen), be-
stimmte Anforderungen erfillen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es sind keine neuen ErschlieBungsstraBen geplant.

A.7.2.1

Einige ausgewihlte allgemeine Be-
dingungen

» Die StraBe muss ausreichend tragfé-
hig sein (das zuladssige Gesamtge-
wicht von Abfallsammelfahrzeugen
betragt max. 26 t).

» Die StraBe muss so angelegt sein,
dass auf geneigtem Gelande ausrei-
chende Sicherheit gegen Umstlrzen
und Rutschen gegeben ist. Der be-
fahrbare Teil der Stra3e muss so breit
sein, dass der Fahrer eines Mdullfahr-
zeuges einen ausreichenden Sicher-
heitsabstand von Bdschungsrandern

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es sind keine neuen ErschlieBungsstraBen geplant.
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einhalten kann.

» Die Fahrbahnbreiten von Anlieger-
straBen und -Wegen sind nach den
Richtlinien fir die Anlage von Stadt-
straBen (RASt 06) der Forschungs-
gesellschaft fur StraBen- und Ver-
kehrswesen zu dimensionieren.

* In Kurven ist der Querschnitt entspre-
chend den fahrdynamischen Erfor-
dernissen aufzuweiten.

* In das Fahrzeugprofil (Regelmal3: 4 m
Hoéhe, 2,5 m Breite) dirfen auch in
Durchfahrten, Kurven usw. keine Ge-
genstédnde, z.B. Déacher, StraBenla-
ternen, starke Baumaste hineinragen.

» Schwellen und Durchfahrtsschleusen
muissen problemlos von Abfallsam-
melfahrzeugen befahren werden kén-
nen.

A7.22

Besondere Bedingungen fiir Stich-
straBen und Wege

Mull darf nur abgeholt werden, wenn die
Zufahrt zu Miullbehalterstandplatzen so
angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren
nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhi-
tungsvorschrift  ,Mullbeseitigung").  Auf
SackstraBen, die nach dem 01.10.1979
geplant und gebaut werden, darf mit Ab-
fallsammelfahrzeugen nicht mehr rick-
warts gefahren werden. Ausgenommen
ist ein kurzes Zuricksetzen zum Zwecke
des Rangierens.

In StichstraBen und -wegen, die von Mull-
fahrzeugen befahren werden, muss am
Ende eine geeignete Wendeanlage vor-
handen sein. Wendeanlagen kdénnen als
Wendehammer, Wendekreis oder Wen-
deschleife ausgeftihrt werden. Die Wen-
deanlagen sind so zu dimensionieren,
dass mdéglichst nur ein- oder zweimal zu-
rickgestoBen werden muss.

Auf die ,Richtlinien fir die Anlage von
StadtstraBen (RASt 06)", herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen (FGSV, Kdln),
wird hingewiesen.

Far alle StraBen mit Wendemdglichkeit
gilt grundsétzlich, dass diese StraBen nur
vorwarts befahren werden dirfen und an
inrem Ende gewendet werden muss.
Wenn am Ende keine geeignete Wende-
anlage vorhanden ist, darf ein Abfall-
sammelfahrzeug aus sicherheitstechni-
schen Griinden die StichstraBe oder den

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es sind keine neuen ErschlieBungsstraBen geplant.
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Stichweg nicht befahren. Die Anwohner
von StichstraBen und -wegen ohne Wen-
demdglichkeit missen dann das Miillge-
fan sowie alle anderen Abfalle an der
nachsten anfahrbaren StraBe zur Abfuhr
bereitstellen. Nur bei relativ kurzen Stich-
straBen wird man es den Anwohnern zu-
muten kénnen, ihre Abfalle zu Behalter-
standplatzen zu bringen, die an der Stra-
Beneinmindung liegen. In allen anderen
Fallen wird erwartet, dass StichstraBen
von Mullfahrzeugen befahren werden,
weshalb am Ende dieser StraBen Wen-
deanlagen vorzusehen sind.

A73

Folgerungen

Die Gemeinden werden ausdriicklich auf
die zu beachtenden Belange der Millab-
fuhr hingewiesen. Falls in den Bebau-
ungsplédnen StichstraBen ohne Wende-
maglichkeit oder ohne Durchfahrméglich-
keit (z.B. mit Steckpfosten, Senkpfosten)
geplant werden, sind die Konsequenzen
hinsichtlich der Belange der Mdullabfuhr
abzuwagen und zu begrunden. In solchen
Fallen sollte in der Begriindung zum Be-
bauungsplan dargelegt werden, dass die
MillgefaBe an eine geeignete anfahrbare
Stelle gebracht werden missen und dass
die Anwohner diese Erschwernisse in
Kauf zu nehmen haben.

Bebauungspléne, die die baulichen und
sicherheitstechnischen Anforderungen
der Mdllabfuhr nicht erfiillen, mussten
gof. wegen dem Versto3 gegen Vorschrif-
ten der stadtebaulichen Planung (Gebote
der Berlicksichtigung der Belange des
Guterverkehrs (1 Abs. 5 Nr. 9 BauGB),
der Versorgung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8e
BauGB) sowie der Sicherheit der Arbeits-
bevodlkerung (Mallwerker) (§ 1 Abs. 5 Nr.
1 BauGB), beanstandet werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es sind keine neuen ErschlieBungsstraBen geplant.

A8

Landratsamt Emmendingen — Untere Denkmalschutzbehérde

(Schreiben vom 10.07.2018)

A.8.1

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbe-
hérde bestehen keine Bedenken gegen
die vorliegende Planung. Die Belange
des Denkmalschutzes sind berlicksichtigt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9

Landratsamt Emmendingen — Bauleitplanung

(Schreiben vom 10.07.2018)

A.9.1

Planunterlagen, Allgemeines

Zur vorliegenden Planung fanden im Vor-
feld bereits Gesprdche mit der héheren

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Raumordnungsbehérde und dem Land-
ratsamt statt, deren Ergebnisse in die
Planung Eingang gefunden haben. Aus
bauleitplanerischer Sicht bestehen keine
Bedenken.

A9.2

Entwicklung aus dem Fliachennut-
zungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan sieht fir die
Uberplante Flache ein Sondergebiet ,Ein-
zelhandel fir Nahversorgung" vor. Die
Entwicklung des Bebauungsplanes aus
dem Flachennutzungsplan wird bestétigt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9.3

Weiteres Verfahren (Rechtskraft)

Nach dem Abschluss des Verfahrens
durch den Satzungsbeschluss, die orts-
bliche Offentliche Bekanntmachung und
den Eintritt der Rechtskraft, bitten wir, uns
folgende Unterlagen zu senden:

- Die Abwé&gungsentscheidung des
Gemeinderates zu den eingegange-
nen Stellungnahmen.

- Die Gemeinderatsniederschrift Utber
den Satzungsbeschluss.

- Den Nachweis der offentlichen Be-
kanntmachung des Bebauungsplanes
geman § 10 Abs. 3 BauGB mit Anga-
be des Datums des Inkrafttretens.

- 2 Exemplare

- des ausgefertigten Bebauungsplanes
mit zugehdrigen Anlagen.

- Digitale Daten des Bebauungspla-
nes/Flachennutzungsplanes per E-
Mail oder CD/DVD im Dateiformat .pdf

Dies wird bericksichtigt.

Das Ubersenden der Unterlagen wird zugesagt.

A9.4

Hinweise

A9.4.1

Wir weisen darauf hin, dass bei Anderung
der Festsetzungen nach der Offenlage
§ 4a Abs. 3 BauGB zu beachten ist und
unter Umsténden eine zweite Offenlage
durchzuflhren ware. Bei einer einge-
schrankten neuen Offenlage sind die
Veranderungen gegendber der 1. Pla-
nung kenntlich zu machen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9.4.2

Um Ausfertigungsméngel des Planes zu
vermeiden, weisen wir darauf hin, dass
der Plan nach dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates aber vor der offentli-
chen Bekanntmachung ausgefertigt wer-
den muss.

Dies wird bericksichtigt.

A9.43

Da die rechtskraftigen Bebauungsplane
vom Regierungsprasidium Freiburg in ein
geografisches Informationssystem (ber-
tragen werden, bitten wir darum, Herrn

Dies wird bertcksichtigt.

Das Ubersenden der Unterlagen wird zugesagt.
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Peter Schneider beim Referat 21 des Re-
gierungsprasidiums ebenfalls eine Mehr-
fertigung des Planes zukommen zu las-
sen. Dies ist auch per E-Mail méglich un-
ter der Adresse: pe-
ter.schneider@rpf.bwl.de
A.10 Regierungsprasidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(Schreiben vom 18.07.2018)
A.10.1  Geotechnik Dies wird zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet wurde seit der LGRB-
Stellungnahme vom 25.09.17 (LGRB-
Az.2511//17-08520) im Siden des Plan-
gebietes erweitert. Die grundlegenden in-
genieurgeologischen Gegebenheiten
bleiben jedoch unverédndert. Daher sind
die im Folgenden erneut aufgefihrten
geotechnischen Hinweise und Anmer-
kungen der o.g. LGRB-Stellungnahme
weiterhin gultig:

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszlgen daraus erfolgt. Sofern flir das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbdiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die
Ubernahme der folgenden geotechni-
schen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich quartarer Lo-
ckergesteine  (Sandléss) unbekannter
Mé&chtigkeit.

Es wird darauf hingewiesen, dass in un-
mitteloarer Nahe des Plangebietes groB3-
flachig setzungsempfindliche Lockerge-
steine in Form von Hochflutlehm und Ho-
lozanem Auensediment an der Oberfla-
che vorhanden sind. Es ist nicht auszu-
schlieBen, dass diese Lockergesteine
ebenfalls unterhalb des Sandléss anzu-
treffen sind. Somit kann auch ein klein-
rdumig deutlich unterschiedliches Set-
zungsverhalten des Untergrundes, orga-
nische Anteile, die zu zusatzlichen bau-
technischen Erschwernissen flihren und
ein bauwerksrelevanter Grundwasserflur-
abstand nicht ausgeschlossen werden.
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Mit lokalen Aufflllungen vorangegange-
ner Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griundungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezoge-
ne Baugrunduntersuchungen geman DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein pri-
vates Ingenieurbiro empfohlen.

A.10.2 Boden Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

A.10.3 Mineralische Rohstoffe Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.

A.10.4 Grundwasser Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zum Planungsvorhaben sind aus hydro-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

A.10.5 Bergbau Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder Althohlrdumen betroffen.

A.10.6 Geotopschutz Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich der Planflaiche sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

A.10.7 Allgemeine Hinweise Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héltnisse kénnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht
Uber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen wer-
den.

Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet un-
ter der Adresse http:/Igrb-
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bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

A1

Regierungspréasidium Freiburg — Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz

(Schreiben vom 10.08.2018)

A1

Aus raumordnerischer Sicht bestehen auf
der Grundlage des GMA-Gutachtens vom
17.04.2018 keine Bedenken gegen die
Bebauungsplandnderung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A11.2

Zu beachten ist allerdings, dass wir die
Aussage auf Seite 9 des Gutachtens, es
bestehe auch nach der aktuell geplanten
Erweiterung des REWE-Marktes noch
,Luft nach oben", nicht teilen kénnen. Die
GMA kommt zu lhrer Annahme, indem
sie die Verkaufsflache flir eine 100 %-ige
Vollversorgung der Gemeinde zugrunde
legt. Dies ist nicht zielfuhrend, da nicht
ohne weiteres davon ausgegangen wer-
den kann, dass ein nicht zentraler Ort
Anspruch auf eine 100 %-ige Vollversor-
gung hat. Wir weisen deshalb in aller
Deutlichkeit darauf hin, dass mit den jetzt
geplanten 1.600 m2 Verkaufsflache des
erweiterten REWE-Marktes die Grenze
des raumordnerisch Vertraglichen er-
reicht sein dirfte. Etwaigen kinftigen Er-
weiterungswiinschen ist aus der Sicht der
Raumordnung und Landesplanung daher
aus heutiger Sicht eine Absage zu ertei-
len (s.a. Stellungnahme der IHK Sidli-
cher Oberrhein vom 07.08.2018, die wir
in diesem Punkt ausdriicklich mittragen).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Weitere Erweiterungen sind nicht geplant.

A12

Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt fiir Denkmalpflege

(Schreiben vom 10.08.2018)

A12.1

Darstellung des Schutzgutes, fachli-
che Erlauterung der archéologischen
Sachlage

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Birgerzentrum" liegt innerhalb des
archéologischen Kulturdenkmals Listen-
Nr. 2 (siehe beigeflgter Plan mit Eintrag
des Kulturdenkmals), auf einem beson-
ders siedlungsgiinstigen Ldsshigel, der
sich auf der Rheinniederterrasse zwi-
schen der Rhein- und der Elzaue er-
streckt. Das markierte Areal bezeichnet
die vermutete Flache der groBen jung-
steinzeitlichen Siedlung "Rebbergfeld /
Rebburgerfeld". In einem Teil des ausge-
wiesenen Gebietes sind durch Grabun-
gen der 1990er Jahre Siedlungsbefunde
der Linearbandkeramik, weiterer ur-

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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geschichtlicher Epochen und der Rémer-
zeit bekannt. Bei den 2012 durchgefuhr-
ten Ausgrabungen im Neubaugebiet Wis-
laer StraBe / Rebblrgerfeld V kamen
zahlreiche bandkeramische Siedlungs-
gruben, mehrere Befunde rémischer Zeit-
stellung, sieben reihenférmig angeordne-
te Schlitzgruben, deren Datierung und
Funktion noch unklar sind, sowie ein
Laufgraben aus der Zeit des Zweiten
Weltkrieges ans Tageslicht. Luftbilder
weisen auf weitere Siedlungsrelikte hin.

Angesichts dieser Situation ist auch da-
von auszugehen, dass im Planungsgebiet
moglicherweise hochrangige Kulturdenk-
male - insbesondere aus neolithischer
Zeit - bei BaumaBnahmen angetroffen
werden.

A12.2

Darlegung der konservatorischen Ziel-
setzung, weiteres Vorgehen

A12.21

An der Erhaltung der ausgewiesenen
archdologischen Kulturdenkmale besteht
grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.2.2

Sollte an den Planungen in der vorliegen-
den Form festgehalten werden, mussten
frihzeitig im Vorfeld der geplanten Er-
schlieBung und Bebauung (auch im
Rahmen von Baugrunduntersuchungen
oder Baggerarbeiten fir die Kampfmittel-
sondierungen) archaologische Vorunter-
suchungen (Sondierungen) durch das
Landesamt fir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart (LAD) auf Kos-
ten des Planungstragers durchgefihrt
werden, um die arch&ologische Befundsi-
tuation zu klaren. Hierzu ist vorab zwin-
gend eine Besprechung der beteiligten
Partner (Bautrager/Bauherr, Denkmal-
pflege und ausfihrende Baufirmen) not-
wendig. Zweck dieser arché&ologischen
Voruntersuchungen ist es, festzustellen,
ob bzw. in welchem Umfang es nach-
folgender Rettungsgrabungen bedarf, um
wenigstens den dokumentarischen Wert
des Kulturdenkmals als kulturhistorische
Quelle far kinftige Generationen zu er-
halten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.23

Fir Rettungsgrabungen zur Sicherung
der Funde und Befunde ist -je nach Erhal-
tung und Umfang der angetroffenen
Strukturen - ein Zeitraum von bis zu meh-
reren Monaten einzukalkulieren. Die Kos-
ten flur samtliche arch&ologische Ret-
tungsmaBnahmen hat die Bauherrschaft

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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zu tragen. Dazu bietet das Landesamt fir
Denkmalpflege ggf. den Abschluss einer
offentlich-rechtlichen  Vereinbarung zu
den Rahmenbedingungen an, d.h. insbe-
sondere zu Fristen fir die Rettungsgra-
bung und zur Kostenbeteiligung des Ver-
anlassers.

A123

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme
in die Planunterlagen. Das Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprésidium
Stuttgart ist generell auch an den einzel-
nen Bauvorhaben im Genehmigungs-
bzw. Kenntnisgabeverfahren zu beteili-
gen.

Dies wurde bereits im Rahmen der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans beriicksich-
tigt.

A.13

Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein

(Schreiben vom 07.08.2018)

A13.1

Mit dem SchlieBen des bislang zweiten
(gréBeren) Nahversorgers im Ortsteil
Oberhausen, des Treff 3000-Marktes so-
wie weiterer Betriebe der Nahversorgung
in den letzten Jahren konzentriert sich die
Grundversorgung der Gemeinde Rhein-
hausen immer mehr und fast ausschlieB3-
lich auf den attraktiven neueren REWE-
Vollsortimenter in der neuen Ortsmitte der
Gemeinde. Mit einer Verkaufsflache von
aktuell 1.300 m? Verkaufsflache hat der
Markt fir eine Gemeinde der GréR3e von
Rheinhausen bereits jetzt eine beachtli-
che und wirtschaftlich gut tragbare Gro-
Be. Mit der vorgesehenen Erweiterung
von 300 m2 Verkaufsflache wird die At-
traktivitat des Vollsortimenters weiter ge-
steigert. Mit einem annehmbaren Um-
satzzuwachs von ca. 1,2 Mio. € wird er
die SchlieBung des 2. Marktes vollstéandig
kompensieren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.2

Zur aktuell vorgesehenen Erweiterung
des REWE-Vollsortimenters in der neuen
Mitte der Gemeinde Rheinhausen um 300
m? auf dann 1.600 m2 Verkaufsflache
werden keine Bedenken erhoben. Be-
gruBt wird das geplante, die neue Mitte
erganzende integrative Projekt ,Kaffee-
r@sterei und Regionalmarkt".

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.3

In der dem Planentwurf beigefligten Stel-
lungnahme der GMA wird mehrmals da-
rauf hingewiesen, dass auch fiir eine Er-
weiterung um 600 m2 Verkaufsflache
noch Luft sei. Wir mdchten allerdings vor-
sorglich bereits heute feststellen, dass
u.E. die GroBenordnung der Erweiterung
des REWE-Marktes von plus 300 m? Ver-
kaufsflache die maximal akzeptable

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Weitere Erweiterungen sind nicht geplant.
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Obergrenze des Mittragbaren darstellt:
Wie bereits in unserer Vorabeinschatzung
per E-Mail vom 7.5.2018 dargelegt, ist die
beigefligte gutachterliche Stellungnahme
der GMA nicht in allen Teilen nachvoll-
ziehbar. Bspw. wird der zwischenzeitlich
leider aufgegebene, nur noch wenig leis-
tungsfahige Treff 3000-Markt (zuvor als
EDEKA Neukauf gefahrt!) nicht nur teil-
weise, sondern ganzlich kompensiert
werden. Der Markt hatte laut Handelsmo-
nitor der GMA auch nur eine Verkaufsfla-
che von 470 und von 600 m? Verkaufsfla-
che. Die GMA befasst sich in ihrer Stel-
lungnahme nur mit ,gréBeren Méarkten"
als Wettbewerber und nicht mit den ande-
ren kleinteiligen Nahversorgern bspw.
des Lebensmittelhandwerks (zieht aber
bei den angenommenen ,Zahlen" stets
deren Potenzial mit ein). Im Nachbarort
Weisweil, welcher in einer Autodistanz
von nur 5 Minuten, d.h. ,nahversorgungs-
relevant” zum REWE-Markt liegt, wie die
GMA auch darlegt, besteht die einzige
Nahversorgung unserer Kenntnis nach
nur noch in einem Metzger, einem Backer
mit Lebensmittelverkauf (,EDEKA
Speck") und Hofladen. Der letzte Getran-
kehandel hat hier wohl vor kurzem ge-
schlossen. Damit ist im Ubrigen die Ge-
meinde Weisweil und nicht Rheinhausen
»Schlusslicht” in der ndheren Umgebung.
Mit einer zusétzlichen Erweiterung wirde
u.E. génzlich die ohnehin geringe Chance
schwinden, fir Weisweil wenigstens noch
einen eigenen kleinflachigen Nahversor-
ger anzusiedeln.

A.13.4

Insofern wird fir Rheinhausen in den
nachsten Jahren in Bezug auf eine ada-
quate Grundversorgung keine weitere
Luft mehr nach oben gesehen. Die Ge-
meinde wird gebeten, in der Begriindung
darzulegen, dass auch mittelfristig keine
nochmalige Erweiterung des Marktes
vorgesehen bzw. angestrebt wird. Auch
eine entsprechende Erkldrung des Be-
treibers selbst wirden wir begriBen.

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Es wird keine Erforderlichkeit gesehen, dies in der
Begriindung darzulegen.

A.13.5

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen
wird angeregt, in Ziffer 1.1.2.1 noch das
Wort ,groB3flachiger" vor ,Lebensmittel-
markt" einzufigen, um den hier vorlie-
genden besonderen Betriebstyp zu cha-
rakterisieren und zu verdeutlichen.

Dies wird bericksichtigt.

Die Festsetzung wird redaktionell angepasst.
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A14

Regionalverband Siidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 01.08.2018)

A.14.1

Die 2. Anderung des Bebauungsplans
.Burgerzentrum" umfasst im We-
sentlichen eine VerkaufsflachenvergréBe-
rung fOr den vorhandenen Edeka-Markt
auf max. 1.600 gm (SO1) sowie eine Ver-
kaufsflache von max. 100 gm fur das
S02 ,Kaffeerdsterei/Regionalmarkt". Die-
se maximalen Verkaufsflachen entspre-
chend den Vorabstimmungen der Ge-
meinde mit dem Regierungsprasidium
Freiburg, der IHK, dem Handelsverband
und dem Regionalverband Sidlicher
Oberrhein. Das GMA-Gutachten vom
17.04.2018 kommt insbesondere zu dem
Ergebnis, dass das Beeintrachtigungs-
verbot und das Kongruenzgebot nicht
verletzt werden.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15

Handelsverband Siidbaden e.V.
(Schreiben vom 23.07.2018)

A.151

In unserem Abstimmungsgesprach vom
15.01.2018 sahen wir viele Anhaltspunk-
te, dass die Erweiterung des Rewe Mark-
tes um 400 gm auf 1.600 gm Verkaufsfla-
che wohl keine raumordnerisch bedeu-
tenden Auswirkungen hat. Dies bestétigt
der Gutachter und wir kénnen die Aussa-
gen zum Integrations-, Kongruenzgebot
und des Beeintrachtigungsverbots teilen
und unterstiitzen. Besonders das Integra-
tionsgebot ist bestmdglich erfillt. Wir tra-
gen fur das SO 1 ,Lebensmittelmarkt und
Geschéftsstelle Sparkasse/Bank” keine
Bedenken vor.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15.2

Im SO 2 ,Kaffeerdsterei und Regional-
markt" erlauben die Festsetzungen, dass
Kaffee gerdstet wird (Produktion) und re-
gionale Produkte mit einer maximalen
Verkaufsflache flr den Einzelhandel von
100 gm verkauft werden kénnen. Dane-
ben ist ein gastronomischer Bereich von
100 gm mdoglich. Auch hierzu tragen wir
keine Bedenken vor.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16

bnNETZE GmbH
(Schreiben vom 05.07.2018)

A.16.1

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann
das Verfahrensgebiet (ber das beste-
hende Leitungsnetz im Tannenberger
Weg mit Erdgas versorgt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.16.2

Hausanschlisse werden nach den tech-
nischen  Anschlussbedingungen  der
bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der
NDAV und den MalBgaben der einschla-
gigen Regelwerke in der jeweils gultigen
Fassung ausgefihrt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16.3

In Anlehnung an die DIN 18012 wird far
Neubauvorhaben ein Anschlussiiberga-
beraum benétigt. Der Hausanschluss-
raum ist an der zur StraBe zugewandten
AuBenwand des Gebd&udes einzurichten
und hat ausreichend bellftbar zu sein.
Anschlussleitungen sind geradlinig und
auf klrzestem Weg vom Abzweig der
Versorgungsleitung bis in den Hausan-
schlussraum zu fuhren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A7

Landesnaturschutzverband BW
(Schreiben vom 02.08.2018)

A17A1

Diese Stellungnahme erfolgt auch na-
mens der dem LNV angeschlossenen
Verbdnde sowie des Bund fir Umwelt
und Naturschutz Deutschland (BUND).

Unsere Stellungnahme vom 29.11.2017
hat nach wie vor ihre Giiltigkeit.

Wir méchten aber noch einmal ausdriick-
lich auf die Umsetzung der Ausgleichs-
mafBnahmen hinweisen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund des Verfahrens gem. § 13a BauGB sind
keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

A.18

Gemeinde Rust
(Schreiben vom 25.07.2018)

A.18.1

Von Seiten der Gemeinde Rust bestehen
gegen die 0. g. Bebauungsplananderung
grundsatzlich keine Bedenken. Der gel-
tend gemachte Bedarf ist nachvollziehbar
dargelegt. Die Gemeinde Rust weist aber
darauf hin, dass eine Zusammenlegung
der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Flachen SO1 und SO2 ausgeschlossen
bleiben muss, da der Lebensmittelmarkt
ansonsten eine GréBe erhalt, die als nicht
mehr raumordnerisch vertraglich angese-
hen wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Zusammenlegung der Flachen SO1 und SO2
ist nicht geplant.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Emmendingen — StraBenbauverwaltung
(Schreiben vom 25.07.2018)

B.2 Landratsamt Emmendingen — Vermessungsamt
(Schreiben vom 10.08.2018)

B.3 Landratsamt Emmendingen — Amt fiir Flurneuordnung

(Schreiben vom )

B.4 Landratsamt Emmendingen — Landwirtschaftsamt
(Schreiben vom )

B.5 Landratsamt Emmendingen — Forstliche Belange
(Schreiben vom )

B.6 Landratsamt Emmendingen — Ordnungsamt — Friedhofswesen
(Schreiben vom 09.07.2018)

B.7 Landratsamt Emmendingen — Untere Baurechtsbehérde
(Schreiben vom 10.08.2018)

B.8 Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 26.07.2018)

B.9 Deutsche Bahn AG — DB Immobilien
(Schreiben vom 16.07.2018)

B.10 terranets bw GmbH
(Schreiben vom 04.07.2018) — keine weitere Beteiligung

B.11 Netze BW GmbH
(Schreiben vom ?7?7)

B.12 Bundesnachrichtendienst — AuBenstelle Rheinhausen
(Schreiben vom ?7?7)

B.13 Stadt Herbolzheim
(Schreiben vom 30.07.2018)

B.14 Gemeinde Weisweil
(Schreiben vom 19.07.2018)

B.15 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht

B.16 Polizeiprasidium Freiburg

B.17 Gemeinde Ringsheim

B.18 Stadt Kenzingen

B.19 Gemeinde Forchheim

C PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Blrgern sind nicht eingegangen.
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