Niederschrift 6/2023 uber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde
Rheinhausen am 27. September 2023

Rheinhausen, 27. September 2023
Beginn: 19:00 Uhr, Ende: 21.40 Uhr

Anwesende

Vorsitzender: Blrgermeister Dr. Jurgen Louis

Gemeinderate: Alois Deck, Heinz Erhardt, Gerold Wiestler, Norbert Isele, Anton Ko3mann,
Bernd Maurer, Stefan Ams, Andreas Lang, Franz Weichner, Liane Wacker,

Albrecht Zangle.
Entschuldigt:  Daniel Hiller
Verwaltung: Ingrid Kern

Zu der Verhandlung wurde am 19.09.2023 eingeladen; Zeit, Ort und Tagesordnung fiir den
offentlichen Teil der Verhandlung wurden am 22.09.2023 ortsiiblich bekannt gegeben. Das
Kollegium ist beschlussfahig, weil 12 Mitglieder des Gemeinderates anwesend sind.

Zu dieser Gemeinderatssitzung begrti3t Herr Blirgermeister Dr. Louis Frau Scheiding-Brode
von der WZO und Frau Hiige von der BZ.

TOP 1
Einwohnerfragestunde

Ein Einwohner: Ist schon bekannt, wie hoch der Anteil an den Kosten der Ortskernsanierung fir
die Anlieger werden wird? Hier geht es mir um das Trennsystem flir Regenwasser/Abwasser und
fur die Abschopfung der Wertsteigerung fur die Eigentiimer der Gebaude.

Burgermeister Dr. Louis: Damit haben wir uns noch gar nicht beschaftigt. Deshalb kann ich dazu
noch nichts sagen. Im Moment gibt es noch keine fertige Planung.

Derselbe Einwohner: Ich bin jetzt 60 Jahre alt. Ich muss Ruicklagen fiir evil. Kosten einplanen. Ist
Ihnen wenigstens der Baubeginn bekannt?

Burgermeister Dr. Louis: Die Gesprache mit den Anwohnern der Hauptstralde haben wir schon
gefuhrt. Das Trennsystem wollen wir einfihren. Evtl. defekte Hausanschlisse missen in diesem
Zuge erneuert werden. Diese Kosten sind vom Eigentumer zu tragen. Unmittelbar stehen in der
HauptstralRe keine BaumalRnahmen an. Diese sind voraussichtlich fir 2025/2026 geplant.

TOP 2
Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtoéffentlicher Sitzung

Keine.

TOP 3
Baugebiet Spottfeld II:

I. Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,,Spottfeld 11“

hier: Beendigung des laufenden Bebauungsplanverfahrens "Spéttfeld II" im be-
schleunigten Verfahren nach § 13b BauGB; Neufassung Aufstellungsbeschluss gemaR §
2 Abs. 1 BauGB im Regelverfahren; Billigung des Planvorentwurfs und Beschluss zur
Durchfiihrung der frithzeitigen Biirger- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 BauGB mit Scoping (Festlegung des Untersuchungsrahmens der
Umweltpriifung)



Il. 10. punktuelle Anderung des Flichennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Kenzingen-Herbolzheim fiir den Bereich ,,Spéttfeld II“, Gemeinde
Rheinhausen

hier: Aufstellungsbeschluss der 10. punktuellen Anderung geméiB § 2 Abs. 1 BauGB;
Beschluss der friihzeitigen Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

lll. Festlegung Vergabeverfahren und Verkaufspreise fiir die entstehenden Bauplaitze

Zu diesem Tagesordnungspunkt erkldrt sich Gemeinderat Isele fiir befangen und nimmt im
Zuhérerraum Platz.

Biirgermeister Dr. Louis begri3t zu diesem Tagesordnungspunkt Frau Burg von der FSP-
Stadtplanung, Freiburg.

Zul:

Frau Burg: Das bisherige § 13b BauGB-Verfahren wurde gesetzlich fur nichtig erklart. Durch das
Urteil des BVerwG sind nun alle Gemeinden gezwungen, das 13b-Verfahren ins Regelverfahren
umzustellen. Dies wird hiermit in die Wege geleitet. Wir miussen nun einen naturschutzrechtlichen
Ausgleich bringen und den Flachennutzungsplan andern, vorher war nur eine FNP-Berichtigung
erforderlich. Da nun sowieso eine FNP-Anderung erforderlich ist, wird nun auch der gesamte
Bereich Uberplant. Inhaltlich hat sich im Bebauungsplan nichts geandert. Es wurden 178.000
Okopunkte berechnet. In diesem Wert miissen AusgleichsmaRnahmen konkretisiert werden.
Frau Burg erlautert die Eckpunkte des Bebauungsplans, der im Wesentlichen ja bereits Gegen-
stand des § 13b BauG-Verfahrens war und dem Gemeinderat daher bereits bekannt ist.
Gemeinderat Zangle: Als Ausgleichsmalinahme schlage ich eine neue Stellfalle bzw. eine
Reparatur einer Stellfalle in der Elzwiesenwasserung vor.

Burgermeister Dr. Louis: Wir nehmen lhren Vorschlag gerne auf. Die AusgleichsmalRnahmen
werden wir mit der Naturschutzbehdrde abstimmen.

Beschluss:

a) Das laufende Bebauungsplanverfahren zum Baugebiet ,Spéttfeld 1I“ im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13b BauGB wird beendet und nicht weiterverfolgt.

b) Der Gemeinderat beschliefl3t neu die Aufstellung des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bau-
vorschriften ,Spéttfeld 11“ gemal § 2 Abs. 1 BauGB im Regelverfahren.

c) Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvor-
schriften ,Spéttfeld 11“ und beschlieRt die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB mit Scoping (Festlegung des Untersuchungsrahmens der
Umweltprifung) durchzufihren.

Ergebnis:
Einstimmig angenommen, 11 Ja-Stimmen.

Zu ll.

Ifrau Burg erlautert dem Gemeinderat die aufgrund des vorherigen Beschlusses erforderlichen
Anderungen des FNP. Sie merkt an, dass die Behoérden genau auf die ausgewiesene Wohn-
bauflache schauen werden.

Beschluss:

a) Der Gemeinderat der Gemeinde Rheinhausen fasst gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8
BauGB den Aufstellungsbeschluss fir die 10. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes
als Vorberatung fir die Beschlussfassung in der Verbandsversammlung des Gemeindever-
waltungsverbandes Kenzingen-Herbolzheim.

b) Der Gemeinderat der Gemeinde Rheinhausen billigt als Vorberatung fur die Beschluss-
fassung in der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen-




Herbolzheim den Vorentwurf der 10. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes vom
27.09.2023.

c) Der Gemeinderat der Gemeinde Rheinhausen beschliel3t als Vorberatung fur die Beschluss-
fassung in der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen-
Herbolzheim die Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal’ §§ 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB.

Ergebnis:
Einstimmig angenommen, 11 Ja-Stimmen.

Zu lll.

Birgermeister Dr. Louis: Auf unseren Aufruf zur Interessenbekundung haben sich 52 Personen
gemeldet. Alle haben einen Bezug zu Rheinhausen, da wir die Interessenbekundung nur im
Amtsblatt veréffentlicht haben. Wir haben nun den Vergabetermin von Freitag 28.09.2023
verschoben bis die Offenlage des Bebauungsplanes beginnt. Wir wissen, dass die Hohe der
vorgeschlagenen Kaufpreise sehr hoch ist. Aber die ErschlieBungskosten haben sich ebenfalls
stark erhéht und wir haben eine hohe Inflation in Deutschland.

Beschluss:

a) Die Bauplatze werden mdglichst zeitnah an die Kaufinteressenten in der Reihenfolge der ein-
gegangenen Interessensbekundung verkauft.

b) Die Kaufpreise fur die Bauplatze betragen:

- fur den Bauplatz im Nordosten angrenzend an den Kinderspielplatz 460 EUR/gm;

- fur Doppelhaushalften 480 EUR/gm;

- fur Einzelhauser 520 EUR/gm.

Ergebnis:
Mehrheitlich angenommen, 10 Ja-Stimmen, 1 Enthaltung.

Gemeinderat Isele setzt sich wieder an den Ratstisch und nimmt am weiteren Verlauf der
Gemeinderatssitzung teil.

TOP 4

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,,HauptstraBe 85“
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) i.V.m. § 13a BauGB

Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung der Biirger- und
Behordenbeteiligung (Offenlage) gem. § 3 (2) und 4 (2) i.V. m. § 13a BauGB

Frau Burg: Dieser Aufstellungsbeschluss nach § 13a BauGB bezieht sich auf einen Bebau-
ungsplan zur Innenentwicklung. Hier genigt es, den Flachennutzungsplan zu berichtigen.
Burgermeister Dr. Louis: In diesem Bereich hat die Gemeinde bereits einige Grundstlicke im
Eigentum. Wichtig ist fir uns die Zufahrtsstralle von Westen her, sodass die ErschlieBung des
Birgerzentrums auch von Westen sichergestellt ist.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlie3t die Aufstellung des Bebauungsplans und der értlichen
Bauvorschriften ,Hauptstralle 85“ gemal § 2 Abs. 1 BauGB. Der Gemeinderat billigt den
Entwurf des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Hauptstra3e 85 und
beschlielt die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlage)
durchzufihren.

|[Ergebnis: Einstimmig angenommen, 12 Ja-Stimmen.




Biirgermeister Dr. Louis verabschiedet Frau Burg und dankt ihr fiir die Vorstellungen.

TOP 5
Q1 - Kindertagesstatte, Betreute Wohnungen, Pfarrer Max Josef Metzger-Haus

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrti8t Herr Biirgermeister Dr. Louis Herrn Architekt Hess,
Herbolzheim.

Architekt Hess: Wir haben hier ein groles Projekt. Herr Hess gibt einen kurzen, aktuellen Uber-
blick Uber das, was wir jetzt schon haben. Der Schwesternverband hat Einfluss auf die oberen
Geschosse genommen beziglich den 52 Wohnungen. Diese Wohnungen werden vom
Schwesternverband angemietet werden. Das Erdgeschoss wurde mit der Kita-Leitung geplant
und abgestimmt.

20.000 gm Erdreich mussten untergebracht werden. Es gilt hier ein grolRer Dank an die Eigen-
timer der Grundstiicke, die in der Auffillflache liegen. Die Auffillung flhrt zu einer deutlichen
Verbesserung des dortigen Ackerbodens. Die Archaologie halt uns etwas auf, da einiges ge-
funden wird, unter anderem ein Grab mit einem Skelett.

Herr Hess erlautert die Kostenberechnung, die auch dem Gemeinderat vorliegt.

Burgermeister Dr. Louis: Der Gemeinderat hat heute die Kostenberechnung festzustellen und zu
genehmigen, den Blrgermeister fur die Ausschreibungen zu ermachtigen, die Erteilung des
kommunalen Einvernehmens mit Zustimmung zur Befreiung von der Zaunhdhe zu beschliel3en,
und die Absichtserklarung des Saarlandischen Schwesternverbandes zu genehmigen, die als
Letter of Intent zwar rechtlich nicht bindend ist, jedoch die Grundlage fiir das weitere Verfahren
darstellen wird.

Fir die Herstellung der Kita und des Quartiers ist weitgehend Eigenkapital vorhanden. Das be-
treute Wohnen wird Gber den Eigenbetrieb Gebaude- und Energiewirtschaft finanziert.
Gemeinderat Isele: Danke an Herrn Hess flir den Vortrag. Die Zahlen hdren sich gut an. Aber es
ist bekannt, dass Uberall die Zinsen und Belastungen steigen. Das ist schon viel Geld in der
Summe. Das ist eine immense Belastung fir die Bevolkerung. Es freut mich, dass es das Ziel
sein muss, dass der Mietvertrag die Gestehungskosten, also die Kosten flr Zins und Tilgung,
decken soll. Wir haben dann keine Wirtschaftlichkeitsliicke mehr. Dies mdchte ich aber im
Gemeinderatsbeschluss festgehalten haben.

Burgermeister Dr. Louis: Dies steht schon in der Broschire, die wir sehr aufwandig auf Ihre Bitte
hin erstellt haben. Burgermeister Dr. Louis zitiert aus der Broschure, die im Januar 2023 an die
Bevolkerung ausgeteilt wurde. Das war immer schon Konsens im Gemeinderat, dass die Ge-
stehungskosten Uber die Miete gedeckt sein missen. Anders geht es ja auch gar nicht, sonst
wirden wir in ein Defizit hineinlaufen. Wenn es Ihnen hilft, kdnnen wir dies nochmals gesondert
in den Beschlussvorschlag aufnehmen.

Gemeinderat Isele: Aulterdem hatte ich gerne, dass wir beschliel’en, dass das Haushaltsrecht
eingehalten werden muss.

Biirgermeister Dr. Louis: Dies ergibt sich bereits aus Gesetz. Uber Selbstverstandlichkeiten fas-
sen wir keine Beschlusse.

Gemeinderat Weichner: Wie hoch sind eigentlich die Kosten flir die Archaologie?

Architekt Hess: Das ist der einzige Posten, den ich nicht genau benennen kann. Ich habe mal
220.000 EUR netto eingeplant.

Gemeinderat Isele: Ich werde mich trotz der guten Zahlen enthalten, da mir die Bausumme
einfach zu grol} ist.

Burgermeister Dr. Louis: Ich schlage vor, dass wir gesondert Uber Punkt 1.3 abstimmen, damit
Sie wenigstens hier zustimmen kdnnen.




Beschluss:

1. Der Gemeinderat genehmigt die vorliegende Kostenberechnung des Achitekturbtros HESS
VOLK Architekten vom 27. September 2023 mit fortgeschriebenen Gesamtkosten von
34.155.035,15 EUR. Davon entfallen auf
- die Kindertagesstatte mit Au3enanlagen 9.955.930,45 EUR,;

- die Wohnungen mit zugehoérigen Nebengebauden und Stellplatzen 17.365.911,26 EUR,;

- das Max Josef Metzger-Haus 2.630.720,15 EUR;

- die offentlichen ErschlieBungsanlagen zur Erweiterung des Burgerzentrums (Parkplatz-
erweiterung, Strallen, Wege und Platze, o6ffentliche Ver- und Entsorgungsanlagen wie
Abwasser-, Regenwasser- und Wasseranlagen, Telefon, Strom/Internet) 4.202.473,29
EUR.

1.2. Der Blrgermeister wird beauftragt, auf Grundlage des Vergaberechts entsprechend dem
Baufortschritt die Gewerke Rohbau (insbesondere Bauschild, Beton- und Maurerarbeiten,
Gertst, Stahlbau/Schlosser, Abdichtungen, Dachabdichtung, Dachbegriinung, Klempner,
Fenster und Fassaden mit Sonnenschutz, Auf3en- u. Innenputz, Estrich, Beschlage,
Trockenbau, Brandschutz, Brunnenbau, Aufziige, Heizung, Liftung, Sanitar, Elektro wie
Stark- und Schwachstrom, Gefahrenmeldeanlagen, Gebaudeautomation, Photovoltaikan-
lagen, Blitzschutz, des Innenausbaus (insbesondere Fliesen, Innentiren, Verglasungen,
Tischlerarbeiten, SchlieRanlage, Baureinigung, Malerarbeiten, Bodenbelage, Feuerldscher
mit Einbaukasten, Beschilderung und Folierung, Ausstattungen fir Kindergarten, Quartiers-
treff und Begegnungsraum), die Au3enanlagen und Freiflachen, den Strallenbau sowie die
Ver- und Entsorgungsanlagen auszuschreiben sowie alle dafir erforderlichen Planungs-
leistungen — soweit noch nicht erfolgt — zu beauftragen. Die Festlegung der Materialien des
Innenausbaus wird mit dem Bauausschuss abgestimmt. Der Blrgermeister wird im Hinblick
auf die zeitliche Dringlichkeit zur Bereitstellung zusatzlicher Betreuungsplatze fur die
Kinderbetreuung zudem beauftragt, den Auftrag an den jeweils wirtschaftlich glinstigsten
Bieter zu vergeben, sofern sich die zu vergebenden Arbeiten im Rahmen der Kosten-
berechnung zuziglich 20 vom Hundert bewegen. Die Beauftragung des Birgermeisters
umfasst auch die Wertung und Berlicksichtigung etwaiger Nebenangebote.

1.4. Der Gemeinderat nimmt die Absichtserklarung des Saarlandischen Schwesternverbandes
zur Kenntnis, die in dem Gebaude Q1 entstehenden 52 betreuten Wohnungen fiir einen
Zeitraum von 25 Jahren von der Gemeinde Rheinhausen anzumieten und als Service
Wohnen Uber diesen Zeitraum zu betreiben. Der Burgermeister wird beauftragt, die Absichts-
erklarung fur die Gemeinde Rheinhausen gegenzuzeichnen und nach Ermittlung der voraus-
sichtlichen Gestehungskosten flur die Errichtung des Gebaudes einen Mietvertrag mit dem
Saarlandischen Schwesternverband abzustimmen. Grundlage soll sein, dass Zins und Til-
gung fur den aufzunehmenden Kredit erwirtschaftet werden missen.

Ergebnis: Mehrheitlich angenommen, 11 Ja-Stimmen, 1 Enthaltung

Beschluss:

1.3. Die Gemeinde Rheinhausen erteilt zu dem Bauantrag der Gemeinde das kommunale
Einvernehmen wie folgt: Das Einvernehmen hinsichtlich der Befreiung von der im Bebau-
ungsplan festgesetzten maximalen Hohe von Einzaunungen (1,40 m statt 0,80 m) wird erteilt.
Im Ubrigen wird das kommunale Einvernehmen zu dem Bauantrag erteilt.

Ergebnis: 11 Ja-Stimmen, 1 Enthaltung

Birgermeister Dr. Louis: Was dies jetzt mit lhrer Enthaltung zur Zaunhdhe des Kindergartens
sollte, erschlief3t sich mir nicht, Herr Isele.

TOP 6
Gewerbegebiet Elzmatten
hier: Ausschreibung zur ErschlieBung der Gewerbegebietserweiterung




Birgermeister Dr. Louis erlautert kurz den Tagesordnungspunkt und zeigt einige Bilder von der
Bestandssituation sowie einen Lageplan fir die Leitungsplanungen. Die Kostenberechnung sieht

wie folgt aus:

StraRenbau ca. 190.000 EUR/brutto
Asphaltdeckschicht Elzwiesen ca. 65.000 EUR/brutto
Schmutzwasserkanal ca. 60.000 EUR/brutto
Regenwasserkanal ca. 45.000 EUR/brutto
Schmutz- und Regenwasserhausanschlisse ca. 20.000 EUR/brutto
Trinkwasserleitung einschl. Hausanschllsse ca. 45.000 EUR/brutto

Gesamtsumme (inkl. Ingenieursleistungen) ca. 425.000 EUR/brutto

Beschluss:

Die Gemeinde Rheinhausen schreibt die ErschlieBung der Erweiterung des Gewerbegebietes
(Bebauungsplan Elzblick) und die Einbringung der Asphaltdeckschicht (Feindecke) im vorge-
lagerten bestehenden Bauabschnitt (Bebauungsplan Elzwiesen) aus. Mit der ingenieurs-
technischen Begleitung der ErschlieRungsmaflnahme wird das Ingenieurbiiro Zink beauftragt.

Ergebnis: Einstimmig angenommen, 12 Ja-Stimmen.

TOP 7
Neuerlass der Bekanntmachungssatzung

Burgermeister Dr. Louis erklart, dass kunftig alle 6ffentlichen Bekanntmachungen, soweit keine
sondergesetzlichen Bestimmungen bestehen, durch Bereitstellung im Internet auf der Homepage
der Gemeinde Rheinhausen durchgefihrt werden sollen. Bisher wurden die 6ffentlichen Be-
kanntmachungen zu den Bauleitplanen im Amtsblatt der Gemeinde Rheinhausen und lediglich
informatorisch auch im Internet veréffentlicht. Diese Praxis soll nun entfallen und alles nur noch
im Internet veroffentlicht werden.

Aus dem Gemeinderat gibt es keine Wortmeldungen.

Beschluss:
Der Gemeinderat erlasst die anliegende Bekanntmachungssatzung.

Ergebnis: Einstimmig angenommen, 12 Ja-Stimmen.

TOP 8
Neuerlass der Polizeilichen Umweltschutz-Verordnung

Burgermeister Dr. Louis erlautert dem Gemeinderat, dass in der bestehenden Verordnung zwei
Regelungsbereiche neu aufgenommen werden mussen. Dies ware zum einen ,Auf Kinderspiel-
platzen und Liegewiesen ist es untersagt zu rauchen®. Zum anderen ist die altersgemale
Beschrankung der Benutzung der aufgestellten Turn- und Spielgerate auf Kinder unter 14 Jahren
auf die Kinderspielplatze Kirchstralle, Rebbirgerfeld und Schmidtsgriin zu beschranken. Auf dem
Bolzplatz und dem neu geplanten Spielplatz im Spéttfeld kénnen auch altere Kinder und teilweise
sogar die Erwachsenen die Spielgerate nutzen. So lautet die geplante Anderung: ,Die auf den
Kinderspielplatzen KirchstraRe 34, Rebbirgerfeld (bei Mihlbachstrae 19) und Schmidtsgrin
(bei Augustin-Buselmeier-Stralde 14) aufgestellten Turn- und Spielgerate dirfen nur von Kindern
unter 14 Jahren benutzt werden®.

Aus dem Gemeinderat gibt es keine Wortmeldungen.



Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt der anliegenden Polizeiverordnung zu.

Ergebnis: Einstimmig angenommen, 12 Ja-Stimmen.

TOP 9
Anschaffung eines E-Fahrzeugs fiir den Bauhof

Birgermeister Dr. Louis: Dem Gemeindebauhof fehlen fur einen wirtschaftlichen Einsatz der Bau-
hofmitarbeiter Fahrzeuge. Eine gute Lésung ware die Anschaffung des E-Fahrzeuges, das der-
zeit fir den Bauhofeinsatz gemietet ist. Diese Miete wirde bei einem Erwerb zu 70 % auf den
Kaufpreis angerechnet werden. AuRerdem besteht die Mdglichkeit eine Férderung fur den Kauf
des E-Fahrzeuges zu beantragen. Die Bauhofmitarbeiter sind mit dem Fahrzeug sehr zufrieden.

Die Gemeinderate Maurer und Zangle halten fur dieses Fahrzeug den Kauf von zusatzlichen
Extras — wie Besen und Streuer — fiir sinnvoll.

Beschluss:
Die Gemeinde Rheinhausen kauft das Vorfuhrfahrzeug ET-LANDER Etesia (E-Fahrzeug mit
Zubehdr) zum Preis von 53.965,55 EUR brutto von der Firma Grafmiller aus Emmendingen.

Ergebnis: Einstimmig angenommen, 12 Ja-Stimmen.

TOP 10
Vorschlag der Gemeinde Rheinhausen von zwei Gutachtern fir den Gutachterausschuss
im Landkreis Emmendingen fiir die Amtsperiode 2024-2027

Burgermeister Dr. Louis: Die laufende Amtsperiode des Gutachterausschusses endet zum
31.12.2023. Fir Rheinhausen waren bisher die Gemeinderate Andreas Lang und Franz
Weicher tatig. Herr Lang méchte diese Tatigkeit nicht mehr weiter ausliiben. Der Gutachter-
ausschuss hat Herrn Herbert Schillinger als Nachfolger vorgeschlagen, da dieser bereits im
Gutachterausschuss tatig war. Der Gemeinderat ist aber frei in seiner Entscheidung, wer kunftig
im Gutachterausschuss vertreten sein wird.

Der Gemeinderat hat gegen diesen Vorschlag des Gutachterausschusses keine Einwendungen
und moéchte offen wahlen.

Beschluss:

Der Gemeinderat wahlt die Personen Franz Weichner und Herbert Schillinger, die er fir die
Gemeinde Rheinhausen als Gutachter fiir den Gutachterausschuss im Landkreis Emmendingen
fr die Amtsperiode 2024-2027 vorschlagt.

Ergebnis: Einstimmig angenommen, 12 Ja-Stimmen.

TOP 11

Behandlung der Tagesordnungspunkte der Sitzung der Verbandsversammlung des
Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen-Herbolzheim am 28.09. 2023:
TOP 1: 9. punktuelle Anderung des Flichennutzungsplanes des
Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen- Herbolzheim

- Bereich ,,W6 Kreuzacker®, Gemeinde Weisweil

Billigung des Entwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung der Offenlage

TOP 2: 10. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes des
Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen- Herbolzheim

- Bereich ,,Spottfeld 11", Gemeinde Rheinhausen

Aufstellungsbeschluss der 10. Punktuellen Anderung gem. § 2 Abs. 1 BauGB



Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Zu diesem Tagesordnungspunkt erkléart sich Gemeinderat Isele fiir befangen und nimmt im
Zuhérerraum Platz.

Birgermeister Dr. Louis stellt die Tagesordnungspunkte vor. Es werden keine weiteren
Ausflhrungen gewtinscht.

Der Gemeinderat stimmt Uber beide Punkte getrennt ab.

Beschluss:
Zu TOP 1:

- Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen-Herbolzheim wagt
die offentlichen und privaten Belange untereinander und gegenseitig ab und beschlief3t Gber die
im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange sowie der Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen entsprechend der vorliegenden
Beschlussvorschlage.

- Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen-Herbolzheim
billigt den Entwurf der 9. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes vom 26.07.2023.

- Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbands Kenzingen-Herbolzheim
beschlieBt fir die 9. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes die Durchfiihrung der
Offenlage sowie die Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

[Ergebnis: Einstimmig angenommen, 11 Ja-Stimmen.

ZuTOP 2:

- Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen-Herbolzheim fasst
gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir die 10. punktuelle
Anderung des Flachennutzungsplans.

- Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen-Herbolzheim
billigt den Vorentwurf der 10. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplanes vom
27.09.2023.

- Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Kenzingen-Herbolzheim
beschlieRt die Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB.

[Ergebnis: Einstimmig angenommen, 11 Ja-Stimmen.

Gemeinderat Isele setzt sich wieder an den Ratstisch und nimmt am weiteren Verlauf der
Gemeinderatssitzung teil.

TOP 12
Vorlage und Beschlussfassung iiber Bauantriage

a) Alte Ringsheimer StraBe 1, Fist. Nr. 805/13, Gemarkung Niederhausen
Neubau einer Multifunktionshalle mit Lagerbereich, Sozialraumen und
Biiro sowie Neubau von zwei Fahrzeughallen mit Wertstoffhalle und
Neubau einer Schiittgut Uberdachung
-vereinfachtes Verfahren-

Frau Kern erldutert dem Gremium den Bauantrag.



Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt zu dem Bauantrag das Einvernehmen.

Ergebnis: Einstimmig angenommen, 12 Ja-Stimmen.

Zu TOP b) erklart sich Gemeinderat Norbert Isele als befangen und nimmt im Zu-
hérerraum Platz.

b) MiihlbachstraRe 12, Fist. Nr. 5105, Gemarkung Oberhausen
Neubau eines Wohnhauses mit Carport
-vereinfachtes Verfahren-

Frau Kern erldutert dem Gremium den Bauantrag.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt zu dem Bauantrag das Einvernehmen.

Ergebnis: Einstimmig angenommen, 11 Ja-Stimmen.

Gemeinderat Isele setzt sich wieder an den Ratstisch und nimmt am weiteren Verlauf der
Gemeinderatssitzung teil.

c) Endinger Strale 8a, Flst. Nr. 1360/1, Gemarkung Oberhausen
Aufstockung einer Wohneinheit auf bestehendes Nebengebaude
-vereinfachtes Verfahren-

Frau Kern erlautert dem Gremium den Bauantrag.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt zu dem Bauantrag das Einvernehmen.

Ergebnis: Einstimmig angenommen, 12 Ja-Stimmen.

d) HauptstraBe 14, Fist. Nr. 21/3, Gemarkung Niederhausen
Errichten einer Terrasse mit Uberdachung und Treppe
-vereinfachtes Verfahren-

Frau Kern erlautert dem Gremium den Bauantrag.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt zu dem Bauantrag das Einvernehmen.

Ergebnis: Einstimmig angenommen, 12 Ja-Stimmen.

e) HauptstraBe 63, Fist. Nr. 203, Gemarkung Niederhausen
Nutzungsanderung einer Scheune zu einer Ferienwohnung
-vereinfachtes Verfahren-

Frau Kern erldutert dem Gremium den Bauantrag.



Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt zu dem Bauantrag das Einvernehmen.

Ergebnis: Mehrheitlich angenommen, 11 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme.

f) Buchenweg 6, Fist. Nr.: 5079, Gemarkung Oberhausen
Nutzungsanderung der bestehenden Dachgeschosswohnung zur Ferienwohnung
-vereinfachtes Verfahren-

Frau Kern erldutert dem Gremium den Bauantrag.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt zu dem Bauantrag das Einvernehmen.

Ergebnis: Mehrheitlich angenommen, 11 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme.

g) HinterstraBe 10, Fist. Nrn.: 103, 103/1, 103/2, Gemarkung Niederhausen
Errichtung eines Mehrfamilienwohnhauses mit 8 Dauerwohnungen
-Bauvoranfrage-

Frau Kern erlautert dem Gremium den Bauantrag.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt zu der Bauvoranfrage das Einvernehmen.

Ergebnis: Einstimmig angenommen, 12 Ja-Stimmen.

h) KirchstraBe 75 A, Flst. Nr.: 38, Gemarkung Oberhausen
Abbruch einer Garage sowie Neubau eines Wohnhauses und eines Balkons
-vereinfachtes Verfahren-

Frau Kern erlautert dem Gremium den Bauantrag.

Der Gemeinderat dulRert mehrheitlich sein Befremden dariber, dass ihm seitens des Landrats-
amtes Emmendingen der Bauantrag zur Erteilung des kommunalen Einvernehmens uberhaupt
vorgelegt wird. Der geplante Baukoérper befindet sich erkennbar im AuRenbereich. Im Mai 2022
hatte der Gemeinderat bereits im raumlichen Zusammenhang Uber eine vergleichbare Bauvor-
anfrage zu entscheiden (Kirchstraf3e 85, FIst.Nr.: 33, Gemarkung Oberhausen). Auch in diesem
Fall wurde das gemeindliche Einvernehmen versagt.

Beschluss:
Der Gemeinderat erteilt zu dem Bauantrag -so wie er vorliegt- das Einvernehmen.

Ergebnis: Abgelehnt, 9 Nein-Stimmen, 3 Enthaltungen.

TOP 13
Bekanntgaben



Birgermeister Dr. Louis informiert, dass am 01.06.2022 eine Uberértliche Kassenprifung durch
die Rechtsaufsichtsbehdrde stattgefunden hat. Es haben sich keine wesentlichen Beanstan-
dungen ergeben. Auf eine férmliche Schlussbesprechung konnte daher verzichtet werden. Den
Gemeinderaten steht es frei, Einsicht in den Bericht zu nehmen.

TOP 14
Anfragen an die Verwaltung

Gemeinderat Zangle: Ich wirde gerne die Endabrechnung fur den Genussmarkt einsehen. Was
hat die Errichtung des Gebaudes gekostet?

Burgermeister Dr. Louis: Nichts, da wir das Gebaude nur mieten. Das Gebaude steht im Eigentum
der Investoren, die auch den REWE-Markt gebaut haben.

Gemeinderat Zangle: Ich interessiere mich fur die geleisteten Bauhofstunden in dem Gebaude.
Biirgermeister Dr. Louis: Eine Ubersicht Uber die Bauhofstunden kénnen wir lhnen im Zuge der
Jahresrechnung geben, wenn die Bauhofstunden aufgeldst werden. Grundsatzlich kann ich lhnen
jedoch sagen, dass die Gemeinde im Millionenbereich an der Entscheidung der Caritas Freiburg,
in Rheinhausen ein Wohnhaus fir Menschen mit Behinderung zu bauen, verdient. Dies setzt sich
zusammen aus dem Verkauf eines ansonsten wertlosen Grundstuicks, da es nur fur Sozialange-
legenheiten verwendet werden darf und jahrlichen FAG-Zuschissen fir rund 50 neue Einwohner.
Daher brauchen Sie sich keine Sorgen machen, dass durch die Inklusionsarbeit der Gemeinde
Rheinhausen auch nur ein Cent zu viel ausgegeben wird.

Gemeinderat Deck: Der Birkenwaldsee sollte gemaht werden und der AuRenbereich etwas
ausgedunnt werden. Es stehen Baume und Hecken direkt am Ufer.

Frau Kern: Der Badesee wurde in diesem Jahr bereits einmal mit den Mahbooten gemaht. Mehr
als einmal durfen wir nicht tatig werden. Der Aulenbereich wird zwischen dem 01.10.2023 und
29.02.2024 ertlichtigt werden.

Gemeinderat Maurer: In diesem Zusammenhang weise ich nochmals darauf hin, dass beim
Badesee alle Milleimer entfernt werden sollten und ein Schild angebracht wird auf dem steht:
»,Nehmt Euren Dreck selbst mit nach Hause“. In Bayern klappt das bestens.

TOP 15
Einwohnerfragestunde

Ein Einwohner: Der Quadratmeterpreis von 480 EUR im Spéttfeld Il ist immens hoch. Knappe
60 % Preissteigerung ist zu viel!l Kann die Gemeinde Rheinhausen nicht einen Kinderbonus in
Hohe von 2.000-3.000 EUR gewahren?

Birgermeister Dr. Louis: Wir haben dies bereits in friheren Jahren diskutiert. Einen Kinderbonus
halte ich flr eine Diskriminierung von Jungen und Alten. Die Erfahrung im Spdttfeld zeigt, dass
bei vielen Hausbauern die Kinder erst nach dem Einzug ins neue Haus kommen, also nach dem
Grundstuickskauf, und bei anderen sind die Kinder bereits erwachsen.

Burgermeister Dr. Louis schlieRt die o6ffentliche Sitzung um 21.40 Uhr.

Rheinhausen, den 29.09.2023

Dr. Jurgen Louis Gemeinderéte:
Blrgermeister

Ingrid Kern
Schriftfiihrerin



