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A Problem und Ziel

Das Gewerbegebiet Rebbergfeld in der Gemeinde Rheinhausen ist nahezu vollstéandig auf-
gesiedelt und es besteht weiterhin ein dringender Bedarf an Gewerbeflachen. Aus diesem
Grund soll fur die bereits im Flachennutzungsplan vorgesehene gewerbliche Bauflache am
Ostlichen Siedlungsrand in Fortfihrung des Gebietes Rebbergfeld ein Bebauungsplan auf-
gestellt werden.

Der Gemeinde liegen zwei konkrete Bauwunsche fur diesen Bereich vor. Im Westen plant ein
bereits in Rheinhausen ansassiger Betrieb flir Backereitechnik einen Neubau; im Osten soll
ein Hotel neu angesiedelt werden. Fir eine geordnete gewerbliche Entwicklung ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften erforderlich, in dessen Rahmen
die 6ffentlichen und privaten Interessen gerecht gegeneinander abzuwégen sind.

B Losung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Elzblick® umfasst die Flurstiicke Nrn. 816, 820,
821, 827/1, 827/2 und 537/3 auf der Gemarkung Niederhausen. Er weist eine Grof3e von ca.
2,4 ha auf und grenzt im Norden und Nordwesten an den bestehenden Bebauungsplan
Rebbergfeld. Im Stidwesten wird er durch die Ringsheimer Stral3e (K 5122) und im Siden
durch die VerbindungsstralRe Richtung Ringsheim begrenzt. Im Osten schliel3en sich landwirt-
schaftliche Flachen an. Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.
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Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ergibt sich aus folgender Darstellung (unmali3-
stablich):

Das Bebauungsplanverfahren wird im Regelverfahren, also mit einer zweistufigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung sowie einer Umweltprifung durchgefiihrt. Gestartet werden
soll mit einem Scoping-Termin (ggf. auch Videokonferenz), in dem neben der Festlegung der
Untersuchungstiefe im Rahmen der Umweltpriifung auch sonstige Aspekte, wie beispiels-
weise die ErschlieBung, besprochen werden sollen.

C Alternativen
Keine.
D Finanzielle Auswirkungen auf den o6ffentlichen Haushalt der Gemeinde

Rheinhausen

Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplans; spéater Einnahmen aus dem Verkauf der
erschlossenen Baugrundsticke.

E Sonstige Kosten

Keine.
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F Verweis auf Anlagen
Keine.
G Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat fasst fur den dargestellten Geltungsbereich den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan ,Elzblick” in Rheinhausen gemalf § 2 Absatz 1 BauGB.



