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Bebauungsplan ,Elzblick®: Abwagung der im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen und
Anregungen; Beschluss der Offenlage

A Problem und Ziel

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 28. Juli 2021 den Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan ,Elzblick® gefasst, den Vorentwurf des Bebauungsplans
gebilligt und die Durchflihnrung der frihzeitigen Beteiligung beschlossen. Das Ergebnis der
frihzeitigen Beteiligung liegt zwischenzeitlich vor. Der Gemeinderat hat die eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen abzuwagen und sodann die Offenlage zu beschlie3en.

Gegeniiber dem Stand der friihzeitigen Beteiligung gibt es mehrere Anderungen: Zum einen
konnte die Gemeinde Rheinhausen die beiden im Juli 2021 noch nicht im Gemeinde-
eigentum befindlichen Grundsticke FIst.Nr. 816 und 827/1 der Gemarkung Niederhausen
erwerben. Damit befinden sich nun alle im Flachennutzungsplan fir die Erweiterung des
Gewerbegebietes gekennzeichneten Grundstiicke der Flache R 2 mit 2,32 ha im Eigentum
der Gemeinde Rheinhausen, so dass nunmehr nicht nur eine zlgige Umsetzung der
Entwicklungsmalinahme gewahrleistet ist, sondern auch ein vereinfachter Grundsticks-
zuschnitt und eine bessere ErschlieBung der Gewerbeflachen mdglich ist.

B Losung

Die Anregungen und Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange und der Burger sind
abzuwéagen.

Fir die Offenlage wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans um das Grundstiick
FIst.Nr. 816 im Norden erweitert. Es besteht nun ein direkter Anschluss an das bestehende
Gewerbegebiet. Anders als noch fir die die frihzeitige Beteiligung geplant soll nun die
Flache im Westen an den o6rtlichen Betrieb Schuler Backereitechnik gehen, die Flache im
Osten an die Netze BW. Jeweils Teilflachen der hinzugekommenen Flache des Grundstlicks
FiIst.Nr. 816 gehen an die angrenzenden Firmen Ganter und Schonstein.
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C Alternativen

Andere Abwagungen als vorgeschlagen.

D Finanzielle Auswirkungen auf den o6ffentlichen Haushalt der Gemeinde
Rheinhausen

Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans und die ErschlieBung der einzelnen
Gewerbegrundstlicke; spater Einnahmen aus dem Verkauf der erschlossenen
Baugrundsticke.

E Sonstige Kosten

Keine.

F Verweis auf Anlagen

— Verschiedene Beratungsunterlagen zum Bebauungsplan, insbesondere der Entwurf des
Bebauungsplans ,Elzblick® mit értlichen Bauvorschriften mit Stand vom 16.02.2022.

G Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat wagt die offentlichnen und privaten Belange untereinander und gegen-
einander ab und beschlie3t Uber die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behoérden-
beteiligung vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen entsprechend der beigeflgten
Anlage. Der Gemeinderat beschlief3t die Durchflihrung der Offenlage nach § 3 Absatz 2
BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Absatz 2 BauGB.





